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Zarzad Nieruchomosci Miejskich w Kutnie przesyta w zataczeniu:

»Informacje na temat realizacji w 2025 roku wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno”.
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REALIZACJA
PROGRAMU GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

MIASTA KUTNO W 2025 r.

Dziat |

Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

Mieszkaniowy zasdb Miasta Kutno wedtug stanu na dziern 31 grudnia 2025 r. tworzyty

1463 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej 58 607,79 m? zlokalizowane w budynkach, ktérych
status przedstawia ponizsza tabela.

MIESZKANIOWY ZASOB MIASTA KUTNO

lloé Pow. Udziat %
Lp. STATUS BUDYNKU : llosé lokali uzytkowa pow.
budynkéw 2 : :
wm uzytkowej
i Wtasnos¢ Miasta Kutno 68 701 26695,96 45,55
Budynki prywatne w zarzadzie
2 zleconym i o nieuregulowanym stanie 17 126 4522,42 7,72
prawnym
3 Wspdlnoty Mieszkaniowe 636 27389,41 46,73
X RAZEM X 1463 58607,79 100

Jednym z podstawowych zadan Miasta Kutno, ktére wynika z ustawy o ochronie praw
lokatoréw w mieszkaniowym zasobie gminy jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych osiggajgcych niskie dochody oraz realizacja zadan miasta w zakresie
zapewnienia lokali, najmu socjalnego lokali, a takze poprawa jakosci zycia mieszkaricow.

Waznym aspektem realizacji przyjetych zadan majacych na celu poprawe warunkéw Zycia
mieszkancow jest systematyczne podwyzszanie standardéw w istniejgcym zasobie mieszkaniowym,
utrzymanie na odpowiednim poziomie estetyki budynkéw i lokali wraz z infrastrukturg
towarzyszacg oraz powiekszanie mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno realizujagc nowe
budownictwo komunalne w ramach $rodkéw wtasnych, a takie pozyskiwanie lokali od innych
podmiotow oraz poprzez adaptacje lub przeksztatcenie lokali dotychczas o innym przeznaczeniu.

W ramach racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz tworzeniem
odpowiednich warunkéw w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej,
Rada Miasta Kutno Uchwaty Nr XXXIV/322/21 z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno, zmieniong
Uchwatg Nr X1V/89/24 z dnia 17 grudnia 2024r., wprowadzita nowe zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu oraz tryb rozpatrywania i realizowania wnioskéw
o najem lokali, najem socjalny lokali lub ich zamiane.




WIELKOSC MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA KUTNO W 2025 ROKU

Stan na dzien

Zasoby ogétem

Sprzedaz

Scalenia

Wytaczenia

Podziat

31.12.2025

1463

17

1

1

1

W 2025 roku dokonano sprzedazy 17 lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw zgodnie z Uchwatg
Nr V/50/19 Rady Miasta Kutno z 05 lutego 2019 r. w sprawie udzielenia bonifikat i ustalenia
warunkow ich stosowania przy sprzedazy lokali mieszkaniowych stanowigcych wtasnos$é¢ Miasta
Kutno. Ponadto wytaczono z uzytkowania 1 lokal na rzecz Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
oraz dokonano po jednym scaleniu i podziale lokalu.

Dziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgca ze stanu technicznego
budynkow i lokali w 2025 r.

Gtéwnym zatozeniem programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno
jest systematyczna poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego wraz z podnoszeniem
standardu lokali.

Wiekszos¢ lokali mieszkalnych bedgcych w zasobie mieszkaniowym Miasta Kutno znajduje
sie w budynkach wzniesionych po 1945 r.,, a ich stan techniczny mozna okredli¢ jako dobry lub
dostateczny. Natomiast lokale przeznaczone do najmu socjalnego znajdujg sie w budynkach
wzniesionych przed 1945 r. i ich stan mozna okresli¢ jako dostateczny.

Majac na uwadze powyisze prowadzone sg remonty i modernizacje, ktére maja najwiekszy
wptyw na likwidacje zagrozen oraz zabezpieczajg budynki przed dalszg dekapitalizacjg i podnoszg
standard zycia mieszkancow.

W 2025 roku Zarzad Nieruchomosci Miejskich w Kutnie realizowat nizej wymienione
zadania ujete w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno na
lata 2025-2029:

1. ,Rewitalizacja elewacji oraz dachu na budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. Bema 1”. - W 2025 roku ZNM zrealizowat | etap zadania, tj. wymieniono pokrycie
dachowe na budynku oraz zostaty wyremontowane gtowice kominowe.

2. ,Podtaczenie do m.s.c. i wykonanie wewnetrznych instalacji c.o. i c.w.u. budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Kochanowskiego 8, 10, 12”. - W 2025 roku zostata
wykonana dokumentacja techniczna wraz z kosztorysami. Realizacja zadania planowana jest
w biezgcym, tj. w 2026 roku.

3. ,Rewitalizacja elewacji oraz dachéw wraz z termomodernizacja budynkéw - Kutno,
Pl. Wolnosci 12” - W 2025 roku zostat w drodze przetargu wytoniony wykonawca prac oraz
przystapiono do realizacji zadania. Planowane zakonczenie prac - maj 2026 r.



Dodatkowo z zadan ujetych w wieloletnim planie, ale przewidzianych do realizacji w latach
przysztych przystapiono do realizacji nizej wymienionych inwestycji:

1. ,Podfaczenie do m.s.c. i wykonanie wewnetrznych instalacji c.0. i c.w.u. w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Zdrojowej 3 i 5” - zadanie przewidziane
w wieloletnim programie na rok 2028. W 2025 roku zostata opracowana dokumentacja
projektowo-kosztorysowa. W zwigzku z pozyskaniem przez Miasto Kutno Ssrodkéw
zewnetrznych udato sie rozszerzyé zakres prac o kompleksowa termomodernizacje obu
budynkéw wraz z remontem pokryé dachowych i komindw. Inwestycja jest obecnie
realizowana przez Urzgd Miasta Kutno.

2. W 2025 roku zostata podpisana umowa na wykonanie dokumentacji projektowo-
kosztorysowej dla zadania pn. ,Wykonanie instalacji c.w.u. w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Barlickiego 61 w Kutnie.” Powyzsza inwestycja planowana byta do
realizacji w 2029 roku w ramach zadania pn. ,Modernizacja instalacji wod-kan”. Realizacja
inwestycji planowana jest w 2026 roku.

Z zadan ujetych w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno
na lata 2025-2029 z powodu braku srodkéw finansowych w budzecie Miasta Kutno w roku 2025 nie
zostata zrealizowana inwestycja pn. ,Rewitalizacja elewacji oraz dachéw wraz z termomodernizacjq
budynkow — Kutno, Pl. Wolnosci 23”.

Ponadto w ramach inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa w §25 wyiej
wymienionego programu Zarzad Nieruchomosci Miejskich w Kutnie w oparciu o dotacje celowe
i udzielone stosowne petnomocnictwa prowadzit w 2025 roku nizej wymienione dziatania:

1. Zostato zrealizowane zadanie pn. ,Rozbiérka budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
oznaczonych na planie zagospodarowania literami A, B, C, D — Kutno, ul. Sienkiewicza 9”.
Zadanie to stanowito | etap zwigzany z realizacjg inwestycji pn.: ,Przebudowa i rozbudowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa — Kutno, ul. Sienkiewicza 9”.
Dokonano réwniez podziatu i aktualizacji czesci kosztorysow. Na chwile obecng
dokumentacja projektowa wraz z kosztorysami zostata przekazana do UM Kutno, w celu
dalszej realizacji inwestycji (Il etap) z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych.

Wydatkowana kwota 286 698,52 zt

2. Dokonano aktualizacji kosztoryséw inwestorskich dla inwestycji pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego - Kutno, ul. Kochanowskiego 8, 10, 12 (nr ew. dziatek 894,
895, 896/1, obreb Srédmiescie)”. Zaktualizowane kosztorysy wraz z dokumentacja
projektowg zostaty przekazane do UM Kutno w celu ubiegania sie o srodki zewnetrzne
i realizacje zadania.

Wydatkowana kwota 3 936,00 zt



3. W celu przywrdcenia do funkcji mieszkaniowych po pozarze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Podrzecznej 13 w 2025 roku zostata opracowana koncepcja
architektoniczna rozbudowy i przebudowy ww. budynku. Zostata takze zawarta umowa na
realizacje dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Zakoniczenie prac projektowych
planowane jest na miesigc czerwiec 2026 .

Wydatkowana kwota 10 578,00 zt

Wysokos¢ srodkéw finansowych przeznaczonych na prace remontowo-modernizacyjne (w tys. zi)
w 2025 roku

Wyszczegolnienie Plan Wykonanie
REMONTY* 1750 2065
konserwacje 375 373
stolarskie 60 47
ogoélnobudowlane 980 1367
w tym:
zduriskie 10 3
dekarskie 140 114
instalacyjne 185 161
MODERNIZACIE 2069 583
1) podtgczenia do sieci cieplnej wraz z wykonaniem
: o S 520 89
instalacji wewnetrznej c.0.**
2) modernizacja instalacji wodno-kanalizacyjne;j - -
3) rewnallzaq.a .elewaql 'oraz dachéw wraz 1549 494
z termomodernizacjg budynkéw**
RAZEM 3819 2648

* zawiera dotacje przedmiotowa w kwocie 557 666,00 zt na remonty zasobdw mieszkalnych oraz doptate do kosztow
eksploatacji budynkéw z mieszkaniami wspomaganymi
** inwestycje wykonane ze srodkéw UM Kutno

Ponadto w ramach posiadanych $rodkdéw wiasnych idotacji przedmiotowych Zarzad
Nieruchomosci Miejskich w 2025 roku zrealizowat m.in.:

l. Roboty remontowe
1) stolarka okienna i drzwiowa —wymieniono 8 szt. okien oraz 8 szt. drzwi wejsciowych;

2) instalacje elektryczne — m.in. wymieniono badz naprawiono instalacje elektryczng w kilku
lokalach;

3) zdunskie — dokonano drobnych napraw urzadzen grzewczych;

4) dekarskie — m.in. wykonano czesciowy remont pokrycia dachow na budynkach przy
ul. Kosciuszki 8, Wilczej 28, tagkoszynskiej 38, 29-go Listopada 82, Przytorze 4,



Mickiewicza 5; remont kominéw przy ul. 29-go Listopada 42 i 82; rdine drobne naprawy
dachow, rynien i rur spustowych na budynkach i komaérkach;

5) instalacja wod-kan, c.0o. — m.in. wymieniono wymienniki JAD w weiZle cieplnym na
ul. Kochanowskiego 9; wykonano wymiane instalacji wody zimnej i cieptej przy
ul. Mickiewicza 102; wykonano czesciowy remont instalacji c.o. w budynku przy ul. 1-go
Maja 21; dokonano takze wymiany badZ naprawy w koniecznym zakresie instalacji wod.-
kan.ic.o.;

6) budowlane — m.in. wykonano malowanie klatki schodowej przy ul. Wyszynskiego 7;
wykonano docieplenie sciany szczytowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Krosniewickiej 3; wykonano rdzne prace budowlane zwigzane m.in. z remontem podtdg,
wyburzeniami budynkéw gospodarczych, podziatem i remontem lokali;

7) lokale odzyskane — przygotowano do zasiedlenia w réznym zakresie 44 lokale.
Dziat lll
Sprzedaz lokali w 2025 r.

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno
odbywata sie na dotychczasowych zasadach w oparciu o obowigzujagce przepisy ustawy
o0 gospodarce nieruchomosciami oraz wedtug zasad okreslonych w Uchwale Nr V/50/19 Rady
Miasta Kutno z dnia 5 lutego 2019 r. w sprawie udzielenia bonifikat i ustalenia warunkéw ich
stosowania przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Kutno.

W 2025 roku Miasto Kutno zrealizowato 17 wnioskdw o wykup lokali mieszkalnych wedtug
wyzej wymienionych zasad.

Sprzedaz lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno:

Wyszczegdlnienie Plan Wykonanie
Sprzedaz lokali 20 17
Dziat IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunkow obnizania czynszu

Miasto Kutno prowadzi polityke czynszowg zgodnie z zasadami zawartymi w wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno przyjetymi Uchwaty Rady
Miasta Kutno NrXIV/90/24 z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno na lata 2025-2029 z p6zn. zm.

W okresie od 1 stycznia 2025 r. do 31 sierpnia 2025 r. w zasobie mieszkaniowym Miasta Kutno
obowigzywaty stawki czynszu ustalone na podstawie Zarzadzenia Nr 93/2024 Prezydenta Miasta



Kutno z dnia 25 kwietnia 2024 r., a nastepnie od dnia 1 wrzesnia 2025 r. na podstawie Zarzadzenia
Nr 29/2025 Prezydenta Miasta Kutno z dnia 13 lutego 2025 .

Dziat V

Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy w 2025 r.

Zarzadzaniem nieruchomos$ciami stanowigcymi mieszkaniowy zaséb Miasta Kutno od
2005 r. zajmuje sie samorzadowy zaktad budzetowy — Zarzad Nieruchomosci Miejskich w Kutnie.

ZNM realizuje swoje zadania w oparciu o Uchwate Nr XXII/271/04 Rady Miasta Kutno
w sprawie utworzenia zaktadu budzetowego Miasta Kutno ,Zarzad Nieruchomosci Miejskich” oraz
nadania zaktadowi Statutu z pdin. zm. Ponadto funkcjonowanie Zakfadu regulujg uchwaty Rady
Miasta Kutno w sprawie uchwalenia wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Kutno, zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Kutno oraz obowigzujace przepisy prawa.

Najem lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno odbywat sie
w oparciu o Uchwate Nr XXXIV/322/21 Rady Miasta Kutno z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno, zmieniong
Uchwatg Nr XIV/89/24 z dnia 17 grudnia 2024 r.

0 kolejnosci najmu lokali komunalnych decyduje lista oséb uprawnionych do najmu lokalu
po zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta Kutno lub upowainionego przez niego Zastgpce
Prezydenta. Spoteczng kontrole nad procesem wynajmu lokali komunalnych sprawuje Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa. Sktad komisji powotany zostat zgodnie z Zarzadzeniem Nr 145/2024
Prezydenta Miasta Kutno z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie powofania Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej.

Dokumentacje o0s6b ubiegajacych sie o wynajem lokalu komunalnego lub zamianeg lokalu
komunalnego prowadzi zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy, tj. Zarzad Nieruchomosci
Miejskich w Kutnie. Zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy dokonuje weryfikacji wnioskow
okreslonych w ww. uchwale. Kazdego roku w terminie do dnia 31 pazdziernika rozpatrywane s3
wnioski ztozone przez osoby ubiegajgce sie o wynajecie lokalu oraz najem socjalny lokalu, a takze
publikowane projekty list i rejestréw wnioskodawcow. Ostateczna lista osdb zakwalifikowanych do
najmu po rozpatrzeniu odwotan podawana jest do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz wywieszenie na tablicy ogfoszer w siedzibie Urzedu Miasta
Kutno i siedzibie wynajmujacego, w terminie do dnia 31 grudnia.

Dziat VI

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w 2025 .

Gospodarka mieszkaniowa finansowana jest przede wszystkim z czynszéw z tytutu najmu
lokali, lokali uzytkowych oraz srodkéw zabezpieczonych w budzecie Miasta Kutno:



e w ramach dotacji przedmiotowych i celowych dla Zarzadu Nieruchomosci Miejskich
w Kutnie;

® na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng we wspolnotach mieszkaniowych
z udziatem Miasta.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej (w tys. zt) w 2025 .

Zrédta finansowania Plan Wykonanie
Czynsze za najem lokali 4300 4498
Czynsze za najem lokali uzytkowych 950 1063
Czynsze za garaze i grunty 90 86
Srodki z budzetu miasta dOtaqa\f\feil(?J?:i:Ia i 3062 5pd
koszty zarzadu
nieruchomoséciami 1550 1463
wspolnymi*
RAZEM 9159 8552

* Dane NW Urzedu Miasta Kutno

Dziat VI

Wysokos¢ kosztéw w 2025 roku, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwiascicieli,

a takie koszty inwestycyjne

Wysokosé wydatkéw na gospodarke mieszkaniowg (w tys. zt) w 2025 .

Koszty Plan Wykonanie
MIESZKANIOWY ZASOB MIASTA KUTNO 7609 7089
koszty zarzadu 2300 2236
biezgca eksploatacja 1490 1904
wtym:
remonty* 1750 2065
modernizacje 2069 884

WSPOLNOTY MIESZKANIOWE **

: i o . : 1550 1463
(koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi)
wynagrodzenie zarzadcy i utrzymanie 810 743
wtym: |nieruchomosci wspoinej
remonty nieruchomosci wspélnych 740 720
RAZEM 9159 8552

* planowane koszty zawieraja dotacje przedmiotowa dla ZNM w Kutnie
** Dane NW Urzedu Miasta Kutno



Dziat VIII

Opis innych dziatarn majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy w 2025 r.

e kontynuowano przeprowadzanie biezgcych remontéw pozwalajacych utrzymac budynki
w dobrym stanie technicznym, zapewniajac lokatorom bezpieczeristwo w okresie
uzytkowania oraz prowadzono dziatania w celu modernizacji budynkéw ujetych
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno;

e podobnie jak w latach poprzednich montowano podzielniki ciepta w lokalach w celu
racjonalnego gospodarowania energig cieplng;

e opomiarowano cze$¢ lokali dotychczas nie posiadajgcych licznika zimnej wody oraz
wymieniano wadliwie dziatajagce wodomierze;

e podejmowano dziatania modernizacji zmierzajagce do podwyzszenia standardu lokali
przeznaczonych do najmu socjalnego;

e sukcesywnie modernizowano oswietlenie w czesciach wspdlnych budynkéw mieszkalnych,
pozwalajgce na ograniczenie zuzycia energii elektrycznej;

e podejmowano dziatania majace na celu lepsze wyegzekwowanie naleznosci czynszowych,
umozliwiano odpracowanie zalegtosci w celu zmniejszenia zadtuzenia, a takze umozliwiano
lokatorom dobrowolng zamiane lokalu.

Majac na uwadze dalszg, sukcesywnga poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta Kutno nalezy przeznaczy¢ na ten cel w ramach dotacji przedmiotowej i celowej
odpowiednie $rodki finansowe w budzecie Miasta Kutno.

TOR
inwski
ZARZAD NIERUCHULIGSE MIEJSKICH
99-300 utno, ul. Ouorowska s

tel. 24 252-81-00 do 10, #ax 24 252-81-00
REGON 4732¢5138



