Projekt

z dnia 16 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez .........c.cceeeeeene..

UCHWAELA NR ....ccovuverecrunnee
RADY MIASTA KUTNO
zdnia ...cccooveennnnenn. 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego
w Kutnie przy ul. Staffa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz. 1153 11436 oraz z2026r. poz.252) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 67a
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r.
poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz.527, 680, 168811847 oraz z2026r. poz. 24), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688, z 2024 1. poz. 1824 1z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668),
uchwata Nr LXXI/658/23 Rady Miasta Kutno zdnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ul.
Staffa oraz uchwalg Nr LXXVII/713/23 Rady Miasta Kutno z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr LXXI/658/23 Rady Miasta Kutno w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ul. Staffa, Rada Miasta Kutno
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
przy ul. Staffa nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kutno, przyjetego uchwatg Nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Kutnie
przy ul. Staffa, zwany dalej planem, wraz z rysunkiem planu w skali 1:1000 stanowigcym Zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Integralng czgscig planu sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w §2 ust. 1 niniejszej uchwaly - wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna — stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce Zatacznik Nr 2 do uchwatly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce Zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne - stanowigce Zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem, pokrywaja si¢ z granicami okre§lonymi uchwatg Nr LXXI1/658/23
Rady Miasta Kutno z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ul. Staffa oraz uchwala Nr
LXXVII/713/23 Rady Miasta Kutno z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr LXXI1/658/23
Rady Miasta Kutno w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w Kutnie przy ul. Staffa.

4. Granice, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty oznaczone graficznie na Zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty
oraz zostaly zaprezentowane w uktadzie wspoirzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 pas 6.
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5. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku.

§ 3. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

2. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszaré6w przestrzeni publicznych okre§lonych w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutna;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu;

4) zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow
podlegajacych ochronie w tym zakresie.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Kutno;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym przeznaczenie;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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7) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem. Przeznaczenie uzupetniajace nie moze obejmowac wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej obiektow realizowanych na dzialce budowlanej lub wigcej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu uzupetniajacym;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokre§lony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci
w zakresie dziatalnosci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, w tym
w zakresie handlu, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji,
kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug biurowych i administracji oraz ushug
rzemie$lniczych, w rozumieniu przepisow odrebnych iinnych form dziatalnosci zakwalifikowanej na
podstawie przepisow odrebnych do ustug, za wyjatkiem ograniczen wskazanych w ustaleniach
szczegotowych dla wyodrgbnionych w planie terendow;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania budynkéw: okapow, gzymsow,
schodow, pochylni, ryzalitow wejsciowych iwjazdowych, gankow, przedsionkéw, architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow, balkonoéw, wykuszy, tarasow, przy czym
elementy te nie mogga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 1,5 metra;

11) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

12) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) MNW-MNB-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug;

4) U — tereny ustug;

5) U-ZP — tereny ustug lub zieleni urzadzonej;

6) KD — tereny komunikacji drogowej publiczne;j;

7) KDZ — teren drogi zbiorczej;

8) KDL — tereny drog lokalnych;

9) KDD — tereny drég dojazdowych;

10) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
11) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

12) KO — teren obstugi komunikacji;

13) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

14) CC — teren cmentarza czynnego.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§6.1.Dla nowych budynkow oraz innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie
Z przeznaczeniem terendw ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Ustala sig, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
parkingéw i miejsc do parkowania oraz $ciezek rowerowych, dojazdoéw i dojs¢.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala si¢:
1) obowiazujaca kolorystyke zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw wylacznie barw pastelowych, odcieni szarosci oraz
barwy biatej,

b) wykluczenie stosowania na elewacjach idachach budynkéw detalu architektonicznego w barwach
intensywnie jaskrawych czerwonych, zottych, fioletowych, zielonych, niebieskich, rézowych
1 pomaranczowych, za wyjatkiem elementéw dekoru architektonicznego, zwigzanego bezposrednio
z logotypem prowadzonej dziatalno$ci w budynkach ustugowych,

c¢) dopuszczenie stosowania pokrycia dachéw, w odcieniach brazu i czerwieni, w tym barw ceglastych oraz
zieleni 1 szaroSci;

2) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdw, dojs¢ pieszych, dojazdéw niewyznaczonych na
rysunku planu, placow manewrowych, $ciezek rowerowych, zbiornikow retencyjnych wod opadowych lub
roztopowych, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej, pod warunkiem
zachowania zgodno$ci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegoélnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikow i parametrow
urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

4) nakaz zapewnienia dostgpnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania;

5) nakaz realizacji budynkow, w szczegdlnosci budynkoéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, wtym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci architektoniczne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 8. 1. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, granice stanowiska archeologicznego, AZP 57-50/5
osada — kultura pomorska, $lad osadnictwa — kultura pucharow lejkowatych/neolit, osada pdzne
sredniowiecze/nowozytnosc.

2. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1, realizacj¢ robot ziemnych
lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

3. Ustala si¢, oznaczong na rysunku planu, strefe ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu
i obejmujacag obszar o szeroko$ci 30 m, liczac od granic stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1.

4. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 3 obowiazuje nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub zmiany dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy
odrebne.

5. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice cmentarza rzymskokatolickiego, ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw i gminnej ewidencji zabytkow, wraz z alejg prowadzaca do cmentarza;

6. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 5 obowigzuje:
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1) nakaz ochrony, zachowania i konserwacji historycznego rozplanowania cmentarza oraz uksztalttowania jego
terenu, obejmujacych uktad ciggéw pieszych izieleni, wtym szpalerowej zlokalizowanej w alei
podlegajacej ochronie, bram, kaplic, ukladu kwater imogil, wtym mogit ujetych w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow i gminnej ewidencji zabytkdéw (mogity zbiorowej zotierzy Wojska Polskiego z 1939 r.
i mogity zolierzy armii niemieckiej z I wojny §wiatowej);

2) nakaz restauracji i wyeksponowania zachowanych reliktow architektury cmentarnej, w tym nagrobkéw,
figur, lapidaridw oraz pomnikows;

3) nakaz stosowania przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do ochrony zabytkéw oraz opieki nad zabytkami
we wszelkich dziataniach prowadzonych w obrebie cmentarza, w tym obejmujacych prace porzadkujace
lub realizacj¢ nowego zagospodarowania.

7. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy ochrony ekspozycji na ko$ciot parafialny pw. §w.
Stanistawa Biskupa, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 445 z dnia 13 marca 1978 r. oraz cmentarz
rzymskokatolicki ujety w ewidencji zabytkow.

8. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 7, obowigzuje zakaz realizacji masztow telekomunikacyjnych
oraz innych obiektow pogarszajacych lub przestaniajacych warunki ekspozycji panoram widokowych na obiekt
wpisany do rejestru zabytkow, obiekt ujety w ewidencji zabytkow oraz na obiekty o zachowanych walorach
historyczno — kulturowych, wspéttworzace klimat historycznej zabudowy miasta Kutno.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowiazujacych przepisach odrebnych, wtym odnawialnych zrodet energii,
z uwzglednieniem innych ustalen planu,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrebnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) obowiazujaca zasade, ze ucigzliwo$¢ oddzialywania przedsiewzigé lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac obcigzenia $rodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, tgczno$ci publicznej
W rozumieniu przepisow odrebnych, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

5) kwalifikacj¢ terendow oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow faktycznie zagospodarowanych:

a) ZP, U-ZP - jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,

b) MNW, MNW-MNB — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) MNW-MNB-U - jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

d) U —jak dla terenow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych.

§10.1 . Wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP — 226 ,,Kro$niewice — Kutno”.
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2. Dla obszaru, oktéorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglgdnienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych i zabezpieczenia przed sptywem wod opadowych
lub roztopowych z terenéw budowlanych, przekraczajacych dopuszczalne normy.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) MNW, U, U-ZP, KO, ZP - 600 m?,
b) MNW-MNB, MNW-MNB-U - 500 m?> w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej i350 m?
w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej;
¢) CC - 3000 m?;
2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
a) MNW, U, U-ZP, KO, ZP — 16 m;
a) MNW-MNB, MNW-MNB-U — 16 m przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej i 12 m w przypadku
realizacji zabudowy blizniacze;j;
b) CC - 50 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych i wewnetrznych powinien
zawierac si¢ w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m,
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 obowiazuje, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkalnej, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego
badz zaktadoéw przechowujacych artykuly zywnosci oraz uje¢ shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

3. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od 50 do 150 m od cmentarza.

4. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 3, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi, ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zakltadow przechowujacych artykuty zywnos$ci wytacznie pod warunkiem, ze
teren jest uzbrojony w sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody beda do tej sieci
podtaczone;

2) zakaz lokalizacji i korzystania z ujg¢ wody stuzacych do czerpania wody do celow spozycia i potrzeb
gospodarczych.

5. Ustala si¢, oznaczong na rysunku planu, strefe technologiczna od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obejmujaca pas terenu o szerokosci 15 m, tj. po 7,5 m od osi linii.

6. W granicach strefy, oktorej mowa wust. 5 obowigzuje =zakaz lokalizowania budynkéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materialdw niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hatd i nasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokos$ci)
i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowiazuje szerokos$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
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7. Ograniczen w zagospodarowaniu terenow okre§lonych w ust. 6 nie stosuje si¢ w przypadku likwidacji
lub skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, od ktorych tg stref¢ wyznaczono.

8. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy
ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego, wynoszace 80 m liczac od skrajnego toru.

9. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 8:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego
i warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) obowiazuja szczegbélne warunki zagospodarowania terendOw i ograniczenia w uzytkowaniu gruntéw,
wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych, z zakresu transportu kolejowego, w tym odlegtosci
i warunkow sytuowania drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej, wykonywania robot ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposob urzadzania iutrzymywania zaston $nieznych oraz pasoéw
przeciwpozarowych;

3) dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkdéw ustugowych zwigzanych ze stalym lub czasowych pobytem
dzieci i1mlodziezy oraz szpitali idomdéw opieki spotecznej,  nalezy zastosowa¢ odpowiednie
zabezpieczenia akustyczne przed ucigzliwosciami zwigzanymi z funkcjonowaniem linii kolejowej
graniczacej bezposrednio z obszarem planu, umozliwiajace dotrzymanie dopuszczalnych norm hatasu
w $rodowisku, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych jego granicami
oraz zapewnia potaczenia z ukladem komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KD, KDZ, KDL, KDD i KP stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

3) obstuga komunikacyjna terenow poprzez drogi wskazane w pkt.2 oraz tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej;

4) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spelnienia
nastgpujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdéw powinna by¢ nie mniejsza niz:
- 5 m jezeli stuza dojazdowi do maksymalnie 4 dziatek budowlanych,
- 8 m jezeli stuza dojazdowi do wigcej niz 4 dziatek budowlanych,

b) dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,.$lepo”) o dlugosci przekraczajacej 50 m
obowiazuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi parkingowe;:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowsg
w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu lub
parkingu podziemnym:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na mieszkanie,

- dla ushug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?> — 1,5 miejsca do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej i 3,5 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m? - 2,5 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej,
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¢) w iloéci miejsc okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w miejscach i w ilo$ci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

- dla zabudowy ushugowej, w tym obiektow handlowych w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 15 miejsc do parkowania.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektdw znimi zwigzanych,
z mozliwo$cig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi;

2) budoweg nowych i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektow z nimi
zwigzanych, nalezy realizowa¢ w terenach oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KD, KP i KR;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektow z nimi zwigzanych
poza wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod warunkiem, Ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie, oraz pod warunkiem, ze beda one realizowane
w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng liniag zabudowy wyznaczong od niej
lub w pasie drogowym dojazdéw niewyznaczonych. Ustalenie nie dotyczy przylaczy do obiektow
budowlanych, ktére dopuszczone sa do realizacji na calym obszarze planu, wedlug istniejacego
zapotrzebowania;

4) dla systemu wodociggoéw i zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg¢ ze zbiorczej sieci wodociggowe;j istniejacej i projektowanej,
b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw przeciwpozarowych;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
a) odprowadzenie $ciekéw do systemu zbiorczego kanalizacji miejskiej,
b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

- pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingdéw do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na
zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- pochodzacych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen stuzacych zwiekszeniu retencji,
w szczegblnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, atakze rowow
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych, w tym pochodzacych
z dachow, na dzialce budowlanej poprzez retencjonowanie irozsgczanie z dopuszczeniem obnizenia
terené6w zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, realizacji drenazy rozsgczajacych, obnizen terenéw zieleni w stosunku do poziomu
powierzchni utwardzonych, zieleni retencyjnej na dachach lub innych urzadzen dopuszczonych
przepisami prawa,

- obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenéw sgsiednich na tereny
kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;
6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, na warunkach okre§lonych w obowigzujacych, w tym
zakresie przepisach odrebnych,
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b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego (15 kV) 1iniskiego
napigcia na sieci kablowe, pod warunkiem uwzglednienia przepisow odrgbnych oraz zachowania
ciaglosci sieci elektroenergetycznej,

¢) dopuszczenie zachowania istniejacych stacji transformatorowych SN/nN,

d) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych $redniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych i slupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

e) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii (OZE),

z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru oraz instalacji o mocy powyzej 100 kW;
7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejaca
sie¢ §redniego i niskiego cisnienia, poprzez rozbudowe istniejacej sieci,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog obowigzuje nakaz zachowania odlegtosci podstawowych dla
wskazanych na rysunku planu istniejacych gazociggéw $redniego iniskiego cisnienia, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

c¢) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w zakresie odlegtosci obiektow budowlanych;

8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrodel, z dopuszczeniem ogrzewania
budynkow i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikOw na gaz oraz urzadzen okreslonych w pkt. 6 lit. e
i miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendéw, ustala sie:

l)na calym obszarze planu dopuszczenie lokalizacji obiektoéw tymczasowych zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych;

2) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni.

Rozdzial 12.
Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD, KD, KP, KO jako tereny do
realizacji celow publicznych zwiazanych z wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne i $ciezki rowerowe,
budowa, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu
publicznego, atakze tgcznosci publicznej isygnalizacji, budowa iutrzymywaniem publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci w wode, gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem
sciekow.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 17. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: ustugi, za wyjatkiem:

1d: F529944A-CA2F-450B-8421-95D7DAD933C6. Projekt Strona 9



a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) w terenach znajdujacych si¢ w zasiggu strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m ustug turystyki i ushug
gastronomii;

3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

b) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej wylacznie w polaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na
dziatce budowlanej,

¢) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5
m od niej, na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

d) obowiazuje zakaz realizacji ustug zwigzanych zbazami transportowymi i logistycznymi, ustug
zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym stacji obstugi pojazdéw i stacji paliw oraz ustug zwigzanych
ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow,

e) w granicach strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m obowiazuje zakaz realizacji nowych budynkow
mieszkalnych;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych na gtéwnej bryle
budynku 12° - 45° w stosunku do plaszczyzny poziomej, z dopuszczeniem zachowania dla istniejagcych
budynkow istniejagcego kata nachylenia potaci dachowe;j,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - do 250 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 18. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-
MNB, 4MNW-MNB, SMNW-MNB, 6MNW-MNB, 7TMNW-MNB, SMNW-MNB, 9OMNW-MNB, 10MNW-
MNB, 11IMNW-MNB, 12MNW-MNB, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca lub zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna bliZniacza;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi, za wyjatkiem:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) w terenach znajdujacych si¢ w zasiggu strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m ustug turystyki i ushug
gastronomii;

3) warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,
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b) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej wylacznie w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na
dzialce budowlanej,

c¢) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5
m od niej, na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

d) obowigzuje zakaz realizacji uslug zwigzanych zbazami transportowymi i logistycznymi, ushug
zwiazanych z obstlugg komunikacji, w tym stacji obstugi pojazdéw i stacji paliw oraz ustug zwigzanych
ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow,

e) w granicach strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow
mieszkalnych;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych na gtownej bryle
budynku 12° - 45° w stosunku do plaszczyzny poziomej, z dopuszczeniem zachowania dla istniejacych
budynkow istniejacego kata nachylenia potaci dachowej,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50% dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - do 250 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 500 m?> w przypadku realizacji
zabudowy wolnostojacej i 350 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-MNB-U, 2MNW-MNB-U, 3SMNW-
MNB-U, 4MNW-MNB-U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub ushugi;

2) przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) w terenach znajdujacych si¢ w zasiggu strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m ustugi turystyki i ustugi
gastronomii,

3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dzialce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele bez koniecznos$ci
realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej,

b) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez zabudowy ustugowe;j,

¢) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5
m od niej, na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

d) obowiazuje zakaz realizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow,
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e) dopuszczenie realizacji uslug zwigzanych z bazami transportowymi i logistycznymi wytacznie na terenie
3SMNW-MNB-U,

f) dopuszczenie zmiany przeznaczenia budynkow mieszkalnych na cele ustugowe,

g) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych przeznaczonych na cele wlasne
prowadzacego dziatalno$¢ ustugowa, za wyjatkiem terenéw potozonych w w granicach strefy sanitarne;
od cmentarza do 50 m,

h) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

i) w granicach strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow
mieszkalnych i lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych na gtownej bryle
budynku 12° - 45° w stosunku do plaszczyzny poziomej, z dopuszczeniem zachowania dla istniejacych
budynkow istniejacego kata nachylenia potaci dachowej,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - do 1000 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 500 m?> w przypadku realizacji
zabudowy wolnostojacej i 350 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) w terenach znajdujacych si¢ w zasiegu strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m ustugi turystyki i ustugi
gastronomii,

c) w terenie 1U ushugi kultu religijnego;
3) warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5
m od niej, na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

b) obowigzuje zakaz realizacji ustug zwigzanych z bazami transportowymi i logistycznymi oraz ustug
zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow,

c¢) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- dla budynkéw ustugowych — 10 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazy — 7 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych na gtownej bryle
budynku 12° - 45° w stosunku do plaszczyzny poziomej, z dopuszczeniem zachowania dla istniejacych
budynkow istniejacego kata nachylenia potaci dachowe;,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - do 2000 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi lub zielen urzadzona;
2) przeznaczenie wykluczone:

a) ustugi handlu, w tym handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustugi turystyki i ustugi gastronomii,

¢) ustugi kultu religijnego;
3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz realizacji ustug zwigzanych z bazami transportowymi i logistycznymi oraz ushug
zwigzanych ze sktadowaniem 1 magazynowaniem odpadow,

b) obowigzuje zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych na gtownej bryle
budynku 12° - 45° w stosunku do plaszczyzny poziomej, z dopuszczeniem zachowania dla istniejacych
budynkow istniejacego kata nachylenia potaci dachowe;,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. g nie dotyczy podziatow
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD, 2KD, 3KD, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja drogowa publiczna;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
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a) 1KD - nieregularna od 4 do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KD — 6 m,
¢) 3KD —-4,5 m.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna od 15 do 23 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi lokalne;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
a) 1IKDL — nieregularna od 7 do 34,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDL — nieregularna od 12 do 37,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi dojazdowe;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
a) 1KDD — nieregularna od 10 do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDD — nieregularna od 16 do 23,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KDD - nieregularna od 13 do 18,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KDD — nieregularna od 7,5 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) SKDD — nieregularna od 9 do 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6KDD — nieregularna od 12 do 32,5 m, zgodnie zrysunkiem planu, z zakonczeniem placem do
zawracania o wymiarach 17,5x20 m,

g) 7KDD — nieregularna od 5,5 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

h) 8KDD — 12 m,

i) 9KDD — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 15x22 m,

j) 10KDD — 15 m,

k) 11KDD - nieregularna od 9 do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,

1) 12KDD - nieregularna od 10,5 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja drogowa wewngtrzna;

2) szeroko$¢ ciggow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych, zlokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan:

a) 1KR — nieregularna od 3 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KR — nieregularna od 4 do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KR — nieregularna od 4 do 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja pieszo-rowerowa;

2) szeroko$¢ ciggow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych, zlokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan:
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a) IKP -3 m,

b) 2KP —3 m,
¢) 3KP -3 m,
d) 4KP —3 m,
e) SKP -6 m,
f) 6KP — 6,5 m.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KO, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — obsluga komunikacji;
2) przeznaczenie wykluczone — garaze, place lub rynki,
3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji parkingdéw, petli komunikacji zbiorowej, miejsc obstugi podroznych,

b) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury komunikacyjne;
1 technicznej zwigzanych z obshuga obiektow wskazanych w lit. a;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7 m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych na gtownej bryle
budynku 12°- 45°w stosunku do plaszczyzny poziomej,

¢) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu 1ZP, 2ZP, 3ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz realizacji
zabudowy, za wyjatkiem $ciezek rowerowych i ciggdw komunikacji pieszej, placow zabaw oraz urzadzen
i obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,
b) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,1,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CC, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz czynny;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz realizacji
zabudowy, za wyjatkiem kolumbariéw, ciggéw komunikacji pieszej, dojazdow oraz urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, o ile sg one zwigzane z bezposrednig obstugg cmentarza czynnego;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,
b) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,1,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlane;.

1d: F529944A-CA2F-450B-8421-95D7DAD933C6. Projekt Strona 15



Rozdzial 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 31. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow MNW, MNW-MNB - 10%;
2) dla terenow MNW-MNB-U, U — 15%;

3) dla pozostatych terenow nie wymienionych w pkt. 1 i pkt. 2 — nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej
naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie wystapi wzrost wartosci z tytutu
sporzadzenia nowego miejscowego planu.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kutno.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.
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wie przepiséw odrebnych:

nice strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza

nice strefy sanitarnej od 50 do 150 m od cmentarza

efa technologiczna od napowietrznych linii
ktroenergetycznych 15 kV

nice strefy ograniczen w zagospodarowaniu
obszaru kolejowego

enia informacyjne:
niejgce gazociagi niskiego cisnienia

niejgce gazociggi sredniego cisnienia

powietrze linie elektroenergetyczne 15 kV
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 24 lutego 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Kutno z dnia o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
przy ul. Staffa

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Kutnie przy ul. Staffa w czasie wylozenia do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi zlozono 11 uwag, zczego 7 zostalo nieuwzglednione lub czeSciowo
nieuwzglednione. Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu po raz pierwszy w dniach od
24 czerwca 2024r. do 2sierpnia 2024 roku. Uwagi do projektu planu nalezalo skladaé
w nieprzekraczalnym terminie do 22 sierpnia 2024 roku.

1. Uwaga dotyczaca obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolami 2ZP, 1U, 1CC - wniesiona
przez wlascicieli dzialek o nr ewid.: 775/9, 775/7, 775/24, 776/1, 776/2, 780/4. (4 uwagi tej samej tresci)

Tres¢ uwagi:

Zmiana przeznaczenia czeSci dzialek onr ewid.: 775/7, 775/24, 776/1, 776/2, 780/4 zushig
1 cmentarza na cele zieleni.

Rada Miasta Kutno cze$ciowo nie uwzglednila wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Whnioskowana zmiana przeznaczenia terendw nie ma uzasadnienia formalnego. Zmniejszenie
planowanego poszerzenia cmentarza jest uzasadnione lokalizacja na dziatce 775/9 nowych obiektow
mieszkaniowych. Dzialanie to nie powoduje jednak zmiany kierunkoéw polityki przestrzennej miasta
okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna. Tereny
zakwalifikowane w tym dokumencie do stref funkcjonalno-przestrzennych zwigzanych z dziatalno$cia
ustugowa 1obstluga cmentarza nie ulegaja zmianie. Ograniczanie mozliwosci realizacji polityki
przestrzennej miasta przez wlascicieli dzialek objetych uwaga nie ma uzasadnienia formalnego. Forma
zagospodarowania przedmiotowych dzialek po zmniejszeniu cmentarza bedzie podlega¢ analizie
funkcjonalnej, ktéra okresli przeznaczenie terendow wylaczonych po uwzglednieniu uwagi zterenu
cmentarza. W zwigzku z powyzszym uwaga zostata uwzglgdniona czesciowo.

2. Uwaga dotyczaca obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolami 2ZP, 1U, 1CC - wniesiona
przez wlascicieli dzialek o nr ewid.: 775/9, 775/7, 775/24, 776/1, 776/2, 780/4. (4 uwagi tej samej tresci)

Tres¢ uwagi:

Wprowadzenie obowiazku realizacji zieleni izolacyjnej na terenie cmentarza, tj. na dziatkach 775/7,
775/24,776/1, 776/2, 780/4.

Rada Miasta Kutno nie uwzglednila wniesionej uwagi.

UZASADNIENIE:

Wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej na terenie cmentarza nie ma uzasadnienia funkcjonalnego.
W obszarze cmentarza nie planuje si¢ realizacji inwestycji mogacych stanowi¢ znaczacg ucigzliwo$¢ dla
otaczajgcej go zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa cmentarze nie s
zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko. Wprowadzenie do projektu
planu wnoszonych zmian catkowicie uniemozliwitoby realizacj¢ zapotrzebowania na nowa powierzchnie¢
grzebalng, co mogloby negatywnie wptyngé na potrzeby spotecznosci lokalne;.

3. Uwaga dotyczaca obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolami 2ZP, 1U, 2U, 1CC -
wniesiona przez wlascicieli dzialek o nr ewid.: 773/35, 773/36, 775/6, 775/7, 775/24, 776/1, 776/2, 780/4. (4
uwagi tej samej tresci)

Tres¢ uwagi:
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Wykreslenie z ustalen dla terenow MNW-U zakazu realizacji baz transportowych i logistycznych, ze
wzgledu na istniejgce zagospodarowanie dziatek 773/35 1 773/36.

Rada Miasta Kutno cze$ciowo nie uwzglednila wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Wnioskowana zmiana moze by¢ uwzgledniona jedynie w zakresie terenu, na ktérym znajdujg sig¢
przedmiotowe dziatki. Wprowadzenie tej zmiany we wszystkich terenach MNW-U, wyodrebnionych
w projekcie planu mogloby znaczaco zwiekszy¢ ucigzliwo$¢ dla zabudowy.

4. Uwaga dotyczaca obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolami 2ZP, 1U, 2U, 1CC -
whiesiona przez wlascicieli dzialek o nr ewid.: 773/35, 773/36, 775/6, 775/7, 775/24, 776/1, 776/2, 780/4. (4
uwagi tej samej tresci)

Tresé uwagi:

Wprowadzenie obowiazku realizacji zieleni izolacyjnej na terenie cmentarza, tj. na dziatkach 775/7,
775/24, 776/1, 776/2, 780/4.

Rada Miasta Kutno nie uwzglednila wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej na terenie cmentarza nie ma uzasadnienia funkcjonalnego.
W obszarze cmentarza nie planuje si¢ realizacji inwestycji mogacych stanowi¢ znaczacg ucigzliwos$¢ dla
otaczajacej go zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa cmentarze nie sg
zaliczane do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Wprowadzenie do projektu
planu wnoszonych zmian catkowicie uniemozliwitoby realizacje zapotrzebowania na nowag powierzchni¢
grzebalna, co mogloby negatywnie wplynac na potrzeby spotecznosci lokalne;.

5. Uwaga dotyczaca obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolami 6MNW, TMNW, 4ZP, SU,
4MNW-MNB-U, 6KDD, 10KDD, 12KDD, 13KDD, 3KD - wniesiona przez wlasciciela dzialek o nr ewid.:
786 (podzielona na dzialki od 786/1 do 786/16).

Tres¢ uwagi:
Rezygnacja z wyznaczania rezerw na rzecz drog publicznych potozonych przy dziatce 786 (przed

podzialem), zmiany obstugi komunikacyjnej dziatek z niej wydzielonych oraz przeznaczenie ich na cele
budowlane.

Rada Miasta Kutno czeSciowo nie uwzglednila wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Uwaga moze by¢ uwzgledniona w zakresie uwzgledniajacym wykonany sadowy podzial dziatki 786, pod
warunkiem, ze nie bedzie to powodowac powstania niezgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna, szczegdlnie w zakresie zgodno$ci przeznaczenia terenow
przyjetego w projekcie planu ze strefowaniem funkcyjnym obszaru miasta w studium, wtym braku
mozliwosci zmiany przeznaczenia terendw zieleni urzadzonej (4ZP) na cele inwestycyjne. Wprowadzenie
zmian w wyznaczonym Ww projekcie planu uktadzie komunikacyjnym jest rowniez mozliwe jedynie
w czesci, ktora nie bedzie powodowac utrudnien w obstludze komunikacyjnej nieruchomosci przylegajacych
do przedmiotowej dziatki oraz nie spowoduje niedroznosci calego uktadu komunikacyjnego obstugujacego
projektowany w obszarze planu zespot przestrzenny.

6. Uwaga dotyczaca obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolami 6MNW, TMNW, 47ZP, 5U,
4MNW-MNB-U, 6KDD, 10KDD, 12KDD, 13KDD, 3KD - wniesiona przez wlasciciela dzialek
o nr ewid.: 786 (podzielona na dzialki od 786/1 do 786/16).

Tres$¢ uwagi:
Uwzglednienie w projekcie planu wykonanego podziatu dziatki 786.
Rada Miasta Kutno cze$ciowo nie uwzglednila wniesionej uwagi.

UZASADNIENIE:
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Uwaga moze by¢ uwzgledniona w zakresie niepowodujacym powstania niezgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna, szczegodlnie w zakresie
dotyczacym zgodno$ci przeznaczenia terendw przyjetego w projekcie planu ze strefowaniem funkcyjnym
obszaru miasta w studium. Zmiany projektu planu wynikajace zpodzialu dziatki 786 i dotyczace
wytyczonego w nim uktadu komunikacyjnego rowniez moga by¢ uwzglednione jedynie w zakresie, ktory
nie bedzie powodowat utrudnien w obstudze komunikacyjnej nieruchomosci z nig sasiadujacych.

7. Uwaga dotyczaca obszaru calego planu - wniesiona przez wlasciciela dzialki o nr ewid.:775/17.
Tres¢ uwagi:
Uwaga dotyczy wykluczenia w § 17 projektu planu (ustalenia dla terenow MNW) mozliwosci realizacji
ushug turystyki i gastronomii, lokalizacji komiséw samochodowych oraz tgczenia na dziatlce budowlanej

zabudowy mieszkaniowej z uslugows, zgodnie z zaleceniami zlozonymi w procedurze planistycznej nad
sporzadzanym planem miejscowym.

Rada Miasta Kutno nie uwzglednila wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Uwaga nie ma osadzenia w przyjetym przeznaczeniu terendw oraz istniejagcym stanie zagospodarowania
w obszarze planu. Uwaga nie jest rowniez poparta wnioskami lub uwagami zglaszanymi przez innych
wlascicieli nieruchomos$ci w obszarze planu. Uwzglednienie uwagi powodowaloby nicuzasadnione
ograniczenia dysponowania gruntami przez innych wiascicieli nieruchomosci.

Kolejne drugie wylozenie projektu planu do publicznego wgladu trwalo od 19 grudnia 2025 roku
do 16 stycznia 2026 roku. Uwagi do projektu planu nalezalo sklada¢ w nieprzekraczalnym terminie
do 31 stycznia 2026 roku. W przewidzianym terminie wplynela 1 uwaga.

1. Uwaga dotyczaca obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolami 4MNW - wniesiona przez
wlasciciela dzialek o nr ewid.: 776/6 i 776/7.

Tresé uwagi:

Sprzeciwu wobec planowanego poszerzenia cmentarza i tym samym zmiany sposobu zagospodarowania
dzialki, ktory uniemozliwi realizacje na niej zabudowy mieszkaniowe;.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednil wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Uwzglednienie uwagi nie ma uzasadnienia formalnego. Dziatka o nr 776/6 obecnie jest juz zabudowana
budynkiem mieszkaniowym, ktéry znajduje si¢ poza zasiegiem strefy sanitarnej od cmentarza (do 50 m).
Natomiast dziatka onr 776/7 nie jest jeszcze zabudowana, ale rowniez znajduje si¢ poza zasiggiem
wymienionej powyzej strefy. Obowigzujacy w tej strefie zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej nie ma
zatem bezposredniego wplywu na mozliwo$¢ zagospodarowania dziatek objetych uwaga, zgodnie
z projektem planu.

Zlozona uwaga zostala wycofana, przez osobe ja skladajaca, kolejnym pismem
z dnia 9 lutego 2026 roku. Przedmiotowe pismo zostalo zlozone po wyznaczonym terminie
i z tego powodu nie moglo ono stanowi¢ formalnej podstawy do odstapienia od rozstrzygniecia uwagi.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 24 lutego 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 poz.527, 680, 168811847 oraz z2026T.
poz. 24), Rada Miasta Kutno postanawia, co nastgpuje:

§ 1. Po wejsSciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Kutnie przy ul. Staffa przewiduje si¢, ze wystgpig potrzeby inwestycyjne zwigzane zbudowg drog
publicznych, wyznaczonych w planie.

§ 2. Powyzsze zadanie zostanie umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata; nie okresla si¢
harmonogramu realizacji wymienionej inwestycji.

§ 3. Inwestycje wymienione w §1 moga by¢ finansowane z budzetu Miasta Kutno, atakze ze $rodkow
zewngetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr ....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 24 lutego 2026 r.

Dane przestrzenne tworzone dla planu, zapisane w postaci elektronicznej
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Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Kutnie przy ul.
Staffa.

I. Informacja o obszarze planu.
1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, ze zmianami) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze
zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688), uchwatg Nr
LXX1/658/23 Rady Miasta Kutno z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ul. Staffa oraz
uchwatg Nr LXXVII/713/23 Rady Miasta Kutno z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr
LXXI/658/23 Rady Miasta Kutno w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ul. Staffa.

2. Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami prowadzonej procedury planistycznej objety zostal potudniowy obszar miasta potozony
w rejonie ulic Lakoszynskiej, Staffa i Lesmiana. Ogdlna powierzchnia opracowania wynosi ok. 32,51 ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Podstawowym celem sporzadzanego planu miejscowego jest konieczno$¢ powigkszenia istniejacego
cmentarza polozonego w miescie Kutno przy ul. Staffa. Cmentarz ten jest podstawowym cmentarzem w tej
czgsci miasta. Zglaszane wnioski przez zwiazki religijne, ktore nim zarzadzaja wskazuja na
niebezpieczenstwo wyczerpania si¢ w najblizszych latach powierzchni grzebalnej cmentarza, co mogtoby
doprowadzi¢ do znaczacych utrudnien dla mieszkancow miasta Kutno. Realizacja podstawowego celu, dla
ktorego przystgpiono do realizacji planu miejscowego wywoluje konieczno$¢ wytyczenia stref sanitarnych
od powigkszonego cmentarza, w ktorych wystepuja silne ograniczenia inwestycyjne, zwigzane gléwnie
z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz uje¢ wody. W zwiagzku ztym, Ze obecnie
w obszarze gminy polozonym w sasiedztwie cmentarza nie obowigzuje zaden plan miejscowy, zasadnym
bylo objecie opracowywanym planem stref sanitarnych od cmentarza, zaréwno istniejacego, jaki i czesci
powickszonej w skutek prowadzonej procedury planistycznej. Wyznaczenie granic opracowania w ten
sposob umozliwia zatem nie tylko dostosowanie zagospodarowania terenow do ograniczen wynikajacych
z przepisow prawa dla stref sanitarnych, ale roéwniez uruchomienie inwestycyjne terenow, ktore obecnie
nie sg zagospodarowane. Obszar opracowania nie obejmuje jedynie czesci strefy sanitarnej od 50 m do
150 m (rejon potudniowo — wschodniej czesci planu). Strefa ta zostata uwzgledniona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ul. Nowowiejskiej, ktory zostat
uchwalony pod koniec 2023 roku.

Objecie granicami opracowania obszarow znajdujacych si¢ w strefach sanitarnych od cmentarza
umozliwito jednoczesnie ustalenie jednolitego standardu zabudowy izagospodarowania dla terenoéw
rozwijajacych sie, ale rowniez terenow juz zainwestowanych, ktorymi sa zorganizowane osiedla
mieszkaniowe. Jest to realizowane gldwnie poprzez ustalenie wskaznikoéw i parametrow urbanistycznych
wykluczajagcych mozliwo$¢ powstania form zabudowy nieodpowiadajacych kierunkom polityki
przestrzennej miasta okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Dla sporzadzanego planu to gtownie utrzymanie funkcji mieszkaniowo—ustugowej w pierzei ulicy
Lakoszynskiej, poprawa warunkow zagospodarowania dziatek budowlanych na osiedlu zabudowy
jednorodzinnej w rejonie ulic Staffa i Lesmiana oraz utrzymanie kierunku rozwoju zabudowy podmiejskiej
W obszarze rozwijajacego si¢ osiedla na przedtuzeniu ulicy Staffa. W przypadku powstajacego osiedla
zabudowy podmiejskiej plan oprocz odpowiednich wskaznikow urbanistycznych definiuje réwniez
docelowy uktad drog obstugujacych dziatki budowlane, co przesadza o ukladzie docelowych kwartatow
urbanistycznych. Ze wzgledu na obostrzenia obowigzujace dla strefy sanitarnej od cmentarza do 50 m
i zgodnie ze studium, tereny znajdujace si¢ z niej zostaly wykluczone z mozliwosci realizacji zabudowy
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mieszkaniowej. Zostaly one przeznaczone nie tylko na cel ustugowe, ale rowniez zieleni urzadzonej, co
zdecydowanie poprawia warunki zamieszkania w tej czg¢$ci miasta Kutno. Realizacja zespotow zieleni
urzadzonej umozliwi réwniez przestrzenng ekspozycje cmentarza. W strefie tej w planie utrzymano réwniez
rezerwy terenowe na rzecz terendw obstugi komunikacyjnej cmentarza.

Strefa sanitarna od cmentarza do 50 m nie obejmuje istniejacych budynkow mieszkalnych. Jej granica
znajdujaca si¢ w terenach przeznaczonych na cele mieszkaniowe obejmuje jedynie czesci dziatek, ktorych
parcelacja bedzie umozliwiata realizacje zabudowy mieszkaniowej poza ta strefa. Zgodnie z wykonang
w 2023 r. opinig geotechniczng na potrzeby poszerzenia cmentarza nie ma przeciwwskazan gruntowo —
wodnych do wykonania tego zamierzenia.

Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:
1) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

2) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

3) MNW-MNB-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug;

4) U — tereny ushug;

5) U-ZP - tereny ustlug i zieleni urzadzonej;

6) KD — tereny komunikacji drogowej publiczne;j;

7) KDZ — teren drogi zbiorczej;

8) KDL — tereny drég lokalnych;

9) KDD - tereny drog dojazdowych;

10) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
11) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

12) KO — teren obstugi komunikacji;

13) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

14) CC — teren cmentarza czynnego.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze planu.

Prowadzona procedura planistyczna nie obejmuje swoimi granicami obowigzujacych w miescie plandéw
miejscowych.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

Centralng cze$¢ opracowania stanowi czynny cmentarz. W jego otoczeniu wystepuja nieuzytki, ktore
rozciggaja si¢ w kierunku potudniowo —zachodniej granicy planu. Lokalnie w obrgbie tych nieuzytkow
szczatkowo zachowaly si¢ grunty podlegajace uprawie rolniczej. Pozostala cze$¢ opracowania stanowia
tereny zurbanizowane, w trzech gléwnych typach zagospodarowania. W pierzei ulicy Lakoszynskiej
rozwingt si¢ zespot zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo — ustugowej. Tereny ustugowe dzielg tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wystepuja w zmieszaniu na jednej dzialce budowlane;.
Dominujacym profilem ustug jest handel, w tym realizowany w formie sktadow i magazynow. Inne funkcje
ustugowe to biura, administracja, ale roéwniez obstuga komunikacji iobstuga cmentarza (ushugi
zlokalizowane w okolicach cmentarza). Drugi typ zagospodarowania terenéw zurbanizowanych w granicach
opracowania to osiedle zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w typie miejskim. Ten typ
zagospodarowania obejmuje zorganizowane osiedl mieszkaniowe potozone pomigdzy ulicami Staffa
i Lesmiana. Uktad ulic obstugujacych to osiedle zostat w petni wyksztalcony, a przez to wyraznie widoczny
jest uktad kwartatow zabudowy mieszkaniowej. W tej cze$ci opracowania wystepuje jedynie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i blizniaczej, zjedynie nielicznie wystepujacymi
dziatkami niezagospodarowanymi. Stan architektoniczno—techniczny zabudowy, zarowno w zespole
polozonym przy ulicy Lakoszynskiej, jak iosiedlu wrejonie ulic Staffa — Le$miana jest silnie
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zroznicowany. Wystepuja tu zardbwno budynki w dobrym stanie technicznym, jak i ztym, Ogolna zasada jest
taka, ze starsze budynki mieszkalne majg gorszy stan a nowsze lepszy. Szczegélnie widoczny jest udziat
ztego stanu zabudowy w zabudowie gospodarczo—garazowej towarzyszacej budynkom mieszkalnym
i ustugowym, ktéra dodatkowo w niektérych miejscach nadmiernie obudowuje dziatki z zabudowa
mieszkaniowg. Elementem charakterystycznym w zagospodarowaniu tej czgsci terenu jest stosunkowo mata
powierzchnia dziatek budowlanych. Trzeci typ terenéw zurbanizowanych wyksztalca si¢ na przedtuzeniu
ulicy Staffa (w kierunku zachodniej granicy planu). Powstaje tu osiedle zabudowy mieszkaniowej w typie
podmiejskim, tj. na dziatkach o zwigkszonej powierzchni ize zwigkszonym udziatem powierzchni
biologicznej. Istniejaca zabudowa nie tworzy jeszcze wyksztatconych kwartatéw urbanistycznych. Dziatki
zabudowane podzielone s3 dziatkami niezagospodarowanymi. Zabudowa powstajagca wtej czesci
opracowania to wyltacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w bardzo dobrym stanie architektoniczno
— technicznym. Dotyczy to rowniez pojedynczych budynkow garazowych towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej. Korytarz ulicy Lesmiana, konczy si¢ w sasiedztwie linii kolejowe;j.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okre§lonej w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Miasta Kutno.

Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutno zostato
zatwierdzone na podstawie uchwaty Nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno zdnia 28 marca 2017 r.
Zgodnie z delimitacjg przestrzenno — funkcjonalng studium, obszar planu znalazt si¢ w catosci w strefie
funkcjonalno - przestrzennej:

MN - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujace w strefie:

- lokalizacja nowej iutrzymanie istniejace] zabudowy z mozliwoscia nadbudowy, przebudowy,
modernizacji obiektéw mieszkaniowych z jednoczesnym porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

- zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki;

- preferowana wysoko$¢ budynkoéw - do trzech kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;
podpiwniczenia w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych i spetlnieniu przepiséw odrebnych;

- dla budynkéw mieszkalnych zalecane dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°;

- utrzymanie istniejacych i mozliwo$¢ lokalizacji ushug irzemiosta zar6wno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak iwolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé
negatywnego oddziatywania na srodowisko poza granice dziatki.

U — tereny uslugowe
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujace w strefie:

- lokalizacja nowych iutrzymanie istniejacych obiektow, z mozliwosciag modernizacji, rozbudowy badz
uzupetienia i wymiany zabudowy;

- utrzymanie istniejacej funkcji, z mozliwoscia zmiany profilu, przy zastrzezeniu, ze zmiana nie bedzie
powodowac negatywnego oddziatywania na srodowisko przekraczajacego granice dziatki;

- mozliwo$¢ zmiany funkcji uslug na zabudowe¢ mieszkaniows, badz mozliwos¢ realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej;

- mozliwa lokalizacja obiektow towarzyszacych, w tym gospodarczych i garazy wolnostojacych jako
budynkoéw parterowych, o ksztatcie i formie odpowiadajacej otoczeniu;

- dla obiektow sakralnych, objetych rejestrem badz ewidencja zabytkow, podczas dziatan inwestycyjnych
nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

- mozliwo$¢ uzupelienia o obiekty iurzadzenia zwiazane z funkcja dydaktyczna i wychowaniem
fizycznym,;

- dopuszcza si¢ zmian¢ dotychczasowej funkcji podstawowej na inne cele publiczne, badz ustugowe,

- zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki.
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ZP — tereny zieleni urzadzonej

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujace w strefie:

- utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej i krzewow ozdobnych,

- mozliwos¢ urzgdzenia placow zabaw, lokalizowania obiektow matej architektury i sanitariatéw itp.,
- utrzymanie dotychczasowej formy uzytkowania terenu w formie ogrodkéw dziatkowych,

- mozliwos$¢ lokalizowania funkcji ustugowej (gastronomii, handlu) jako funkcji towarzyszacej;
ZD- tereny ogrodéw dzialkowych

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujace w strefie:

- za dopuszczalne uznaje si¢ inng forma uzytkowania, pod warunkiem zachowania ich udziatu w systemie
terenOw zieleni miasta,

- utrzymanie dotychczasowej formy uzytkowania,

- mozliwos$¢ lokalizowania obiektow matej architektury oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
- mozliwos$¢ przeksztalcenia w tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej;

Z.C — tereny cmentarzy

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujace w strefie:

- utrzymanie istniejacych cmentarzy z mozliwos$cia powickszania irozbudowy wraz zniezbednymi
obiektami towarzyszacymi,

- mozliwos¢ lokalizowania obiektow i zaplecza - urzadzen sanitarnych, socjalnych itp.,

- dla obiektow sakralnych oraz cmentarzy objetych rejestrem badz ewidencjg zabytkow obowiazuja
przepisy odrebne dla dziatan inwestycyjnych.

II. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart.l wust.2—- 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drog publicznych. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu
urbanistycznego przysztej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno -
przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych w planie
okreslono wskazniki iparametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowane;j
w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Jedynymi obszarami podlegajacym ochronie iobejmujacym granice opracowania jest Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP — 226 ,Kroéniewice — Kutno”, obejmujacy swoimi granicami caly
obszar opracowania. W granicach Zbiornikow, zgodnie zplanem, obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz
innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych i zabezpieczenia przed
sptywem wod opadowych lub roztopowych z terendow budowlanych, przekraczajacych dopuszczalne normy.

W obszarze planu nie wystepuja gleby podlegajace ochronie, ktoére na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. o ochronie gruntdw rolnych ilesnych (Dz.U. z2024r. poz. 82), wymagaja zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.

W planie wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w zakresie mozliwym
do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujace przepisy prawa. Obejmujg one:

a) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:
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- nakaz ogrzewania budynkow ze zrodet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania ~w obowigzujacych przepisach odrgbnych, wtym odnawialnych Zrodet energii,
z uwzglednieniem innych ustalen planu,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi
poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

c) obowigzujaca zasade, ze ucigzliwo$¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach
nie moze powodowaé obcigzenia $rodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu
realizacji inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

d) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, tacznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

e) zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

f) kwalifikacje terenow oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenéw faktycznie zagospodarowanych:

- ZP, U-ZP - jak dla terené6w rekreacyjno — wypoczynkowych,

- MNW, MNW-MNB - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- MNW-MNB-U - jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych,

- U —jak dla terendow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W granicach planu ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne AZP 57-50/5 osada —
kultura pomorska, $lad osadnictwa — kultura pucharow lejkowatych/neolit, osada pdzne
sredniowiecze/nowozytnos¢. Dla stanowiska wprowadzono strefe ochrony archeologicznej, obejmujacej
obszar o szerokos$ci 30 m, liczac od jego granic.

Ochrong konserwatorskg jest objety rowniez cmentarz rzymskokatolicki, ujety w wojewddzkiej/gminnej
ewidencji zabytkow, wraz z alejg prowadzaca do niego.

Dla stanowiska archeologicznego realizacj¢ robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

Dla strefy ochrony archeologicznej obowigzuje nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy
odrebne.

Dla cmentarza ujgtego w wojewodzkiej/gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuje:

- nakaz ochrony, zachowania i konserwacji historycznego rozplanowania cmentarza oraz uksztaltowania
jego terenu, obejmujacych uktad ciggdéw pieszych i zieleni, wtym szpalerowej zlokalizowanej w alei
podlegajacej ochronie, bram, kaplic, uktadu kwater i mogit, w tym mogit ujetych w wojewodzkiej/gminne;
ewidencji zabytkow (mogity zbiorowej zotnierzy Wojska Polskiego z 1939r. i mogily zohlierzy armii
niemieckiej z I wojny $wiatowej;

- nakaz restauracji i wyeksponowania zachowanych reliktow architektury cmentarnej, w tym nagrobkow,
figur, lapidariow oraz pomnikow;

- nakaz stosowania przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do ochrony zabytkoéw oraz opieki nad
zabytkami we wszelkich dziataniach prowadzonych w obrebie cmentarza, w tym obejmujacych prace
porzadkujace lub realizacj¢ nowego zagospodarowania.
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W planie wyznaczono rowniez granice strefy ochrony ekspozycji na kosciot parafialny pw. $w.
Stanistawa Biskupa, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 445 z dnia 13 marca 1978 r. oraz
cmentarz rzymskokatolicki ujety w ewidencji zabytkow. Dla strefy tej obowigzuje zakaz realizacji masztow
telekomunikacyjnych oraz innych obiektow pogarszajacych lub przestaniajgcych warunki ekspozycji
panoram widokowych na obiekt wpisany do rejestru zabytkow, obiekt ujety w ewidencji zabytkow oraz na
obiekty o zachowanych walorach historyczno — kulturowych, wspottworzace klimat historycznej zabudowy
miasta Kutno.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancoOw na obszarze opracowania jest brak
zagrozenia wystapienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych iobszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Najwieksze ograniczenia inwestycyjne w obszarze opracowania stwarza czgsciowe polozenie terenow
objetych opracowanie w zasiggu strefy sanitarnej do 50 m iod 50 do 150 m od cmentarza. W projekcie
planu dla terenow potozonych w strefie do 50 m od cmentarza ustalono zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkalnej, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zakladow
przechowujacych artykuly zywnosci oraz uj¢¢ stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych. Natomiast dla terenéw objetych strefa od 50 do 150 m od cmentarza ustalono dopuszczenie
lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zakltadow produkujacych artykuty zywnosci, zakltadow zywienia
zbiorowego badz zaktaddéw przechowujacych artykuly zywnos$ci wylacznie pod warunkiem, ze teren jest
uzbrojony w sie¢ wodociagowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody beda do tej sieci podiaczone oraz
zakaz lokalizacji ikorzystania z uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do celow spozycia i potrzeb
gospodarczych.

Dodatkowo w planie uwzgledniono zagrozenie promieniowaniem elektroenergetycznym dla linii 15 kV
iinne ograniczenia zagospodarowania terendw na terenach przylegajacych do tych linii. W planie
wyznaczono strefe technologiczng od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, obejmujaca pas
terenu o szerokosci 15 m, tj. po 7,5 m od osi linii. W strefie obowigzuje zakaz lokalizowania budynkdéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatow niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hald inasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m
wysokosci) irozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi. Jednoczesnie
wprowadzono ustalenie okreslajace, ze wskazane obostrzenia przestaja obowigzywaé po likwidacji Iub
skablowaniu linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV.

Niewielki obszar planu znajduje si¢ rowniez w zasiegu strefy ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru
kolejowego, wynoszace 80 m liczac od skrajnego toru, w ktorej zgodnie z planem:

- obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego
1 warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

- obowigzujg szczego6lne warunki zagospodarowania terenoOw i ograniczenia w uzytkowaniu gruntow,
wynikajace z obowigzujacych przepisow odrebnych, z zakresu transportu kolejowego, w tym odlegltosci
i warunkoéw sytuowania drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej, wykonywania robo6t ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposdb urzadzania iutrzymywania zaston $nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych.

Dla budynkow mieszkalnych oraz budynkéw ustugowych zwiazanych ze stalym lub czasowych pobytem
dzieci i mtodziezy oraz szpitali i domow opieki spotecznej, nalezy zastosowaé odpowiednie zabezpieczenia
akustyczne przed ucigzliwosciami zwigzanymi z funkcjonowaniem linii kolejowej graniczacej bezposrednio
z obszarem planu, umozliwiajgce dotrzymanie dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi. Potrzeby osob niepelnosprawnych w projekcie
planu realizowane sg poprzez ustalenie koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania,
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
w liczbie nie mniejszej niz okreslaja to przepisy odrebne, tj. przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 .
o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889). Dodatkowo dla zabudowy uslugowej, w tym obiektéw
handlowych w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania. Na calym
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obszarze planu wskazano takze nakaz zapewnienia dostgpnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie zzasadami uniwersalnego projektowania oraz nakaz realizacji budynkow,
w szczegolnosci  budynkéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania 1iprzy zachowaniu dostgpnosci architektonicznej. Inne udogodnienia dla o0séb
z niepelnosprawnosciami beda realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania terenow,
w tym inwestycji zwigzanych zrealizacja zabudowy izagospodarowania dzialek budowlanych, na
podstawie obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu przeznaczenia
zwigzanego z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i mniejszym stopniu komercyjng funkcja ustugowa,
w tym handlem. Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci itym samym
uzasadniajg ustalenie stawek procentowych shuizacych naliczaniu opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 10% dla terenow MNW, MNW-MNB i 15%
dla terenow MNW-MNB-U iU. Zmiana zasad zagospodarowania terendOw w obszarze planu oraz
intensyfikacja parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych wptynie na zwigkszenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej terenéw. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli rowniez na
podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego 1ijakosci istniejacej zabudowy. Ozywienie
proces6w inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wplywajacych do budzetu miasta. Wzrost
podatkéw pozwoli na realizacj¢ zamierzonych w obszarze planu inwencji publicznych.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajacej czg¢sci stanowig wiasno$¢ osob prywatnych. Grunty
miejskie i Skarbu Panstwa ograniczaja si¢ do gruntow stanowiacych dziatki bedace drogami publicznymi
oraz tereny zwigzane z infrastruktura miejskg. Niewystarczajaca do spetnienia norm technicznych szeroko$¢
wydzielonych drog publicznych majacych pozosta¢ w zasobie miasta powoduje, ze konieczny bedzie wykup
gruntow niezbednych do ich poszerzenia oraz realizacji nowych dréog publicznych w celu aktywizacji
nowych terenow inwestycyjnych.

Zmiany wiasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza wydzielania
nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki gruntami w obszarze planu
w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych dzialek budowlanych.

7. Potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad
realizacji nowej zabudowy izagospodarowania terenéw niezagrazajacych spetnieniu tych potrzeb, na
podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych. W obszarze planu nie ma potrzeby,
zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu begda ograniczaly si¢ przede wszystkim do inwestycji zwigzanych
z infrastrukturg komunikacyjng itechniczng. Tereny takie otrzymaly w planie odrgbne przeznaczenie
i zostaly przeznaczone na cele infrastruktury komunikacyjnej, ktére majg by¢ jednoczesnie glownymi
korytarzami lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Obstluga terenow w zakresie infrastruktury spotecznej odbywaé si¢ bedzie poprzez wykorzystanie
istniejacych i projektowanych w innych cze¢$ciach miasta ustug publicznych.

9. Potrzeby wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).

W planie wskazano szczegotowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej, elektroenergetyczne;j
i wodociggowej. Rozwoj infrastruktury technicznej zaktada si¢ w oparciu o zorganizowane i zbiorcze
systemy infrastruktury technicznej, bez dopuszczenia stosowania technologii przejsciowych dla systemu
wodociggow 1 kanalizacji. Ograniczony przestrzennie zasi¢g miejskiej sieci cieplowniczej uniemozliwia
oparcie dostawy ciepta wylacznie do zorganizowanych systemow cieptowniczych. Konieczne jest tym
samym dopuszczenie stosowania indywidualnych zrodet ciepta, z ograniczeniami obejmujacymi stosowanie
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paliw dopuszczonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych, w tym odnawialnych Zrodet energii oraz
technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrgbnymi pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery. Plan przewiduje jednak mozliwo$¢ rozbudowy sieci cieptowniczej itym
samym zaopatrzenia w ciepto z sieci zbiorczej. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddéw
ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach prawa. Przyjete rozwiazania z zakresu infrastruktury technicznej sa zgodne z obowiazujacymi
przepisami prawa w zakresie ochrony $rodowiska inie bedg powodowaé zagrozen wystgpienia
zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono réwniez stosowanie
technologii OZE w dostawie ciepta i energii, z wylgczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru oraz
instalacji o0 mocy powyzej 100 kW.

Zaopatrzenie ludno$ci w wode w obszarze planu odbywaé si¢ bedzie jak okreSlono wczesniej poprzez
dostawe wody z sieci miejskiej zasilanej z ujg¢ wody potozonych poza granicami planu. Jako$¢ wody bedzie
zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych. Istniejace
rezerwy wody w ujeciach miejskich, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiaja
dostawe wody do obszaru planu.

Powigzanie ukladu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z uktadem
zewngtrznym odbywaé si¢ bedzie poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne oznaczone symbolami
KDZ, KDL, KDD i KD oraz ulice miejskie bezposrednio przylegajace do granic planu. Drogi KDZ, KDL,
KDD i KD stuza rowniez bezposredniej obstudze ulice miejskie przylegajace do granic planu. Funkcje
wspomagajacg dla systemu drég publicznych w obszarze planu maja pelni¢ drogi wewnetrzne (KR). Dojazd
do wydzielanych dziatek nie sasiadujacych bezposrednio z drogami publicznymi bedzie realizowany
poprzez wydzielane w miar¢ potrzeb drogi wewngtrzne. Miejsca wiaczenia komunikacji wewnetrznej do
drog publicznych beda realizowane wedlug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisdOw odrebnych.

Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie ma uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla
przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejSciu w zycie
planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Prezydent Miasta Kutno sporzadzajac projekt planu zrealizowal w pelni procedure okreslong
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udzialu spoteczenstwa
w pracach na projektem planu. Prezydent umiescit na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta ogloszenie
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, zterminem imiejscem skladania wnioskéw do
przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie
Urzedu Miasta. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego zostalo takze wystane
do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania iopiniowania projektu planu
miejscowego. W zawiadomieniu tym Prezydent okreslit podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin
sktadania wnioskow. Po zebraniu wnioskow dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze
szczegolnym naciskiem na zachowanie zgodnosci z obowiagzujacym studium oraz przepisami ustawy
o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnigciu wnioskow wzigto rowniez pod uwage
obowigzujace przepisy dla obszarow i obiektow podlegajacych ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i finansowa prognoza
skutkow uchwalenia planu Prezydent udostepnil projekt planu instytucjom celem uzyskania uzgodnien
i opinii. Projekt planu zostat rowniez udostgpniony do opiniowania dla Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii Prezydent wytozyt projekt planu do publicznego wgladu,
wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko. O wylozeniu do publicznego wgladu powiadomit
spoteczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen i BIPie Urzedu Miasta oraz
w prasie lokalnej. W ogloszeniu okreslit miejsce i termin wyltozenia, miejsce i termin dyskusji publicznej
nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag do projektu planu.
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Uwagi zlozone w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu dotyczyly uzasadnionych
zmian warunkéw  zagospodarowania terendw, wtym wynikajacych zistniejacego  sposobu
zagospodarowania terendw, wydanych decyzji administracyjnych oraz podziatow nieruchomosci, ktore
nastapily w trakcie procedury planistycznej. Uwzglednienie uwag powodowato tym samym istotne zmiany
ustalen projektu planu, szczegélnie w zakresie  zmniejszenia planowanego poszerzenia cmentarza
i likwidacji czgsci drog wskazanych do realizacji w celu umozliwienia parcelacji gruntéw na dziatki
budowlane. Uwzglednienie uwag powodowato jednoczesnie konieczno$¢ cze$ciowego ponowienia
uzgodnien i ponownego wylozenia calego projektu planu do publicznego wgladu.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzgdu Miasta Kutno i moze by¢
udostepniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia informacji publicznych. Procedura
planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwigkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii
z dnia 31 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego reguluja szczegdlowe zasady dotyczace tworzenia i prowadzenia zbioréw
obejmujacych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktore zostaly zapisane w art. 67a
ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete
rozwigzania naktadaja na organ sporzadzajacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych
danych przestrzennych, obejmujacych granice izakres tych dokumentow. Podstawowy zakres danych
obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego
aktem w powigzaniu z panstwowym systemem odniesien przestrzennych oraz zrysunkiem planu lub
zalgcznikiem graficznym do studium w postaci rastra z georeferencja (odniesieniem przestrzennym
zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych) iodniesieniem do atrybutéw tresci
dokumentu (linki do tresci dokumentow powiazanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane
w pliku GML.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajagc przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zagospodarowania Prezydent uwzglednit zaréwno
interes publiczny jak iinteres prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno—przestrzenne dla obszaru
planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych zzabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng oraz ustugowa. Predyspozycje te wynikaja zar6wno ze stanu zagospodarowania terenow jak
rowniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium. Wybor funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaré6wno interes publiczny miasta (rozwoj terenow inwestycyjnych)
oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 i 2).

Wskazane w planie drogi oznaczone symbolem KDZ i KDL mozna zaliczy¢ do drég taczacych obszar
planu z uktadem komunikacyjnym miasta, oprocz funkcji bezposredniej obstugi terenéw inwestycyjnych.
Utrzymanie funkcji tych drég zminimalizuje tym samym transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego
wyznaczonego w granicach planu. Uktad dréog wymienionych powyzej umozliwia réwniez swobodny
dojazd do poszczegodlnych terenéw zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi wyznaczonych w planie.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg realizacj¢ przystankoéw
komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu zbiorowego w mies$cie. Rezerwy te
umozliwiaja wykonanie drég w parametrach technicznych umozliwiajagcych wykonanie nawierzchni
przystosowanej do ruchu cigzkiego, w tym autobuséw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych
linii autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju zagospodarowania
1 wystapieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).
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W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciaggéw komunikacji pieszej oraz
realizacje $ciezek rowerowych. Sa one dopuszczone na calym obszarze planu. Realizacja ich bedzie
wykonana w miarg wystapienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania miasta beda ogranicza¢ si¢ do realizacji
tych urzadzen w wyznaczonych w planie drogach publicznych i innych terenach publicznych znajdujacych
si¢ w zarzadzie miasta. W przypadku terenéw inwestycyjnych beda to urzadzenia wewngtrzne, realizowane
przez inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworza zwarty obszar terendw inwestycyjnych. Rozwoj
zagospodarowania zgodnie =z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych ukladow
urbanistycznych, nie powigzanych ze soba przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych
w granicach planu zostaly wskazane w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi
cz¢$¢ rozleglych terendw inwestycyjnych miasta Kutno.

15. Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Plan jest zgodny z wykonang dla miasta Kutno oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kutno i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Analiza wykazala, ze cze$¢ plandw miejscowych obowigzujagcych w mie$cie wymaga uaktualnienia.
Zmiany w ustawie o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym przyj¢te ustawa o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688)
uniemozliwiaja obecnie podjecie dzialan na rzecz zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kutno. Sporzadzany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami
polityki przestrzennej miasta i w tym zakresie jest rowniez zgodny z wnioskami wynikajacymi z analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Miasto wykona ponowng analiz¢ po wykonaniu planu
ogolnego.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu miasta zostaly wskazane w wykonanej finansowej
prognozie skutkow uchwalenia planu. W analizie tej uwzgledniono najbardziej prawdopodobne zjawiska
finansowe jakie mogg nastgpi¢ po uchwaleniu planu. W podsumowaniu analizy stwierdzono, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pierwszym okresie jego dziatania spowoduje
wydatki miasta, ktére nie pokryja w peini zaktadanych przychodow. Deficyt ten spowodowany jest znaczng
koncentracja w obszarze planu inwestycji gminnych kluczowych dla rozwoju obszaru objetego planem.
Przygotowanie infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej jest jednak niezbedne do uruchomienia
inwestycyjnego terenow znajdujacych si¢ w obszarze planu. Brak poniesienia kosztow przez miasto na cele
wskazane powyzej spowoduje zastd] inwestycyjny. Poniesione naklady budzetowe moga by¢ zwrocone
w okresie poOzniejszym, po rozwoju zagospodarowania w poszczegélnych terenach. Zakonczenie prac
inwestycyjnych spowoduje, ze miasto bedzie czerpa¢ w nastgpnych latach dochody pochodzace z podatkoéw
od nieruchomosci, nie ponoszac juz znaczacych kosztoéw inwestycyjnych. Srodki wydatkowane z budzetu
miasta mogg by¢ ograniczone w przypadku realizacji niezbgdnych inwestycji infrastrukturalnych jedynie
w miejscach, w ktorych rozpoczely si¢ dzialania inwestycyjne zwigzane z realizacjg zabudowy. Koszt
miasta moze by¢ réwniez zmniejszony opodznieniem prac zwigzanych z przebudowa wszystkich drog
publicznych begdacych w jego zarzadzie, ograniczajac dzialania inwestycyjne jedynie do niezbednych
napraw celu zachowania jedynie ich funkcjonalnos$ci. Dodatkowe $rodki na realizacje ustalen planu moga
by¢ pozyskane ze zrodet zewnetrznych, w tym dotacji. Moga one pochodzi¢ rowniez z umow cywilno —
prawnych z zainteresowanymi przedsigwzigciami budowlanymi inwestorami.

III. Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza finansowa
skutkow uchwalenia planu,

1d: F529944A-CA2F-450B-8421-95D7DAD933C6. Projekt Strona 10



¢) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezbgdnych uzgodnien iopinii projekt planu wylozono do publicznego wgladu
wyznaczajac jednoczes$nie miejsce i date dyskusji publicznej dwukrotnie.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostal uchwalony na podstawie uchwaty nr LXXI1/658/23 Rady Miasta Kutno z dnia
31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w Kutnie przy ul. Staffa oraz uchwaty nr LXXVII/713/23 Rady
Miasta Kutno z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly nr LXXI1/658/23 Rady Miasta Kutno
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie przy ul. Staffa. Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt 5
iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153, ze
zmianami) oraz  art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130, ze =zmianami), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 31ipkt. 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688).
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