Projekt

z dnia 13 lutego 2026 1.
Zatwierdzony przez .........c.cceeeeeene..

UCHWAELA NR ....ccovuverecrunnee
RADY MIASTA KUTNO
zdnia ...cccooveennnnenn. 2026 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego
w Kutnie przy ul. Grunwaldzkiej i Oporowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz. 1153 11436) oraz art. 14 ust. 8 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527,
680, 166811847 oraz z2026r. poz.24), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668) oraz w zwigzku z uchwatg nr XIV/103/24 Rady Miasta Kutno
z dnia 17 grudnia 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ul. Grunwaldzkiej i Oporowskiej, uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
przy ul. Grunwaldzkiej iOporowskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kutno, przyjetego uchwata nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno
z dnia 28 marca 2017 roku.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
przy ul. Grunwaldzkiej i Oporowskiej, zwany dalej planem wraz zrysunkiem planu wskali 1:1000 -
stanowigcym Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu - stanowigcym Zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

3. Integralng czgscig planu sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w §2 ust. 1 niniejszej uchwaly - wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutno - stanowiacy Zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - stanowigce Zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, zapisane w postaci elektronicznej - stanowigce Zatacznik nr 3 do
uchwaly.

4. Granice obszaru objetego planem pokrywajg si¢ z granicami okre§lonymi uchwalg nr XIV/103/24 Rady
Miasta Kutno zdnia 17 grudnia 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ul. Grunwaldzkiej i Oporowskie;j.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linig,
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ lokalizowania nadziemnych kondygnacji budynkéw, wiat
od linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) elementow architektonicznych budynkéw, tj. niezabudowanych gankéw, zadaszen wejs¢, schodow do
budynkéw, niezadaszonych tarasow, wykuszy, balkonow, gzymsow, okapow dachow — mozliwa
lokalizacja do 1,2 m od wyznaczonej linii, detali wystroju architektonicznego do 0,5 m od wyznaczonej
linii,

b) wiat przystankowych zwigzanych z komunikacjg publiczng, zadaszen, obudéw miejsc gromadzenia
pojemnikéw na odpady;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia irysunek planu, bedace przedmiotem niniejszej uchwaty,
okreslone w § 2 uchwaly;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
w wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi i ktéremu
nalezy podporzadkowac inne sposoby uzytkowania terenu;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;
9) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Kutno.

2. Pojecia iokre$lenia uzyte w ustaleniach planu a niezdefiniowane w ust. | nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazows optate.

2. W planie nie ustala si¢, ze wzgledu na niewystepowanie na obszarze objetym planem:

1) zasad ochrony krajobrazu;
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2) zasad ksztattowania krajobrazu;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowanie elementéw zagospodarowania w metrach;

6) dziatki, ktére nie mogg stanowi¢ samodzielnych dziatlek budowlanych - bez potaczenia z dziatkami
sasiednimi.

4. Oznaczenia obowiazujace wynikajace z przepisow odrebnych: strefa ochronna linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, inne niz wymienione w ust. 314 majg charakter
oznaczen informacyjnych.

6. Nazwy wiasne ulic, numery ewidencyjne dzialek przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku planu
nalezy rozumie¢ jako stosowane w dniu sporzadzania planu nazwy istniejace.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy przeznaczenia
1 zagospodarowania terenow:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ushug;

3) U — teren ushug;

4) UR — teren ustug kultu religijnego;

5) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
6) KDZ — teren drogi zbiorczej;

7) KDL — teren drogi lokalnej;

8) KDD - teren drogi dojazdowej;

9) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 6. O ile ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 6 uchwaly nie stanowig inaczej — ustala si¢
mozliwo$¢ zagospodarowania i uzytkowania wyznaczonych w planie terenow w sposob dotychczasowy — do
czasu zagospodarowania ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska
i przyrody oraz ochrony zabytkéw

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
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a) realizacje zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy, jak oznaczono na
rysunku planu, przy czym dla budynkow lub ich fragmentow zlokalizowanych poza lub na tej linii
dopuszcza si¢ przebudowe, a takze rozbudowe, wytacznie w kierunku tej linii oraz zgodnie z warunkami
niniejszego planu,

b) zagospodarowanie poszczegdlnych nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia im dostgpu do drogi
publicznej — na mocy przepisow odrebnych,

c¢) dziatki nie posiadajace dostgpu do drogi publicznej — nie moga stanowi¢ samodzielnych dzialek
inwestycyjnych, jedynie lacznie z dziatkami posiadajacymi bezposredni dostgp do drogi, badz za
posrednictwem drogi wewnetrznej lub poprzez ustanowione shuzebnosci, zapewniajace dostep do drogi
publicznej,

d) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drogowych, w pasie pomig¢dzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca teren oraz na terenach innego przeznaczenia;

2) w zakresie kolorystyki budynkow i dachow:
a) dachy - odcienie czerwieni, brazu lub szaro$ci; wymogu nie stosuje si¢ do dachow plaskich,

b) elewacje - cegla licowa, metal, drewno i kamien w ich naturalnych kolorach; powierzchnie tynkowane
lub wykonane z betonu barwionego - w kolorach wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20 %
domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20 % chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni
spoza wyznaczonych przedzialdow wylacznie na fragmentach $cian budynkow, nieprzekraczajacych 30 %
powierzchni danej elewacji, mozliwos¢ realizacji elewacji w kolorystyce zgodnej zidentyfikacja
wizualng danego podmiotu gospodarczego;

3) w zakresie dachow budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
ukladzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych inachyleniu od 20° do 45°; dopuszcza si¢
zastosowanie dachow ptaskich nad czes$cig gospodarcza lub garazowg budynkow mieszkalnych iw
strefie wejscia do budynkow oraz w terenach 2U i IMN-MW-U,

b) gospodarczych i garazowych - dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

c) gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
dopuszcza sig¢ - ptaskie lub jednospadowe;

4) w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje sie tereny oznaczone symbolami KDZ,
KDL, KDD, dla ktorych ustala si¢ zagospodarowanie umozliwiajace swobodne poruszanie si¢ w nich
osobom niepelnosprawnym ruchowo;

5) zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie realizacji urzadzen obrony cywilne;j:
a) mozliwos$¢ sytuowania urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy realizacji nowej zabudowy — uwzglgdnienie wymogoéw obrony cywilnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) realizacj¢ zabudowy w oparciu o wskazniki intensywno$ci zabudowy okreslone w Rozdziale 6, za
wyjatkiem obiektow okreslonych wedtug przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem drog
i infrastruktury technicznej;

2) zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej, jak okre§lono w Rozdziale 6;

3) w zakresie ochrony akustyczne;j:
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a) obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach
odrebnych:

- dla terenéw oznaczonych MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- dla terenéw oznaczonych MN-U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

- dla terenu oznaczonego IMN-MW-U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego lub jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych,

- dla terenu oznaczonego 1UZ, w przypadku realizacji zabudowy zwiazanej z opieka spoteczng — jak
dla terenow domdw opieki zdrowotnej,

b) pozostate tereny zagospodarowane zgodnie z ustaleniami niniejszego planu nie zaliczajg si¢ wedhug
przepisow odrebnych do grupy terendow, dla ktérych nalezy ustali¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku;

4)w granicach obszaru objgtego niniejszym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym wojewoddztwa todzkiego oraz nie wyznaczono takich krajobrazow w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego;

5) przy obiektach z przeznaczeniem uzytkowym obowigzuje zagospodarowanie umozliwiajagce swobodne
poruszanie si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

6) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

7) w zakresie melioracji — w przypadku stwierdzenia urzadzen melioracji wodnych kolidujacych z inwestycja
badZz nieujetych w ewidencji wod oraz gruntéw zmeliorowanych, post¢powanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
226 Krosniewice - Kutno, ktoérego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terendow znajdujacych sig
w strefie ochronnej napowietrznej linii $redniego napigcia, o szerokosci 14 m, liczac po 7 m od osi na kazda
strong, z zakazem lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hald, nasypéw, oraz
nasadzen roslinnosci wysokiej, w tym obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii
wedlug przepisow odrebnych; zniesienie strefy ochronnej pokazanej na rysunku planu, w przypadku
skablowania linii badz zmiany jej przebiegu.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia a nast¢pnie podziatu nieruchomosci — zgodnie z regulacja wynikajaca
z przepisow odrebnych oraz z zachowaniem parametréw jak dla nowych dziatek inwestycyjnych, o ktoérych
mowa w Rozdziale 6.

§ 11. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegétowe dla terenu w zakresie parametréw nowych
dzialek inwestycyjnych, nie dotycza podziatow dokonywanych w celu sytuowania obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatéw dokonywanych w celu
regulacji stanu prawnego i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie
odrebnych przepisow.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Dla terenow drog, oznaczonych na rysunku, planu ustala si¢ nastgpujace warunki funkcjonalno-
techniczne:
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Lp. | Oznaczenie | Klasa drogi | Kategoria drogi | Szeroko$¢ drogi w | Informacje dodatkowe (wedtug
terenu drogi liniach rysunku planu)
rozgraniczajacych
(wedhug rysunku
planu)
[m]

1) 1KDZ zbiorcza gminna od 28 do 35 - wg wydzielenia geodezyjnego

2) 1KDL lokalna gminna od 7 do 31 - wg wydzielenia geodezyjnego,
- na fragmencie przewe¢zenie do 7
m, gdyz w niniejszym planie
ujeto teren drogi jedynie do jej
osi,
- poszerzenia w  rejonie
skrzyzowan

3) 1KDD dojazdowa gminna od 10 do 12 - wg wydzielenia geodezyjnego,
- poszerzenia w  rejonie
skrzyzowan

4) 2KDD dojazdowa gminna 11 - wg wydzielenia geodezyjnego,
- poszerzenia w  rejonie
skrzyzowan

5) 3KDD dojazdowa gminna od 12 do 27 - wg wydzielenia geodezyjnego,
- projektowana w zachodnim
fragmencie w rejonie placu do
zawracania,
- poszerzenia W  rejonie
skrzyzowan

6) 4KDD dojazdowa gminna 12 - wg wydzielenia geodezyjnego,
- poszerzenia W  rejonie
skrzyzowan

7) SKDD dojazdowa gminna od6do 12 - wg wydzielenia geodezyjnego,
- poszerzenia w  rejonie
skrzyzowan

8) 6KDD dojazdowa gminna od 12 do 16 - wg wydzielenia geodezyjnego,
- projektowana we wschodnim
fragmencie,
- zakonczona placem do
zawracania,
- poszerzenie @ w  rejonie
skrzyzowania

9) 7KDD dojazdowa gminna od 8do 10 - wg wydzielenia geodezyjnego,
- poszerzenie w potudniowym
fragmencie,
- poszerzenie W  rejonie
skrzyzowania

2. W ramach zagospodarowania terenow drog publicznych wymienionych w ust. 1 ustala si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie realizacji

2) lokalizacj¢ chodnikow dla pieszych przynajmniej jako jednostronnych;

drég publicznych;

3) mozliwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych;

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej naziemnych oraz podziemnych.

3. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami 1KR i 2KR ustala sie:
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1) IKR — zachowuje si¢ jej istniejagcy $lad wg wydzielenia geodezyjnego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6 m, wraz z przedluzeniem na dziatce nr 15/3;

2) 2KR — realizacja nowego odcinka o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5 m.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, przy zachowaniu ustalen:
1) szeroko$¢:

a) 5 m — jezeli stuzg dojazdowi do 4 dziatek budowlanych,

b) 8 m — jezeli stuza dojazdowi do wigcej niz 4 dziatek budowlanych;

2) jako wlaczonych do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy zuwagi na istniejace
uwarunkowania, wlaczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 13. 1. W zakresie wyznaczania miejsc do parkowania (w tym postojowych jak i garazowych) dla nowych
inwestycji ustala si¢ nastepujace wielko$ci minimalne:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca na lokal mieszkalny;
3) dla ustug:

a) 1 miejsce na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektu, lecz nie mniej niz 2 miejsca na obiekt lub
lokal,

b) 1 miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc do
parkowania,

¢) dla rowerow 1 miejsce na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu;

4) dla inwestycji taczacych w sobie wiecej niz jedna funkcje — zapewnienie miejsc w ilosci odpowiedniej dla
kazdej z funkcji.

2.Na obszarze objetym planem wtym na drogach publicznych obowigzuje zapewnienie miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze
wskaznikami ustalonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow uzbrojenia terendw ustala si¢:

1) realizacje sieci i urzadzen uzbrojenia wzdluz ciagéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég
w nawigzaniu do przebiegu sieci istniejacych, jak rowniez w terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, w miar¢ mozliwosci na wydzielonych dziatkach
o powierzchni wynikajacej ztechnologii, zzapewnieniem obslugi komunikacyjnej zterendéw drog
publicznych;

3)w przypadku wystgpienia kolizji planowanego zagospodarowania z istniejacymi urzadzeniami
nadziemnego lub podziemnego uzbrojenia — mozliwo$¢ przebudowy urzadzen, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie do celéw bytowo-gospodarczych, a takze przeciwpozarowych z wodociagu miejskiego;
2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych;
3) mozliwo$¢ zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:
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1) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych iprzemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, utrzymania czystosci
i porzadku w gminie — do sieci kanalizacyjnej, indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ciekte;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod lub ziemi.
§ 17. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

2) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej, z wykorzystaniem
naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) oczyszczanie $ciekow opadowych wedlug przepisoéw odrebnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zasilanie za posrednictwem istniejgcej linii energetycznej Sredniego oraz niskiego napigcia;
2) przytaczenie indywidualnych odbiorcéw na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizacje nowych budowli typu stacja transformatorowa napowietrzna (stupowa) lub/i budynkowa
(wnetrzowa) iinnych urzadzen elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog, jak réwniez
w terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) mozliwos$¢ zaopatrzenia ze zrodet energii odnawialnej zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie do celow grzewczych i gospodarczych poprzez
rozbudowe istniejacych sieci, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie ze zrédel lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mozliwos$¢ zaopatrzenia ze zrodel energii odnawialnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.

§ 21. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych.

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: usuwanie odpadéw komunalnych powstajacych na
obszarze objetym planem, zgodnie z miejska gospodarka odpadami.

§ 23. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa iobronnosci panstwa ustala si¢ obowiazek
dostosowania do dziatan w sytuacjach szczego6lnych zagrozen zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych
z zakresu obronnos$ci panstwa:

1) drég publicznych oraz inzynieryjnych obiektow drogowych;
2) sieci 1 urzadzen zaopatrzenia w wodg;
3) sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe

§ 24. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami od 1IMN do 8MN
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) uzupetiajace — obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej, dojazdy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie formy zabudowy:

a) budynki mieszkalne — wolnostojace lub blizniacze,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane zbudynkiem mieszkalnym lub
bezposrednio przy granicy dziatek przyleglych;

2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;
3) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,8;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 10 m,
b) budynkow gospodarczych i garazowych — 6 m z zastrzezeniem lit. ¢,

c¢) budynkow gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang — 4 m,

d) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m, przy czym ustalenie
to nie dotyczy obiektow lacznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace
w tym zakresie;

6) ustala si¢ kolorystyke i dachy budynkow zgodnie z ustaleniami §7;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstalej dziatki budowanej — 900 m? dla zabudowy
wolnostojacej, 600 m? dla zabudowy bliZzniacze;j.

3. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci. Parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 900 m? dla zabudowy wolnostojacej, 600 m? dla zabudowy blizniaczej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18 m dla zabudowy wolnostojacej, 15 m dla zabudowy blizniaczej;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenéw komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §13.

§ 25. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 9MN ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehniajgce — obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej, dojazdy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ formy zabudowy:

a) budynki mieszkalne — wolnostojace, blizniacze lub szeregowe,
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b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane zbudynkiem mieszkalnym lub
bezposrednio przy granicy dzialek przylegtych;

2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;
3) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalna 0.8;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkalnych — 10 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m z zastrzezeniem lit. c,

c¢) budynkow gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang — 4 m,

d) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m, przy czym ustalenie
to nie dotyczy obiektow lgcznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne obowigzujace
w tym zakresie;

6) ustala sie kolorystyke i dachy budynkéw zgodnie z ustaleniami §7;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowopowstalej dziatki budowanej — 900 m? dla zabudowy
wolnostojacej, 600 m? dla zabudowy blizniaczej, 400 m? dla zabudowy szeregowe;.

3. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 900 m? dla zabudowy wolnostojacej, 600 m? dla zabudowy blizniaczej,
400 m? dla zabudowy szeregowej;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 18 m dla zabudowy wolnostojacej, 15 m dla zabudowy blizniaczej,
10 m dla zabudowy szeregowe;j;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

4. Zasady obslugi terendow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §13.

§ 26. 1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych symbolami od
1MN-U do 4MN-U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustug;
2) uzupetniajace — obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej, dojazdy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ formy zabudowy:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe — wolnostojace,

b) budynki ustugowe — wolnostojace badz dobudowane do istniejacych budynkow,

c) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane zbudynkiem mieszkalnym Iub
bezposrednio przy granicy dzialek przylegtych;

2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35%;
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3) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 1,0;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 10 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m z zastrzezeniem lit. c,

c¢) budynkow gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang — 4 m,

d) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 10 m, przy czym ustalenie
to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
obowiazujace w tym zakresie;

6) ustala sie kolorystyke i dachy budynkéw zgodnie z ustaleniami §7;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowanej — 900 m?.

3. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejgcych dzialek.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenéw komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodoéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §13.

§ 27. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug, oznaczonego symbolem 1MN-MW-U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
ushug;

2) uzupetniajace — obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej, dojazdy.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ formy zabudowy:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe — wolnostojace,

b) budynki ustugowe — wolnostojace badz dobudowane do istniejacych budynkow,

c) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane zbudynkiem mieszkalnym Iub
bezposrednio przy granicy dziatek przyleglych;

2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35%;
3) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng 0,01,

b) maksymalna 1,2;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;
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5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 12 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych — 6 m z zastrzezeniem lit. c,

c¢) budynkéw gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang — 4 m,

d) innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej — 12 m, przy czym ustalenie
to nie dotyczy obiektow budowlanych tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
obowiazujace w tym zakresie;

6) ustala sie kolorystyke i dachy budynkéw zgodnie z ustaleniami §7;
7) ustala sie minimalng powierzchnie nowopowstatej dziatki budowanej — 900 m?.

3. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 900 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.

4. Zasady obslugi terendow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §13.

§ 28. 1. Dla teren6éw ushug, oznaczonych symbolami 1U, 2U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren ushug;
2) uzupehniajace — obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej, dojazdy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ formy zabudowy: budynki ustugowe — wolnostojace;
2) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 %;
3) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,4,
b) maksymalng 1,2;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow — 12 m, za wyjatkiem budowli, ktérych wysokos¢ wynika
z potrzeb technologicznych, identyfikacyjnych, masztow itp., jednak nie wiecej niz 20 m;

6) ustala si¢ kolorystyke i dachy budynkéw zgodnie z ustaleniami §7;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowanej — 2000 m?.

3. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejacych dziatek.
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4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 5.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenéw komunikacji;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §13.

§ 29. 1. Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego symbolem 1UR ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa kultu religijnego;

2) uzupetiajagce — budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, obiekty, urzadzenia oraz sie¢
infrastruktury technicznej, dojazdy.

2. Mozliwos¢ zachowania istniejgcego kosciota §w. Jadwigi Krolowej Polski oraz budynku mieszkalnego.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ formy zabudowy:
a) budynki mieszkalne — wolnostojace,
b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym;
2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60 %;
3) ustala si¢ nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,3,
b) maksymalng 1,0;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:
a) obiektu sakralnego — 15 m, wiezy kos$cielnej — 37 m,
b) budynkow mieszkalnych — 10 m,
¢) budynkoéw gospodarczych i garazowych — 6 m;
6) ustala si¢ kolorystyke i dachy budynkéw zgodnie z ustaleniami §7;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowanej — 1500 m?.

4. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejgcych dziatek.

5. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 5.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenéw komunikacji;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §13.

§30. 1. Dla terenu uslug zdrowia ipomocy spotecznej, oznaczonego symbolem 1UZ ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa ushug zdrowia i pomocy spoleczne;j;

2) uzupetniajace — obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infrastruktury technicznej, dojazdy.
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2. Zachowanie istniejagcego budynku mieszkalnego, z mozliwoscig przebudowy.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie formy zabudowy:
a) budynki ustugowe — wolnostojace,
b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem ustugowym;
2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50 %;
3) ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,01,
b) maksymalna 1,0;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budynkow ustlugowych — 12 m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazowych — 6 m;
6) ustala si¢ kolorystyke i dachy budynkéw zgodnie z ustaleniami §7;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowanej — 1000 m?.

4. Ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek rownolegle do granic istniejgcych dziatek.

5. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 5.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §13.
Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 31. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ jednorazowej oplaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci, ktora wynosi 30% dla terenéow MN, MN-U, MN-MW-U, U, UR, UZ.

2. Dla terenow KDZ, KDL, KDD, KR oraz przeznaczonych pod realizacj¢ celow publicznych — powyzszej
stawki nie ustala sig.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr
Rady Miasta Kutno
z dnia 21 stycznia 2026 r.

Rysunek planu
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Arkusz nr 1
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 21 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025r. poz. 527, 680, 166811847 oraz z 2026 .
poz. 24), Rada Miasta Kutno postanawia, co nastepuje:

§ 1. Po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Kutnie przy ul. Grunwaldzkiej i Oporowskiej przewiduje si¢, ze wystapia potrzeby inwestycyjne zwigzane
z budowa drdg publicznych, wyznaczonych w planie.

§ 2. Powyzsze zadanie =zostanie umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata; nie okresla si¢
harmonogramu realizacji wymienionej inwestycji.

§ 3. Inwestycje wymienione w § 1 moga by¢ finansowane z budzetu Miasta Kutno, a takze ze $rodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 21 stycznia 2026 r.

Dane przestrzenne tworzone dla planu, zapisane w postaci elektronicznej
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Uzasadnienie

do projektu w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie przy ul. Grunwaldzkiej i Oporowskie;j

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ul. Grunwaldzkiej i Oporowskiej - i zostato
sporzadzone zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

2. Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1ust.2— 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 6 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska i przyrody, natomiast
w Rozdziale 6 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody.
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych terenow upraw polowych, terenow
Tak, wod powierzchniowych ze wzgledu na niewystepowanie.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochrony zabytkow oraz ustalen dotyczacych zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego, dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazu kulturowego, ze wzgledu na
niewystepowanie na obszarze objetym planem.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami

Projekt planu miejscowego w § 8 oraz w Rozdziale 6 zawiera ustalenia odnoszace si¢ miedzy innymi do
zagadnien zwigzanych zochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem Iudzi i1mienia. Potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami zostaly w planie miejscowym uwzglednione poprzez ustalenia § 7 pkt 4 poprzez
ustalenie, iz w terenach wskazanych jako przestrzenie publiczne obowigzuje zagospodarowanie w sposob
umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ 0sob.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 6 przeznaczenia terendw oraz optymalnych
wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terendw poszczegodlne nieruchomosci
zyskaja na wartoSci, ustalono w projekcie planu w§ 31 jednorazowg oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7) Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wlasnosci terendw 1 granice poszczegdlnych nieruchomosci.
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Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw uwzgledniono wnioski do planu ztozone przez podmioty gospodarcze
oraz osoby fizyczne.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu miejscowego w § 23 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogdw bezpieczenstwa
i obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w § 7 pkt 4 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drog publicznych. Niezaleznie,
plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracj¢ zabudowy i jej powigzanie z istniejacym uktadem
drogowym.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode¢, odprowadzanie S$ciekow 1wod
opadowych, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng i telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastgpujace czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdéb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,
- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Wykonano czynnos$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na §rodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystagpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskoéw,

- wystagpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Kutnie oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien szczegétowosci prognozy oddzialywania na
srodowisko przed jej sporzadzeniem.

W dniu 15 lipca 2025 r. odbyto si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j,
celem zaopiniowania projektu. Nastepnie przeprowadzono opiniowanie iuzgadnianie projektu planu
z organami i instytucjami zewnetrznymi.

Lodzki Urzad Wojewddzki, Wydzial Gospodarki Przestrzennej i1Budownictwa (pismo: GPB-
1.743.846.2025.NN) wnidost uwagi. W projekcie uchwaty Prezydent wprowadzit nastepujace zmiany:

l)wykreslono zapis definicji ,,powierzchni zabudowy” w § 3ust. 1 pkt5 uchwaty, jako zbedne
1 odbiegajace od ustawowego przywotanie definicji zawartej w ustawie pzp (art. 2 pkt 35),

2)uzupetniono zapis § 4 ust. 3 pkt 6 w zakresie obowigzujacego oznaczenia ,.dziatki, ktore nie mogg

stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych — bez polqczenia z dziatkami sgsiednimi”, ktéry pomytkowo
nie zostat wpisany,

3)wprowadzone korekty wynikajace z Rozporzadzenia w projekcie uchwaly sprzed konsultacji
spotecznych:

a)w § 5 pkt 9 zmieniono ,.teren drogi wewngtrznej: na ,,teren komunikacji drogowej wewnetrznej”,

b)w § 24 ust. 1 zmieniono ,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej” na
»teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug”,
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c)w § 25 ust. 1 zmieniono ,,teren zabudowy uslugowej” na ,,teren ustug”;

4)uzasadnienie do projektu planu uzupeiniono o informacje¢ dotyczaca dwoch terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej 1KR i 2KR — w ust. 2 pkt 11 ppkt 4:

a)IKR - sklada si¢ zistniejacego si¢gacza na dziatce 15/4 (wlasno$¢: gmina miasto Kutno) oraz
fragmentu na dziatce 15/3 (wlasnos¢ prywatna). Przedluzenie istniejacego siggacza stanowi uwzglednienie
ztozonego wniosku do planu przez wiasciciela nieruchomosci. Prezydent rozstrzygnat wniesiony wniosek
pozytywnie, poprzez jego uwzglednienie i pokazanie na rysunku planu jako teren 1KR. Nie zachodzi zatem
obawa, iz realizacja tego odcinka drogi napotka na opor wlasciciela i stanie si¢ nierealna. Realizacja odcinka
siggacza spotka sie z akceptacja,

b)2KR - sktada si¢ z nieruchomosci 9/43, 514/28, 514/30, wiasnos¢: Gmina Miasto Kutno w Zarzadzie
Prezydenta Miasta Kutno, nie zachodzi wigc obawa, iz realizacja tego odcinka drogi bedzie utrudniona ze
wzgledu na stan wiasnosciowy;

S)nieruchomosci 97/2 198/2 stanowig wlasnos$¢ jednego wiasciciela, a takze nieruchomosci 97/4 i 98/4
stanowig wlasno$¢ jednego wlasciciela. Tak wigc, w terenie oznaczonym symbolem 8MN nie zachodzi
obawa braku obstugi komunikacyjne;j,

6)w § 24 ust. 2 pkt 5 lit d) uzupetniono zapis o ,,obiekty i budowle tacznosci publicznej”,

Tywprowadzono uzupelienie w zakresie istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, ktéra
przebiega w terenie 1U, w tekscie planu i na rysunku planu,

8)skorygowano zapis § 10 ust. 2 dotyczacy ...kgta polozenia dzialek... — poprzez jego wykreslenie, jako
zbednego. Pozostawiono jedynie zapis dla terenow MN, w Rozdziale 6 — Ustalenia szczegdlowe,

9)skorygowano zapis § 26 ust. 1 pkt 2 poprzez uzupetnienie pelnego brzmienia ,, ...budynek mieszkalny
Jjednorodzinny wolnostojgcy”,

10)skorygowano zapis § 23 ust.2 pkt 11lit a) — poprzez wykreslenie odwotania si¢ do pkt. 2 — jako
zbgdnego,

11)dodatkowo wprowadzono korekty redakcyjne:
a)wykreslono w § 8 pkt 9 ,.zdublowany” zapis dotyczacy krajobrazéw priorytetowych,
b)skorygowano btedne odwotania do paragraféw.

Energa-Operator S.A. (pismo: EOP/KW/7/2025/09/003868) pismo ma charakter informacyjny w zakresie
wystepujacych na obszarze planu istniejacych sieci energii elektrycznej. Zarzadca sieci sugeruje
wprowadzenie dodatkowych, uszczegotowionych zapisow do tekstu planu, ale w cze$ci wynikaja one na
wprost z przepisoOw odrgbnych, a w czgsci stanowia juz tre$¢ planu ale w odmiennej redakcji. W zwiagzku
ztym - pozostawiono ustalenia planu w obecnym brzmieniu, traktujac pismo jako dodatkowe, ogdlne
informacje.

Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Kutnie (pismo: 5263.11.2025.1.AS) pismo ma
charakter informacyjny w zakresie: zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii przemyslowej na
terenie miasta, zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ i zapewnienia drog o utwardzonej
nawierzchni.

Ustalenia planu pozostawiono w obecnym brzmieniu, traktujac pismo jako dodatkowe, ogolne
informacje. Wszystkie wymienione w pismie zagadnienia sg juz uj¢te w projekcie planu.

Konsultacje spoleczne byly prowadzone w dniach 27 pazdziernika 2025r. — 26 listopada 2025 .
i obejmowaty:

1)zbieranie uwag do projektu planu i prognozy oddzialywania na srodowisko w dniach 27 pazdziernika
2025 r.-26 listopada 2025 r.;

2)dyzur projektanta, ktéry odbyt si¢ 13 listopada 2025 r. w godz. 15:30-16:30 w siedzibie Urzedu Miasta
Kutno, P1. Marsz. J. Pitsudskiego 18, 99-300 Kutno;
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3)spotkanie otwarte, ktore odbyto si¢ 13 listopada 2025 r. o godz. 16:30 w siedzibie Urzgdu Miasta
Kutno, P1. Marsz. J. Pitsudskiego 18, 99-300 Kutno.

Podczas konsultacji spotecznych wptyneto pig¢ uwag. W kazdej uwadze byly ujete rozne kwestie, ktore
rozpatrywane byly odrebnie. Lacznie rozpatrzono dwadziescia cztery sprawy, zczego dziesiec
uwzgledniono w catosci, trzy uwzgledniono czg¢sciowo, a jedenastu nieuwzgledniono.

Prace nad projektem planu prowadzone sg zzachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu w § 15 ustala zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci
wodociggowej, po jej rozbudowie, co zapewnia wlasciwg ilos¢ 1 wysoka jako$¢ wody.

13) Przeznaczenie teren6w w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy projekt planu
wazyl interes publiczny 1iinteresy prywatne. Powyzsze znalazto swoje odbicie miedzy innymi przy
rozpatrywaniu wnioskdw ztozonych do planu, ktére rozstrzygane byly przy uwzglgdnieniu interesu
publicznego. Rozpatrzenie wnioskow oraz projekt planu uwzglednity zarowno zapisy studium jak i stan
dotychczasowych zobowigzan planistycznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Do Prezydenta Miasta Kutno wptynat wniosek dotyczacy rozpoczecia procedury zmiany czgsci
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Kutnie
przy ul. Grunwaldzkiej i Oporowskie;.

Zmiana planu obejmuje teren, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Kutnie przy ul. Grunwaldzkiej iOporowskiej uchwalony uchwata
Nr 305/XXV1/2000 Rady Miasta Kutno z dnia 30 czerwca 2000 roku, ktory zostal uchwalony w oparciu
oustawe zroku 1994, ktora zostala uchylona ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennemu.

Powierzchnia przedmiotowego terenu wynosi niecate 28 ha.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna uchwalonym
uchwata Nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017 roku, przedmiotowy obszar jest
oznaczony odpowiednio symbolami: MN — tereny zabudowy jednorodzinnej, U — tereny ustug, UC — tereny
ustug z lokalizacjg wielkopowierzchniowych obiektow handlowych. Teren opracowania nie znajduje si¢
w granicach i sgsiedztwie obszaréw chronionych.

Zmiana planu dotyczy m.in. modyfikacji przeznaczenia terenéw z utrzymaniem zgodnosci ze studium
oraz aktualizacji przepisOw prawa.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Podjgcie uchwaty w sprawie przystapienia do planu (Nr XIV/103/24 z 17 grudnia 2024 r.) poprzedzone
byto wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”. Przedstawiany do uchwalenia projekt planu zgodny jest
z polityka przestrzenng, sformulowang w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta - uchwata nr XXXVI1/358/17 z dnia 28 marca 2017 .

Prace nad ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze Miasta Kutno” prowadzone
byty w 2024 r., w wyniku ktérych podjeto uchwate Nr LXXX1/744/24 z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Miasta Kutna.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostalty uwzglednione w planie w sposoéb opisany
w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.
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4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiaza si¢ glownie
z wptywami z oplaty planistycznej ztytutlu wzrostu warto§ci nieruchomosci oraz zpodatku od
nieruchomosci, ktorego wysoko$¢ ustalono przy uwzglednieniu zapisow w ewidencji gruntdow, oraz
rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady miasta. Gmina bedzie ponosi¢ wydatki
zwigzane z wykupem gruntéw, budowg drdg i infrastruktury techniczne;.
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