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REALlZACJA
PROGRAMU GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

MIASTA KUTNOW 2024 r.

Dziafl

Wielkosc oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

Mieszkaniowy zasob Miasta Kutno wed tug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. tworzyto
1481 lokali 0 tClcznej powierzchni uzvtkowe] 59 459,75 m2 zlokalizowanych w budynkach, kt6rych
status przedstawia ponlzsza tabela.

MIESZKANIOWY ZASOS MIASTA KUTNO

lIose
Pow. Udziat %

Lp. STATUSBUDYNKU
budynk6w lIose lokali uzytkowa pow.

w m' uzvtkowe]

1 WfasnoscMiasta Kutno 68 701 26757,53 45,00

Budynki prywatne w zarzqdzie
2 zleconym i 0 nieuregulowanym stanie 17 127 4519,98 7,60

prawnym

3 Wsp61notyMieszkaniowe X 653 28182,24 47,40

X RAZEM X 1481 59459,75 100

Jednym z podstawowych zadari Miasta Kutno, kt6re wynika z ustawy 0 ochronie praw
lokator6w w mieszkaniowym zasobie gminy jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

gospodarstw domowych osiagajacvch niskie dochody oraz realizacja zadari miasta w zakresie

zapewnienia lokali, najmu socjalnego lokali, a takze poprawa [akosci zvcia rnleszkaricow,

Waznvm aspektem reallzac]l przvletvch zadari majacvch na celu poprawe warunk6w zvcia
mleszkancow jest systematyczne pcdwvzszanie standard6w w lstnlejacvm zasobie mieszkaniowym,
utrzymanie na odpowiednim poziomie estetyki budvnkow i lokali wraz z infrastruktura
towarzvszaca oraz powiekszanle mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno realizujac nowe
budownictwo komunalne w ramach srodkow wtasnych, a takze pozyskiwanie lokali od innych
podmiot6w oraz poprzez adaptacje lub przeksztatcenie lokali dotychczas 0 innym przeznaczeniu.

W ramach racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz tworzeniem
odpowiednich warunkow w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej,
Rada Miasta Kutno Uchwala Nr XXXIV/322/21 z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacvch w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno wprowadzifa
nowe zasady wynajmowania lokali wchcdzacvch w sktad mieszkaniowego zasobu oraz tryb
rozpatrywania i realizowania wniosk6w 0 najem lokali, najem socjalny lokali lub ich zamiane.



WIELKOSC MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA KUTNO W 2024 ROKU

Stan na dzleri Zasoby ogotern Wytqczenia Scalenia Sprzedaz Pozyskane

31.12.2024 1481 1 2 17 2

W 2024 roku dokonano sprzedazv 17 lokali mieszkalnych na rzecz najemc6w zgodnie

z Uchwala Nr V/50/19 Rady Miasta Kutno z 5 lutego 2019 r. w sprawie udzielenia bonifikat
i ustalenia warunk6w ich stosowania przy sprzedazv lokali mieszkaniowych stanowiacvch wlasnosc
Miasta Kutno. Ponadto wvlaczono z uzvtkowania t lokal i dokonano 2 scaleri mieszkari.

Dziaf II

Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajijca ze stanu technicznego

budynk6w i lokali w 2024 r.

Gt6wnym zarozeniem programu gospodarowania mieszkaniowego zasobem Miasta Kutno
jest systematyczna poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego wraz z podnoszeniem

standardu lokali.

Wi~kszosc lokali mieszkalnych bedacvch w zasobie mieszkaniowym Miasta Kutno znajduje

sle w budynkach wzniesionych po 1945 r., a ich stan techniczny rnozna okreslic jako dobry lub
dostateczny. Natomiast lokale przeznaczone do najmu socjalnego znajduja sle w budynkach

wzniesionych przed 1945 r. i ich stan mozna okreslic jako dostateczny.

Majac na uwadze powvzsze prowadzone sa remonty i modernizacje, kt6re rnaja najwiekszv
wptyw na likwldacje zagrozeri oraz zabezpleczaja budynki przed dalsza dekapitalizacjq i podnoszq

standard zvcla rnleszkancow.

Z zadari ujetvch w wieloletnim programie w 2024 r. rozpoczeto inwestvcje pn.:

"Przebudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia uslugowa - Kutno,
ul. Sienkiewicza 9" poprzez wykonanie aktualizacji kosztorys6w inwestorskich oraz rozpoczecie
I etapu ww. inwestycji tj. ogtoszenia przetargu na wykonanie zadania pn. .Rozbtorka budynk6w
mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych na planie zagospodarowania literami A, B, C, D - Kutno,
ul. Sienkiewicza 9". Wykonawca prac rozbi6rkowych zostat wytoniony w rniesiacu lutym 2025 r.

W 2024 roku nie zostata zrealizowana modernizacja budynku przy ul. Kochanowskiego 4

oraz budynku przy ul. Bema 1 (zadanie do realizacji z 2023r) w zakresie podlaczenia do m.s.c.

i wykonania wewnetrzne] instalacji c.o. i c.w.u. Przyczynq nie rozpoczecia ww. zadari byt brak
srodkow finansowych w budzecie Miasta Kutno, a takze zbyt duze koszty wykonania
indywidualnych przvlaczeri cieptowniczych ustalone przez ECOKutno Sp. z 0.0.

Ponadto w ramach inwestycji mieszkaniowych zlecanych przez Prezydenta Miasta Kutno
(§ 24 ww. programu) kontynuowano prace zwiazane z realizacjq budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul Kochanowskiego 8, 10, 12 (nr ew. dziatek 894, 895, 896/1). W roku 2024
zostaty wykonane projekty techniczne dla ww. inwestycji. W ramach tego zadania powstanie
30 lokali mieszkalnych.



Dodatkowo w ramach przyznanej dotacji celowej zrealizowano modernizacje budynku przy

ul. Zduriskie] 7 (wykonanie instalacji c.o. i c.w.u. wraz z weztern cieplnym). Zadanie to nie byto ujete

w ww. programie.

Wyszczeg61nienie Plan Wykonanie

Remonty* 1690 1864

Konserwacje 234 331

Stolarskie 49 63

Ogolnobudowlane 955 1057

Zduriskie 30 0

Dekarskie 53 206

Instalacyjne 369 207

Modernizacje 300 279

Podtqczenia do sieci cieplnej wraz z wykonaniem instalacji
300 279

wewnetrzne] c.o.* *

RAZEM 1990 2143

* zawiera dotacje przedmiotowq w kwocie 402 185 zl na remonty zasob6w mieszkalnych oraz doplate do koszt6w
eksploatacji budynk6w zmieszkaniami wspomaganymi
** inwestycje wykonane z srodkow UM Kutno

Ponadto w ramach posiadanych srodkow wtasnych i dotacji przedmiotowych Zarzqd
Nieruchornosci Miejskich w 2024 roku zrealizowat m.in.:

I. Roboty remontowe

1) stolarka okienna i drzwiowa - wymieniono 18 szt. okien oraz 17 szt. drzwi wejsciowvch:

2) instalacje elektryczne - wymieniono badz naprawiono instalacje elektrvczna w lokalach
oraz wykonano naprawy lub wymiany osprzetu w klatkach schodowych;

3) zduriskie - nie realizowano przebudowy piec6w;

4) dekarskie - wykonano wvmiane pokrycia dachu na budynku mieszkalnym wielorodzinnym
przy ul, l-go Maja 21 oraz naprawy dach6w w r6i:nym zakresie, rynien i rur spustowych na
budynkach i kom6rkach;

5) instalacja wod-kan, c.o. - m.in. dokonano napraw w koniecznym zakresie inst. wod-kan.
i c.O. - r6i:ne adresy oraz wymieniono wymienniki JADw 2 weztach cieplnych;

6) budowlane - m.in. wykonano remont klatek schodowych w budynkach PI. Pitsudskiego 16,
ul. l~czycka 5, a takze wykonano remont nawierzchni przy budynkach ul. Barlickiego 59,
ul, 3-go Maja 16

7) pustostany - przygotowano do zasiedlenia w r6i:nym zakresie 36 pustostan6w.



Dziaf III

Sprzedai lokali w 2024 r.

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno

odbywata sie na dotychczasowych zasadach w oparciu 0 obowiazujace przepisy ustawy
o gospodarce nleruchornosclaml oraz wedtug zasad okreslonvch w Uchwale Nr V/50/19 Rady
Miasta Kutno z dnia 5 lutego 2019 r. w sprawie udzielenia bonifikat i ustalenia warunkow ich

stosowania przy sprzedazv lokali mieszkalnych stanowiqcych wlasnosc Miasta Kutno.

W 2024 roku Miasto Kutno zrealizowato 17 wnloskow 0 wykup lokali mieszkalnych wedtug

ww. zasad.

Sprzedai lokali nalezacvch do mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno:

Wyszczeg61nienie Plan Wykonanie

Sprzedai lokali 20 17

DziaflV

Zasady polityki czynszowej oraz warunkow obniiania czynszu

Miasto Kutno prowadzi politvke czvnszowa zgodnie z zasadami zawartymi w wieloletnim

programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno przvjetvmi Uchwata Rady
Miasta Kutno Nr XVIlI/174/19 z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno na lata 2020-2024.

W okresie od 1 stycznia 2024 r. do 31 sierpnia 2024 r. w zasobie mieszkaniowym Miasta
obwiqzywaty stawki czynszu ustalone na podstawie Zarzqdzenia Nr 17/2023 Prezydenta Miasta
Kutno z dnia 02 lutego 2023 r., a nastepnie od dnia 1 wrzesnia 2024 r. na podstawie Zarzqdzenia
Nr 93/2024 Prezydenta Miasta Kutno z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Dziaf V

Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacvml w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzanla mieszkaniowym zasobem

gminy w 2024 r.

Zarzqdzaniem nieruchomosclaml stanowiqcymi mieszkaniowy zasob Miasta Kutno od
2005 r. zajmuje sle samorzqdowy zaktad budietowy - Zarzad Nleruchomoscl Miejskich w Kutnie.

ZNM realizuje swoje zadania w oparciu 0 uchwate Nr XXII/271/04 Rady Miasta Kutno
w sprawie utworzenia zaktadu budietowego Miasta Kutno JJZarzqdNieruchomosci Miejskich" oraz
nadania zaktadowi Statutu z p6in. zm. Ponadto funkcjonowanie Zaktadu regulujq uchwaty Rady
Miasta Kutno w sprawie uchwalenia wieloletnich program6w gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Kutno, zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Kutno oraz obowlazujace przepisy prawa.



Najem lokali wchodzacvch w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno odbywat sie

w oparciu 0 Uchwale Nr XXXIV/322/21 Rady Miasta Kutno z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacvch w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno.

o kolejnosci najmu lokali komunalnych decyduje lista os6b uprawnionych do najmu lokalu
po zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta Kutno lub upowaznlonego przez niego Zastepce
Prezydenta. Spoleczna kontrole nad procesem wynajmu lokali komunalnych sprawuje Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa. Sktad komisji powotany zostal zgodnie z Zarzadzeniem Nr 173/2021
Prezydenta Miasta Kutno z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie powotania Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej wraz z pozniejsza zrnlana oraz Zarzadzeniem Nr 145/2024 Prezydenta Miasta Kutno

z dnia 27 czerwca 2024 r.

Dokurnentacje os6b ublegajacvch sle 0 wynajem lokalu komunalnego lub zamlane lokalu

komunalnego prowadzi zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy tj. Zarzad Nieruchomosci

Miejskich w Kutnie. Zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy dokonuje weryfikacji wniosk6w
okreslonvch w ww. uchwale. Kazdego roku w terminie do dnia 31 pazdziernika rozpatrywane SCl
wnioski zlozone przez osoby ublegajace sie 0 wvnajecle lokalu oraz najem socjalny lokalu, a takze
publikowane projekty list i rejestr6w wnioskodawc6w. Ostateczna lista os6b zakwalifikowanych do
najmu po rozpatrzeniu odwolari podawana jest do publicznej wiadornosci poprzez umieszczenie
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz wywieszenie na tablicy ogloszeri w siedzibie urzedu Miasta
Kutno i siedzibie wvnajrnujacego, w terminie do dnia 31 grudnia.

Dziat VI

Zr6dta finansowania oraz wydatki przeznaczone na gospodarke mleszkanlowa w 2024 r.

Gospodarka mieszkaniowa finansowana jest przede wszystkim z czynsz6w z tytutu najmu
lokali, lokali uzvtkowvch oraz srodkow zabezpieczonych w budzecle Miasta Kutno:

• w ramach dotacji przedmiotowych i celowych dla Zarzadu Nieruchomosci Miejskich

w Kutnie;

• na pokrycie koszt6w zarzadu nieruchomoscia wspolna we wsp61notach mieszkaniowych
z udziatem Miasta.

Zr6dta finansowania gospodarki mieszkaniowej (w tys. zt) w 2024 r.

Zr6dta finansowania Plan Wykonanie

Czynszeza najem lokali 3310 4214

Czynszezanajem lokali uiytkowych 637 999

Czynszezagarazei grunty 87 81

dotacje przedmiotowe
5100 774i celowe dla ZNM w Kutnie

Srodki z budzetu miasta koszty zarzadu
nleruchomosciarni 1350 1417

wsp6lnymi*

RAZEM 10484 7485
* DaneNW Urzedu Miasta Kutno



Wysokosc wydatk6w na gospodarke rnleszkanlowa (w tys. zt) w 2024 r.

Koszty Plan Wykonanie

MIESZKANIOWYZASOBMIASTAKUTNO 9134 6068

koszty zarzadu 1320 2059

biezacaeksploatacja 1124 1754

wtym: remonty 1690 1864

modernizacje 300 295

inwestycje zlecone 4700 96

WSPOLNOTYMIESZKANIOWE* 1350 1417
(kosztyzarzadunleruchornoscia wspolna)

wynagrodzenie zarzadcv i utrzymanie 600 730
wtym: nieruchornoscl wsp61nej

remonty nieruchornosci wsp61nych 750 687

RAZEM 10484 7485

* DaneNW Urzedu Miasta Kutno

Dziat VII

Opis innych dziatan majacvch na celu poprawe wykorzystania i racjonallzacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy w 2024 r.

• kontynuowano przeprowadzanie bieiqcych remont6w pozwalajqcych utrzvrnac budynki
w dobrym stanie technicznym, zapewniajqc lokatorom bezpleczeristwo w okresie
uiytkowania oraz prace modernizacyjne polegajqce na wykonaniu wewnetrzne] instalacji
c.o. i c.w.u. wraz z podlaczeniern do miejskiej sieci cieptowniczej budynk6w ujetvch
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno;

• podobnie jak w latach poprzednich montowano podzielniki ciepta w lokalach w celu

racjonalnego gospodarowania energiq cieplnq;

• opomiarowano czesc lokali dotychczas nie posiadajqcych licznika zimnej wody oraz

wymieniano wadliwie dziatajqce wodomierze;

• podejmowano dziatania modernizacji zmierzajqce do podwyiszenia standardu lokali
przeznaczonych do najmu socjalnego;

• sukcesywnie modernizowano oswietlenle w czesciach wsp61nych budynk6w mieszkalnych,
pozwalajacv na ograniczenie zuiycia energii elektrycznej;

• podejmowano dziatania majqce na celu lepsze wyegzekwowanie naleznoscl czynszowych,
umoiliwiano odpracowanie zalegioscl w celu zmniejszenia zadtuienia, a takze umoiliwiano

lokatorom dobrowolnq zamiane lokalu.



Majqc na uwadze dalsza, sukcesywnq poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta Kutno nalezv przeznaczvc na ten eel w ramaeh dotaeji przedmiotowej i eelowej
odpowiednie srodki finansowe w budzecieMiasta Kutno.
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