Projekt

z dnia 3 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez .........c.cceeeeeene..

UCHWAELA NR ....ccovuverecrunnee
RADY MIASTA KUTNO
zdnia ...cccooveennnnenn. 2024 r

w sprawie zmiany uchwaly Nr XXX1IV/322/21 Rady Miasta Kutno w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 14651 1572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada
Miasta Kutno uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XXXIV/322/21 Rady Miasta Kutno zdnia 23 lutego 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno (Dz. Urz. Woj. Lodzk.
poz. 1170) dokonuje si¢ nastepujacych zmian:

1) w § 3 ust. 3 i ust. 4 otrzymuja brzmienie:

»3. Przez osoby o niskich dochodach rozumie si¢ osoby, ktorych $redni dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech ostatnich miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
o wynajecie lokalu jak i dat¢ zawarcia umowy, jest:

I)rowny lub wyzszy od 100% inie wyzszy niz 220% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) rowny lub wyzszy od 70% w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego i nie wyzszy
niz:

a) 200 % najnizszej emerytury w dwuosobowym gospodarstwie domowym;
b) 150% najnizszej emerytury w trzyosobowym gospodarstwie domowym,;
¢) 130% najnizszej emerytury w gospodarstwie liczacym cztery lub wigcej 0sob.

4. Dla najemcéw, ubiegajacych si¢ o najem /zamian¢/ lokalu lub o zamiang wzajemng lokali,
o ktorych mowa w § 8, § 111§ 12, gorng granice dochodéow zwicksza si¢ odpowiednio o 20%. Do
dochodu okre$lonego w ust. 3 zalicza si¢ dochod osiggany przez osobe ubiegajaca si¢ o najem lokalu
i dochody wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania z ta
0s0ba.”;

2) w § 5 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

»d. W razie wzrostu dochodéw gospodarstwa domowego najemcy ponad wysoko$¢ okreslona
w niniejszej uchwale Rady Miasta Kutno uzasadniajgcg zawarcie umowy o najem socjalny lokalu, na
wniosek najemcy lub osoby zajmujacej lokal bezumownie (gdy umowa zawarta na czas oznaczony
wygasta), zawiera si¢ umowe o najem lokalu na czas nieoznaczony.”;

3) w § 7 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Obnizka stawki, o ktorej mowa w ust. 1, w przypadku osob posiadajacych umowe najmu lokalu
wyposazonego w centralne ogrzewanie, przystuguje pod warunkiem ztozenia u wynajmujacego wniosku
0 zamiang najmowanego lokalu na lokal o nizszym standardzie.”;

4) w § 7 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:
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»4. Obnizka stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 nastgpuje od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po dniu, w ktorym podjeto decyzje o obnizeniu stawki.”;

5) w § 16 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Opiniowaniu przez Spoteczng Komisja Mieszkaniowa nie podlegajg sprawy dotyczace wstapienia
w stosunek najmu w trybie art. 691 § 11 § 2 Kc, zastosowania art. 680" Kc, sprawy okreslone w Dziale 11
w § S ust. 51§ 6 uchwaly, w Dziale V oraz w Dziale VI § 18 ust.1.”.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kutno.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Uzasadnienie

Rada Miasta Kutno wuchwale nr XXXIV/322/21 zdnia 23 lutego 2021r. uchwalita zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Kutno.

Zmiany do ww. uchwaly maja na celu dostosowanie jej postanowien do aktualnie istniejgcej sytuacji
spoteczno-ekonomicznej oraz usprawnienie procedury zawierania uméw najmu lokali.

Zmiana §3 ust. 3 uchwaty podyktowana zostala zmieniajaca si¢ na przestrzeni lat wysoko$cig najnizszego
wynagrodzenia, jak rowniez prognozowanym zwickszeniem wysokosci najnizszego wynagrodzenia
w kolejnych latach. W chwili ustalania powyzszych zasad, wroku 2021 najnizsze wynagrodzenie
ksztaltowalo si¢ na poziomie 2.800 zk. Od tego czasu wynagrodzenie to byto kilkakrotnie zwickszane i od
1 lipca 2024 r. wynosi 4.300 zl. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 12 wrzes$nia 2024 r.
w sprawie wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za pracg oraz wysokosci minimalnej stawki godzinowej
w 2025 r. (Dz. U. 22024 r. poz. 1362) minimalne wynagrodzenie za prac¢ zostato ustalone w wysokos$ci
4.666 zl. Jednoczesnie zaznaczyC nalezy, ze w ww. okresie wysokos$¢ najnizszej emerytury nie wzrastata
w takim samym tempie. Od 2021 r. do 2024 r. wysoko$¢ najnizszej emerytury wzrosta z kwoty 1.250,88 zi
do kwoty 1.780,96 zt. Prognozowana wysokos¢ najnizszej emerytury w 2025 r. jest szacowana na poziomie
1.914,53 zt.

Majac na uwadze powyzsze oraz przeprowadzone przez zarzadce symulacje i analizy stwierdza sie, ze
pozostawienie na dotychczasowym poziomie gornych progéw dochodowych bedzie moglo skutkowac tym,
ze wiele 0sob osiggajacych dochdd na poziomie najnizszego wynagrodzenia nie bedzie mogto ubiegac si¢
onajem lokalu zmieszkaniowego zasobu Miasta Kutno (dotyczy to szczegodlnie gospodarstw
jednoosobowych oraz dwuosobowych), zuwagi na przekroczenie kryteriow dochodowych. W zwiazku
z powyzszym proponuje si¢ zwigkszenie gornych progéw dochodowych osdb ubiegajacych si¢ o najem
lokalu, okreslonych w §3 ust. 3.

Jednoczesnie proponuje si¢ obnizy¢ wspotczynnik zwigkszajacy gorng granice dochodéw dla najemcow
ubiegajacych si¢ o zamiang lokalu lub o wzajemng zamiang lokali ze 100% do 20% (§3 ust. 4).

W celu usprawnienia procedury zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z Najemca, ktorego
dochody nie pozwalaja na zawarcie kolejnej umowy najmu socjalnego dodaje si¢ w§5 ust.5 —
umozliwiajagcy zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony, w sytuacji wzrostu dochodéw gospodarstwa
domowego najemcy ponad wysoko$¢ okreslong w niniejszej uchwale uzasadniajacg zawarcie umowy
o najem socjalny lokalu. Dotyczy to rowniez oséb, ktore zajmuja lokal bezumownie (w przypadku gdy
dotychczasowy okres trwania umowy najmu zawartej na czas oznaczony ulegl zakonczeniu). Obecnie taka
zmiana umowy wymagata uzyskania pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej. Wprowadzone
zmiany pozwolg skroci¢ okres oczekiwania wnioskodawcy na dokonanie zmiany umowy najmu. Tym
samym zachodzi potrzeba dokonania zmiany § 16 ust.3 poprzez dopisanie tych spraw, jako
niepodlegajgcych opiniowaniu przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa.

Zaproponowana zmiana § 7 poprzez zmian¢ zapisu w ust. 2 oraz dodanie ust. 4 wprowadzona zostata
w celu ujednolicenia zapisow dotyczacych obnizek stawek czynszu z zapisami zawartymi w projekcie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Kutno na lata 2025-2029,
rozdziat 4 ,,Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu’’.
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