Projekt

z dnia 12 marca 2024 r.
Zatwierdzony przez .........c.cceeeeeene..

UCHWAELA NR ....ccovuverecrunnee
RADY MIASTA KUTNO
zdnia ...cccooveennnnenn. 2024 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Kutnie przy ul. Oporowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art. 7 ust. 41 art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024r.
poz. 195) Rada Miasta Kutno uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 5 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, miejscami postojowymi i urzadzeniem terenow
zieleni i rekreacji oraz placem zabaw w Kutnie przy ul. Oporowskiej, na dziatkach o nr ewid.: 22/3, 22/4, 22/5,
22/6, 22/7 oraz 24/3 (obrgb 2 - Grunwald).

§ 2. Okresla sie granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla catlej inwestycji ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 16.000 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 23.000 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan — 175;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan — 350.

§ 4. Przewiduje si¢ wykorzystanie parterow budynkéw na cele handlowo-ustugowe na potrzeby
okolicznych osiedli (sklepy, przychodnie, sitownia oraz ztobek). Powierzchnia przeznaczona pod handel
i ustugi wynosi¢ bedzie od 1.100 m? do 1.200 m?.

§ 5. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegajace na :

1) budowie pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
miejscami postojowymi iurzadzeniem terendw zieleni, rekreacji iplacem zabaw oraz wewne¢trznym
uktadem komunikacji powigzanym z droga publiczng - ul. Oporowska iul. A. Wajdy, na zasadach
okreslonych przez zarzadce drogi;

2) w ramach planowanego zagospodarowania terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym nastapi catkowita
likwidacja istniejacej zabudowy.

§ 6. Okresla sie powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) planowana inwestycja posiada dostep do sieci wodociggowej i moze by¢ z niej zaopatrywana w wode wg
zapotrzebowania wynoszacego do 156,3 m’/dobe oraz mogg by¢ odprowadzane $cieki w ilosci do 156,3
m?*/dob¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej- zgodnie ze stanowiskiem Przedsigbiorstwa Wodociagow
i Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Kutnie, pismo znak: L.dz. TI-2-150/243/23 z dnia 27 listopada 2023 r.;

2) planowana inwestycja moze zosta¢ przylaczona do sieci elektroenergetycznej, z ktoérej zgodnie
z zapotrzebowaniem wynoszacym do 680 kW mocy przylaczeniowej, bedzie miata zapewnione dostawy
mocy - zgodnie ze stanowiskiem FEnerga Operator, pismo znak: EOP/WP/7/2023/10/212010 z dnia
30 pazdziernika 2023 r.;
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3) planowana inwestycja moze zosta¢ przytaczona do sieci cieptowniczej - zgodnie ze stanowiskiem gestora
sieci cieptowniczej ECO Kutno, pismo znak: DR/02/4320-0008/00068/20 z dnia 6 listopada 2023 r.;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych zastosowane beda rozwiagzania w zakresie powierzchniowego
odprowadzania z mozliwoscig retencji, bez konieczno$ci podigczania do miejskiej sie¢ kanalizacji
deszczowej;

5) planowana inwestycja posiada bezposredni dostep do drog publicznych - ul. Oporowskiej i ul. A. Wajdy
poprzez dzialki nr ewid. 22/3, 22/7 oraz 24/3 - zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta Miasta Kutno, pismo
znak: DiG.7230.8.18.2023.WT.2 z dnia 8 listopada 2023 roku.

§ 7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczb¢ miejsc postojowych, jak réwniez
sposob zagospodarowania odpadow:

a) zapotrzebowanie na wode: do 156,3 m3/dobe (max 150 l/osoba/doba),

b) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: 680 kW,

¢) sposob odprowadzania $ciekdéw: do kanalizacji miejskiej do 156,3 m?/dobe,

d) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng: do 720 kW (22 W/m?),

e) niezbg¢dna liczba miejsc postojowych: 270-550 (1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny),

f) gospodarowanie odpadami w oparciu o miejski system zbierania odpadow w Kutnie; w ramach
planowanego zagospodarowania terenu, zaproponowane zostaly lokalizacje na miejsca gromadzenia
odpaddéw, przy czym na etapie realizacji dopuszcza si¢ zmiang tych lokalizacji pod warunkiem ich
zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) okresla si¢c planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyk¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych przedstawione
w formie opisowej i graficzne;j:

a) na terenie inwestycji zlokalizowano pi¢¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, zczego dwa,
oznaczone na zalaczniku graficznym nr 2 literami Ai E, posiadaja lokale ustugowo-handlowe
w parterze, za$ budynki, oznaczone na zataczniku graficznym nr 2 literami B, C i D sg budynkami
wylacznie mieszkalnymi; wszystkie planowane budynki sa jednoklatkowe,

b) wysoko$¢ planowanej zabudowy wynosi¢ bedzie od VI do VII kondygnacji,

c) zagospodarowanie terenu m.in. w formie utwardzonych doj$¢ i dojazdow, ciagdw pieszo-jezdnych,
miejsc postojowych naziemnych i podziemnych, terenow zieleni i rekreacji oraz placu zabaw,

d) dostep do drogi publicznej od strony ul. Oporowskiej oraz ul. A. Wajdy poprzez istniejace
i projektowane zjazdy,

e) planowany sposéb zagospodarowaniu terenu okresla zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,
f) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wpltyw na srodowisko:

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy: do 4.000 m?,
- wysokos$¢ budynkéw: do 24.0 m, ilo§¢ kondygnacji nadziemnych od VI do VII,
- powierzchnia uzytkowa od 16.000 m? do 27.000 m?,
- powierzchnia uzytkowa mieszkalna (PUM) od 16.000 m? do 23.000 m?,
- powierzchnia catkowita: od 16.000 m? do 27.000 m?,

_ vowierzchnia bi mie oz - minimu . U inw i
owierzchnia biologicznie czynna - minimum 25% terenu inwestycji
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- powierzchnia lokalu mieszkalnego: od 34 m? do 77 m?,
- faczna liczba lokali mieszkalnych od 175 do 350,
- liczba kondygnacji podziemnych od 0 do 1,

b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.) projektowana
inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko; planowana powierzchnia zabudowy nie przekroczy 2 ha, oktérych mowa w§
3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret pierwsze rozporzadzenia.

§ 8. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksigegi wieczystej, na ktérych maja by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

1) dziatka nr ewid. 22/3 (obreb 2-Grunwald) - LD1K/00059694/1;
2) dziatka nr ewid. 22/4 (obrgb 2-Grunwald) - LD1K/00059695/8;
3) dziatka nr ewid. 22/5 (obreb 2-Grunwald) - LD1K/00059696/5;
4) dziatka nr ewid. 22/6 (obreb 2-Grunwald) - LD1K/00059706/9;
5) dziatka nr ewid. 22/7 (obrgb 2-Grunwald) - LD1K/00035530/0;
6) dziatka nr ewid. 24/3 (obreb 2-Grunwald) - LD1K/00050562/4.

§ 9. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedtug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢é zgodna z wymogami ochrony S$rodowiska zawartymi
w obowiazujacych przepisach inormach, w szczegélnosci w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54);

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktéorych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.);

3) realizujacy przedsigwzigcie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochron¢ $rodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegdlnosci ochrone gleb, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych;

4) zgodnie z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.
72022 1. poz. 840 z pézn. zm.), na obszarze inwestycji zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP
56-51/93; dla omawianego terenu zostal przyjety miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
uchwalony uchwatg Nr XVII/158/19 Rady Miasta Kutno z dnia 29 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ulicy
Oporowskiej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2020 r. poz. 160), w ktorym w zakresie dziedzictwa kulturowego
ustala sig:

a)na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego AZP 56-51/93 realizacj¢ robot ziemnych Iub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktérej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu
zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu; wydanie pozwolenia
na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrgbne.

§ 12. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.
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§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kutno.
§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

W dniu 4 grudnia 2023 r. firma KENOMI Sp. zo.0. zsiedzibg 99-320 Zychlin, ul. Narutowicza I,
wystapita z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
5 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng, miejscami
postojowymi i urzadzeniem terendéw zieleni i rekreacji oraz placem zabaw w Kutnie przy ul. Oporowskiej
20, na dziatkach o nr ewid.: 22/3, 22/4, 22/5, 22/6, 22/7 oraz 24/3 (obr¢gb 2 — Grunwald), na podstawie
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195), zwanej dalej specustawa mieszkaniowq.

Na obszarze objetym wnioskiem obecnie znajdujg si¢ zabudowania systemu zagrodowego oraz tereny
rolnicze. Ze wzgledu na szybki rozwdj budownictwa wielorodzinnego w tym rejonie, zamieszkiwanie
W istniejagcym na obszarze opracowania budynku mieszkalnym jednorodzinnym, stato si¢ dla poprzedniego
wlasciciela mato komfortowe. Budynek jednorodzinny znajduje si¢ w bliskiej odleglosci od budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, ktorych balkony skierowane sg migdzy innymi na nieruchomos$é
jednorodzinng. Budynki istniejace na obszarze objetym wnioskiem sg obecnie niezamieszkate. W ramach
planowanego zagospodarowania terenu objetego zamierzeniem inwestycyjnym nastapi catkowita likwidacja
istniejacej zabudowy. Nowoprojektowana zabudowa wyposazona zostanie od strony podinocnej
w wewnetrzny uktad komunikacyjny powigzany z droga osiedlowa zlokalizowana na dziatce 24/11, ktora
stanowi wlasnos$¢ inwestora oraz od strony potudniowe;j z drogg publiczng - ul. Andrzeja Wajdy.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 specustawy mieszkaniowej inwestor, ktory zamierza zrealizowaé inwestycje
mieszkaniowa, wystepuje za posrednictwem Prezydenta Miasta do wtasciwe] miejscowo Rady Miasta
z odpowiednim wnioskiem, a Rada Miasta podejmuje uchwat¢ o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, biorac pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy
oraz potrzeby imozliwosci rozwoju gminy, wynikajace zustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowe] w trybie specustawy mieszkaniowe] wymaga przygotowania
przez inwestora wniosku o okreslonych wustawie wymaganiach, przeprowadzenia procedury
upublicznienia wniosku oraz opiniowania iuzgodnienia z wlasciwymi instytucjami. Wymogi te zostaty
spelnione dla przedmiotowej sprawy.

Prezydent Miasta Kutno na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kutno poprzez
obwieszczenie z dnia 5 grudnia 2023 r. poinformowat o wszczgciu postgpowania w przedmiotowej sprawie
oraz o mozliwosci skladania przez zainteresowanych uwag do udostgpnionego wniosku. Uwag
nie wniesiono.

Jednocze$nie Prezydent Miasta zawiadomitl wlasciwe organy o mozliwos$ci przedstawienia opinii
lub uzgodnien. Na zawiadomienie odpowiedzialy nast¢pujace organy: Zarzad Wojewddztwa todzkiego,
Starosta Kutnowski, £odzki Urzad Wojewodzki w Eodzi, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
w Lodzi, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Os$rodek Zamiejscowy w Lodzi, Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna, £odzki Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi,
Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkow, Urzad Miasta Kutno - Wydziat Drog i Gospodarki
Komunalnej, L.6dzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny, Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.

Wymienione organy z wyjatkiem Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, todzkiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz tLodzkiego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora
Sanitarnego pozytywnie zaopiniowaty lub uzgodnily wniosek.

Pozostate organy wyszczegolnione w specustawie mieszkaniowe] nie przedstawily stanowiska
W wWyznaczonym terminie, co zgodnie z zapisami ustawy uznaje si¢ za uzgodnienie/zaopiniowanie wniosku.

Stanowiska organoéw zostaly przekazane inwestorowi, ktory skorzystat zuprawnien wynikajacych
z art. 7 ust. 16 specustawy mieszkaniowej. Zgodnie z tym przepisem do czasu podjecia uchwaty inwestor
moze modyfikowa¢ wniosek. Modyfikacja wniosku moze wynikaé w szczegbélnosci ze zgloszonych uwag,
uzyskanych opinii oraz dokonanych uzgodnien - w tym przypadku z negatywnych opinii: Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej i Lodzkiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego oraz
nieuzgodnienia wniosku przez L.odzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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Zgodnie znegatywna opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej wnioskodawca
ma obowigzek precyzyjnego okreslenia liczby mieszkan oraz liczby miejsc parkingowych (z podzialem na
parking naziemny oraz liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych na parkingach podziemnych) oraz
doprowadzenia do zgodnosci treSci wniosku z zalgcznikiem graficznym. Ponadto nalezy podaé
powierzchni¢ przeksztalcong na: garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw realizowanych na
potrzeby planowanej inwestycji mieszkaniowej, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Powyzsze
informacje s3 niezbedne do okreslenia czy planowana inwestycja jest przedsigwzigciem mogacym
potencjalnie znaczaco oddzialtywac na §rodowisko, a co za tym idzie czy wystapila potrzeba uzyskania przez
wnioskodawce tzw. decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewzigcia.

Natomiast £.6dzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow zauwazyt, ze planowana inwestycja jest polozona
w strefie ochrony archeologicznej od stanowiska 56-51/93. W przediozonym przez inwestora wniosku
nie zamieszczono ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej w zakresie ochrony archeologicznej. Wniosek nalezy uzupetni¢ poprzez dodanie zapiséw
mowigcych o nakazie przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy
realizacji warunkujacych robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej sie
z naruszeniem struktury gruntu.

Lodzki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny zaopiniowal negatywnie przedstawiony wniosek ze
wzgledu na jego braki, nieuwzglednienie ustalen obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna w zakresie podstawowego przeznaczenia analizowanego
terenu oraz brak uzasadnienia, dlaczego dla przedmiotowego przedsigwzigcia skorzystano z warunku
okreslonego w art. 5 ust. 4 specustawy mieszkaniowe;.

W dniu 27 grudnia 2023 r. Inwestor przedtozyt wniosek zmieniony zgodnie 2z wytycznymi
przedstawionymi przez Miejskg Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng oraz L.odzkiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Zmiana polegata na podaniu precyzyjnej liczby mieszkan iliczby miejsc
parkingowych, powierzchni przeznaczonej do przeksztalcenia w zwiazku zrealizacja inwestycji oraz
uwzglednieniu zapiséw dot. ochrony archeologicznej. Inwestor do wniosku zalaczyt skorygowang
koncepcje oraz zatgczniki graficzne.

W zwigzku ze zmiang wniosku Prezydent Miasta Kutno ponowit procedure zgodnie
z art. 7 ust. 16 specustawy mieszkaniowe;.

Prezydent Miasta Kutno na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kutno poprzez
obwieszczenie z dnia 29 grudnia 2023 r. poinformowat o zmianie wniosku oraz o mozliwosci sktadania
przez zainteresowanych uwag. Powyzsze informacje zostaly réwniez wywieszone na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Kutno. Uwag nie wniesiono.

Zmieniony wniosek ponownie przestano do uzgodnienia L.odzkiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi
Zabytkéw oraz przedstawiono do zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.
Zmieniony wniosek uzyskat uzgodnienie Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz
pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

W dniu 9 stycznia 2024 r. Inwestor przedlozyt ponownie zmieniony wniosek, zgodnie z wytycznymi
Lodzkiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego.

Prezydent Miasta Kutno na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kutno poprzez
obwieszczenie z dnia 11 stycznia 2024 r. poinformowal o ponownej zmianie wniosku oraz o mozliwosci
sktadania przez zainteresowanych uwag do udostepnionego wniosku.

Ponownie zmieniony wniosek przestano do zaopiniowania todzkiemu Panstwowemu Wojewodzkiemu
Inspektorowi Sanitarnemu, ktory ostatecznie zaopiniowat go pozytywnie.

Do ponownie zmienionego wniosku w dniu 9 lutego 2024 r. wptyneta uwaga Wspolnoty Mieszkaniowe;j
Osiedla ,,Dzika R6za” reprezentowanej przez Rade Mieszkancoéw. Sprzeciw dotyczyt zbyt duzego natezenia
ruchu samochodowego na obszarze nowo powstajacego osiedla, problemow komunikacyjnych dotyczacych
drog wewnetrznych oraz problemoéw z wlaczeniem si¢ do ruchu z drég wewngtrznych na drogi gminne ul.
Oporowska iul. Andrzeja Wajdy. Termin skladania uwag, do wniosku opublikowanego w BIP dnia
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11 stycznia 2024 r., uptynat 1 lutego 2024 roku. W zwigzku z powyzszym uwaga mieszkancéw wptyneta po
uptywie wyznaczonego terminu.

Zgodnie z opinia Wydzialu Ochrony Srodowiska i Zieleni Miejskiej Urzedu Miasta Kutno z dnia
26 stycznia 2024 r., przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do inwestycji mogacych znaczaco Iub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U.
poz. 1839 z p6zn. zm.), wobec czego nie wymaga wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewzigcia.

Dla obszaru objetego planowana inwestycja obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Kutnie przy ulicy Oporowskiej uchwalony uchwata nr XVII/158/19
Rady Miasta Kutno z dnia 29 listopada 2019 roku (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2020 r. poz. 160). Zgodnie
z ustaleniami ww. planu, dziatki potozone w Kutnie przy ul. Oporowskiej w obrebie 2 — Grunwald:

1) oznaczone nr ewid.: 22/3, 22/4, 22/5, 22/6 - znajduja si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1.U — teren
zabudowy ustugowej,

2) oznaczona nr ewid. 22/7 - znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolami: 3.UC - teren zabudowy
ustugowej - w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, 1.U - teren zabudowy
ushlugowej, 3.KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,

3) oznaczona nr ewid. 24/3 - znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolami: 3.UC - teren zabudowy
ustugowej - w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, 3.KDD - teren drogi
publicznej klasy dojazdowe;.

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen obowiazujacego planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia podstawowego terenu.

Biorac pod uwage rozbieznos¢ w przeznaczeniu terenu, odstepuje si¢ od analizy iporéwnania
wskaznikéw 1 parametrow zabudowy, poniewaz budynki mogace powsta¢ w oparciu o istniejacy plan
miejscowy pehilyby zupetnie odmienng funkcje anizeli planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Wskazano, ze planowana inwestycja niejest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4
specustawy mieszkaniowej. Dla terenu miasta Kutna nie podj¢to uchwaly o utworzeniu parku kulturowego.

Zgodnie zobowiazujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania miasta Kutna
(uchwata nr XXXVI1/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna) przedmiotowe dziatki
potozone s3 na terenie oznaczonym symbolem UC - tereny ustugowe. Tereny ustugowe (UC) — obejmuja
obiekty, jak izespoty obiektow wymagajace wydzielonych terenéw z mozliwoscig lokalizacji obiektow
handlu wielkopowierzchniowego.

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja nowych i utrzymanie istniejacych obiektow, z mozliwosciag modernizacji, rozbudowy badz
uzupetnienia i wymiany zabudowy;

- utrzymanie istniejgcej funkcji, z mozliwo$cig zmiany profilu, przy zastrzezeniu, ze zmiana nie bedzie
powodowac negatywnego oddzialywania na srodowisko przekraczajacego granice dziatki;

- mozliwa lokalizacja obiektow towarzyszacych, w tym gospodarczych i garazy wolnostojacych jako
budynkow parterowych, o ksztalcie i formie odpowiadajacej otoczeniu;

- dopuszcza si¢ zmian¢ dotychczasowej funkcji podstawowej na inne cele publiczne, badz ustugowe,
- zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziafki.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy mieszkaniowej inwestycje mieszkaniowa lub towarzyszaca realizuje
si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem, Ze nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego. Przy czym na podstawie art. 5 ust. 4 pkt 2 warunek

Id: 3955FD70-3032-4388-B77A-E539C8D94363. Projekt Strona 3



niesprzecznoséci ze Studium nie dotyczy terendéw, na ktérych moze by¢ zlokalizowany obiekt handlowy
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Inwestor, opierajac si¢ na przywolanym wyzej ustaleniu art. 5ust. 31 art. 5 ust. 4 pkt 2 specustawy
mieszkaniowej, wskazuje, ze zamierza przeprowadzi¢ inwestycje budowlang na terenie dziatek
przeznaczonych w Studium na funkcje UC - tereny ustug z lokalizacjg wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

Inwestor spetnil warunki lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wynikajace ze specustawy mieszkaniowe;j,
aw szczeg6lnosci przedstawil koncepcje urbanistyczno-architektoniczng oraz spetnit standardy lokalizacji
i realizacji inwestycji mieszkaniowych, wykazujac, ze planowana inwestycja znajduje si¢ na terenie, ktory:

a) ma zapewniony dostep do drogi publicznej (art. 17 ust. 1 pkt 1) — z ul. Oporowskiej poprzez droge
wewnetrzng i z ul. Wajdy,

b) ma zapewniony dostep do istniejacej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej (art. 17 ust. 1 pkt 2)
1 istniejgcej sieci elektroenergetycznej (art. 17 ust. 1 pkt 3),

¢) spetnia wymagania dotyczace odleglosci od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych
uczniow w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej. Na podstawie wytycznych zawartych w art. 17 ust. 2 pkt 2 tzw. specustawy mieszkaniowej,
zaktada si¢, ze inwestycja bedzie zamieszkana przez 900-1350 mieszkancow, z czego w wieku szkolnym
(szkota podstawowa) 63-94 dzieci. W odleglosci do 3000 m od planowanej inwestycji znajdujg si¢
nastepujace placowki oswiatowe, ktore zgodnie z zaswiadczeniem znak: EDU.440.3.2023.LP.3 z dnia
14.11.2023 r., moga przyja¢ odpowiednig liczbe dzieci:

- Szkota Podstawowa Nr 1 im. Tadeusza Kos$ciuszki w Kutnie, ul. Zamoyskiego 1,

- Szkota Podstawowa Nr 2 im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Kutnie, ul. Staszica 6,
- Szkota Podstawowa Nr 4 im. Mikotaja Kopernika w Kutnie, ul. Narutowicza 22,

- Szkota Podstawowa Nr 6 im. Marii Sktodowskiej-Curie w Kutnie, ul. Lakoszynska 9,
- Szkota Podstawowa Nr 7 im. Adama Mickiewicza w Kutnie, ul. Troczewskiego 2,

- Szkota Podstawowa Nr 9 im. Wiladystawa Jagielly w Kutnie, ul. Wt. Jagielty 6,

d) spelnia wymog dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu. Na podstawie
wytycznych zawartych w art. 17 ust. 4 specustawy mieszkaniowe] zapewnienie dostepu nastepuje poprzez
lokalizacje zabudowy w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m od takich obiektow. Planowana liczba
mieszkancéw wynosi 900-1350, zatem powierzchnia terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
znajdujacych sie w tej odlegtoéci musi by¢ wieksza niz 3600 m? — 5400 m?2. W odlegloSci mniejszej niz
wynika z wymogu ustawy, bo 1000-2000 m znajdujg si¢ ogdlnodostepne tereny rekreacji i wypoczynku oraz
sportu:

- Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Kutnie — Aquapark Kutno przy ul. Ko$ciuszki — powierzchnia
terenu 1,89 ha, odlegtos¢ 2000 m,

- Stadion Miejski im Henryka Reymana w Kutnie przy ul. Ko$ciuszki — powierzchnia 4,24 ha, odleglos¢
1500 m,

- Park miejski im Romualda Traugutta — powierzchnia ca. 4,2 ha, odlegtos¢ 1000 m.

W ulicy Oporowskiej, na terenie dzialki inwestora przebiega miejska sie¢ wodociggowa, natomiast
w sasiedztwie dziatki inwestora w ul. Wajdy przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej, do ktorej mozliwe bedzie
podiaczenie wszystkich budynkow przewidzianych do realizacji w ramach planowanej inwestycji. Na
podstawie oszacowanego zapotrzebowania na wode¢ oraz ilosci odprowadzanych $ciekéw uzyskano od
gestorow tych sieci zapewnienie o mozliwo$ci podiaczenia. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna,
na podstawie oszacowanego zapotrzebowania uzyskano zapewnienie od gestora o mozliwosci podiaczenia
do istniejacej sieci elektroenergetycznej. W zakresie zaopatrzenia w ciepto oraz przygotowania cieptej wody
uzytkowej, na podstawie oszacowanego zapotrzebowania uzyskano zapewnienie o mozliwosci podiaczenia
przedmiotowej inwestycji do lokalnej kotlowni zlokalizowanej na dzialce onr ewid. 24/3. W zakresie
odprowadzania wod opadowych zastosowane beda rozwigzania w zakresie powierzchniowego
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odprowadzania z mozliwoscig retencji, bez konieczno$ci podlaczania do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej. 77?

Na potrzeby przedmiotowej inwestycji zaplanowane zostaly zadania polegajace na przebudowie
i budowie niezbednej infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych przez poszczegdlnych wiascicieli
1 gestoroéw sieci, co zostalo udokumentowane stosownymi zapewnieniami i opiniami.

W zakresie warunkow podtaczenia do sieci infrastruktury technicznej, na etapie warunkow technicznych
do projektowania oraz realizacji, dopuszcza si¢ korekte wskazywanych rozwigzan wytacznie na zasadach
okreslonych przez wlasciwego gestora.

Planowana inwestycja zaktada budowe 5 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci od VI
do VII kondygnacji, tym samym zgodnie z zapisami art. 17 ust. 7 specustawy mieszkaniowe] zaszta
konieczno$¢ przeprowadzenia analizy, na podstawie ktorej zostala wyznaczona maksymalna wysoko$¢
budynkoéw objetych inwestycja. W obszarze wyznaczonym przez odlegltos¢ 500m mierzong od
projektowanych budynkéw znajduja si¢ budynki o wysokosci VII kondygnacji. Sa to dwa budynki
mieszkalne wielorodzinne zlokalizowane na osiedlu ,,Dzika R6za” przy ul. Oporowskiej 22A 122B oraz
budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany przy ul. Oporowskiej 22. W bezposrednim sgsiedztwie
obszaru inwestycyjnego przy ul. Andrzeja Wajdy zlokalizowane sa 3 budynki mieszkalne wielorodzinne
o wysokosci VI kondygnacji.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy mieszkaniowej, Radzie Miasta Kutno
przedklada si¢ niniejszy projekt uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, miejscami postojowymi i urzadzeniem terenow zieleni i rekreacji oraz placem zabaw w Kutnie
przy ul. Oporowskiej 20, na dziatkach onr ewid.: 22/3, 22/4, 22/5, 22/6, 22/7 oraz 24/3 (obrgb 2 —
Grunwald).
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