Projekt

z dnia 13 grudnia 2023 r.
Zatwierdzony przez .........c.cceeeeeene..

UCHWAELA NR ....ccovuverecrunnee
RADY MIASTA KUTNO
zdnia ...cccooveennnnenn. 2023 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Mickiewicza w Kutnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art. 7 ust. 41 art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 15381z 2023 r. poz. 533, 803, 1688 1 2029) Rada Miasta Kutno uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe]j polegajacej na budowie 7 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, miejscami postojowymi i urzadzeniem terenow
zieleni i rekreacji w Kutnie przy ul. Mickiewicza 33, na dzialce o nr ewid. 694/2 oraz na czgéci dziatek o nr
ewid.: 828/4 1 694/5 (obreb 5 - Srédmiescie).

§ 2. Okresla sie granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla catlej inwestycji okresla sig:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 11.000 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 15.000 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan — 160;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan — 193.
§ 4. Nie przewiduje si¢ wydzielania lokali pod dziatalno$¢ handlowg lub ustugows.
§ 5. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegajace na :

1) budowie 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz zniezbgdna infrastruktura techniczna,
miejscami postojowymi i urzadzeniem terenow zieleni i rekreacji oraz wewnetrznym uktadem komunikacji
powigzanym z drogg publiczng - ul. Mickiewicza, na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi;

2) na obszarze inwestycyjnym funkcjonowaty zaktady produkcyjne branzy spirytusowej. Na przedmiotowym
terenie znajdowaly si¢ budynki produkcyjne, magazynowe, socjalno—administracyjne, powierzchnie
sktadowe, place manewrowe oraz system wewnatrzzaktadowych drog wewnetrznych. Obecnie na dziatkach
inwestycyjnych zlokalizowane sg jednokondygnacyjne budynki wzdtuz ul. Mickiewicza oraz pozostatosci
infrastruktury technicznej zwigzanej zich pierwotnym charakterem. W ramach planowanego
zagospodarowania, nastapi calkowita likwidacja pozostatej zabudowy oraz infrastruktury techniczne;j.

§ 6. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejagcym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) planowana inwestycja moze by¢ =zaopatrywana w wode zistniejacej sieci wodociagowe]j, wg
zapotrzebowania wynoszacego do 85,8m?/dobe, $cieki moga by¢ odprowadzane w ilosci do 85,8m?*/dobg do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej wul. Mickiewicza - zgodnie ze stanowiskiem
Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Kutnie, pismo, znak: L.dz. TI-2-150/260/2021
z dnia 9.09.2021 r.;

2) planowana inwestycja moze zosta¢ przylaczona do istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z zapotrzebowaniem wynoszacym do 400kW mocy przylaczeniowej - zgodnie ze stanowiskiem Energa
Operator, pismo znak: EOP-73MMPR-000104-2021 z dnia 25 sierpnia 2021 r.;
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3) planowana inwestycja moze zosta¢ przylaczona do sieci gazowej - zgodnie z o§wiadczeniem o warunkach
przytaczenia do sieci gazowej Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. zo. o. Oddziat Zaktad Gazowniczy
w Lodzi, pismo znak: WJ00/0000188427/00001/2021/00000 z dnia 8 listopada 2021 r.;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych zastosowane bgda rozwigzania w zakresie powierzchniowego
odprowadzania z mozliwoscig retencji, bez koniecznos$ci podigczania do miejskiej sie¢ kanalizacji
deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej, na podstawie oszacowanego
zapotrzebowania uzyskano zapewnienie o mozliwos$ci podlaczenia przedmiotowej inwestycji do sieci
gazowej w ulicy Mickiewicza;

6) planowana inwestycja posiada bezposredni dost¢p do drogi publicznej ul. Mickiewicza i moze by¢ on
realizowany przez bezposrednie zjazdy z tej drogi - zgodnie ze stanowiskiem Prezydenta Miasta Kutno,
pismo znak: ZDiT.7243.35.2021.WP.2 z dnia 28 sierpnia 2021 roku.

§ 7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczbg¢ miejsc postojowych, jak réwniez
sposob zagospodarowania odpadow:

a) woda z wodociaggu miejskiego: do 85,5m?3/dobe (max 15,01/0soba/doba),

b) energia elektryczna: 400kW,

¢) energia cieplna: do 352kW (22W/m?),

d) $cieki bytowe do kanalizacji miejskiej: do 85,5m?/dobe,

e) niezbedna liczba miejsc postojowych: 240-290 (1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny),

f) gospodarowanie odpadami w oparciu o miejski system zbierania odpadow w Kutnie; w ramach
planowanego zagospodarowania terenu, zaproponowane zostaly lokalizacje na miejsca gromadzenia
odpadéw, przy czym na etapie realizacji dopuszcza si¢ zmiang tych lokalizacji pod warunkiem ich
zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

a) na terenie inwestycji zlokalizowano 7 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, z czego 6 budynkow,
oznaczonych na zatgczniku graficznym nr 2 literami od A do F to budynki jednoklatkowe, za§ budynek
oznaczony litera G jest obstugiwany przez dwie klatki schodowe,

b) wysoko$¢ planowanej zabudowy wynosi¢ bedzie od IV do V kondygnacji,

c¢) zagospodarowanie terenu m.in. w formie utwardzonych dojs¢ i dojazdéw, ciagdéw pieszo-jezdnych,
miejsc postojowych naziemnych i podziemnych,

d) dostep do drogi publicznej od strony ul. Mickiewicza poprzez projektowane zjazdy,
e) planowany sposob zagospodarowaniu terenu okresla zalacznik graficzny Nr 2 do niniejszej uchwatly,
f) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wptyw na srodowisko:

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy: 4300 m?,
- wysokos¢ budynkow: do 17.0 m, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych od IV do V,
- powierzchnia uzytkowa od 15.000 m? do 20.000 m?,
- powierzchnia uzytkowa mieszkalna (PUM) od 11.000 m? do 15.000 m?,
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- powierzchnia catkowita: od 19.000 m? do 25.000 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% terenu inwestycji,
- powierzchnia lokalu mieszkalnego: od 40m? do 115m?,

- faczna ilo$¢ lokali mieszkalnych od 160 do 193,

- ilo$¢ kondygnacji podziemnych od 0 do 1,

b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na s§rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.) projektowana
inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko; planowana powierzchnia zabudowy nie przekroczy 2ha, oktorych mowa w§
3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret pierwsze rozporzadzenia.

§ 8. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktorych majg by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

1) dziatka nr ewid. 694/2 (obreb 5-Sroédmiescie) - LD1K/00004717/9;
2) czeéé dziatka nr ewid. 828/4 (obreb 5-Srodmiescie) - LD1K/00004717/9.

§ 9. Wskazuje si¢ cze$¢ nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, w stosunku
do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej ma wywotaé
skutek, o ktérym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych w zakresie przytaczy:

cze$¢ dzialki nr ewid. 694/5 (obreb 5-Srodmiescie) - LD1K/00033057/6.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci wedtug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢é zgodna z wymogami ochrony S$rodowiska zawartymi
w obowiazujacych przepisach inormach, wtym w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.);

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktéorych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.);

3) realizujacy przedsigwzigcie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochron¢ $rodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegdlnosci ochrone gleb, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych;

4) teren inwestycji nie jest objety zadng formg ochrony zabytkdéw, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pézn. zm.).

§ 12. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kutno.
§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 14 wrzes$nia 2023 r.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa

ARKUSZ Nr 1

/

/
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x
|

GRANICA OBSZARU ODDZIAL YWANIA INWESTYCJ

L] cRanca TERESU mewESTYCU

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajgce] na budowie na dziatce nr 694/2 orazfzedci dziatek 828/4 | 695/4 obreb 05 Srédmiescie polozonych przy ul. Mickiewicza 33 w Kutnie

7 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, miejscami postojpwymi i urzadzeniem terendw zieleni i rekreacji

- granice terenu objetego wnio?ﬁem. granica terenu inwestycji
E GRANICE OBSZARU OBJETEGO WHIOSKIEM,
|| DZIALKI OBJETE WHOSKIEM
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ZALACZNIK NR 1
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 ARKUSZNr2
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ARKUSZ Nr 1

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie na dziatce nr 694/2 oraz
7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna, miejscami postoj
- granice terenu objetego wnioskiem, granica terenu inwestycji

ZALACZNIK NR 1

LEGENDA

GRANICE OBSZARU OBJETEGO WNIOSKIEM,
E GRANICA OBSZARU ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

GRANICA TERENU INWESTYCJI

[ss]  DZIALKI OBJETE WNOSKIEM
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ARKUSZ Nr 2

czeéci dziatek 828/4 i 695/4 obreb 05 Srédmiescie potozonych przy ul. Mickiewicza 33 w Kutnie
owymi i urzadzeniem terendw zieleni i rekreacji
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 14 wrze$nia 2023 r.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu

ARKUSZ Nr 1 ARKUSZ Nr 2

MRLICENC.| GICILBSAT 1547 2009 1003 CL1 (371105 abtd-

ARKUSZ Nr 3 ARKUSZ Nr 4
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ARKUSZ Nr 1
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ARKUSZ Nr 2
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Uzasadnienie

W dniu 11 wrze$nia 2023 r. firma ASAP Investment Spolka zograniczona odpowiedzialnoscia,
z siedzibg przy ul. Bukowinskiej 22 lok. 118 w Warszawie, wystapita z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na realizacji 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z niezbgdng infrastrukturg techniczng, miejscami postojowymi iurzadzeniem terenéw zieleni i rekreacji
w Kutnie przy ul. Mickiewicza 33, na dzialce o nr ewid. 694/2 oraz czesci dziatek o nr ewid. 828/4 i 694/5
(obreb 5-Sromiescie), na podstawie ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze zm.),
zwanej dalej specustawa mieszkaniows.

Na obszarze objetym wnioskiem funkcjonowaly dotychczas zaktady produkcyjne branzy spirytusowe;j -
pierwotnie jako zaklady panstwowe, ktore w roku 1963 potaczono z zaktadami branzy spirytusowej w Lodzi
i po fuzji powstaty Lodzkie Zaklady Przemystlu Spirytusowego "Polmos". W rzadowym Programie
prywatyzacji do 2001 r., przyjetym 14 lipca 1998 r., przewidywano przeprowadzenie prywatyzacji
przedsigbiorstw przemystu spirytusowego w latach 1999-2000. W ramach tego programu 19 marca
2001 roku przedsigbiorstwo zostato skomercjalizowane, a ostatecznie 16 listopada 2004 r. zostat zgloszony
przez Zarzad w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Srodmiescia, XIV Wydzial Gospodarczy ds. Upadtosciowych
1 Naprawczych wniosek o ogloszenie upadtosci Spotki. W lipcu 2010 roku zdecydowano o postawieniu
zaktadu produkcyjnego w stan likwidacji. P6zniejszy dzierzawca kontynuowat dotychczasowa produkcje do
roku 2013. W trakcie historii zwigzanej z przemystem spirytusowym na terenach objetych wnioskiem
znajdowaty si¢ budynki produkcyjne, magazynowe oraz socjalno—administracyjne. Catosé
zagospodarowania  uzupelnialy = powierzchnie  sktadowe, place manewrowe oraz  system
wewnatrzzaktadowych drog wewnetrznych.

Zgodnie zart. 7 ust. 1 specustawy mieszkaniowej inwestor, ktory zamierza zrealizowac inwestycje
mieszkaniowa, wystepuje za posrednictwem Prezydenta Miasta do wtasciwe] miejscowo Rady Miasta
z odpowiednim wnioskiem, a Rada Miasta podejmuje uchwate o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, biorac pod uwagg stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy
oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie specustawy mieszkaniowej wymaga przygotowania
przez inwestora wniosku o okreslonych w ustawie wymaganiach, przeprowadzenia procedury
upublicznienia wniosku oraz opiniowania i uzgodnienia z wlasciwymi instytucjami. Wymogi te zostaty
spetnione.

Inwestor zostat wezwany do uzupehienia wniosku - wniosek zostal uzupeliony w dniu 5 pazdziernika
2023 roku. W dniu 6 pazdziernika 2023 r. Prezydent Miasta Kutno na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Kutno poinformowat o mozliwosci sktadania przez zainteresowanych uwag do
udostepnionego wniosku. Uwag nie wniesiono.

Jednocze$nie Prezydent Miasta zawiadomil wiasciwe organy o mozliwosci przedstawienia opinii
i uzgodnien. Na zawiadomienie odpowiedzialy nastepujace organy: Lodzki Komendant Wojewddzki
Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi, Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w
Fodzi, Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w
Lodzi, Urzad Transportu Kolejowego, Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej w Kutnie,
Marszatek Wojewodztwa Lodzkiego, Zarzad Wojewodztwa Lodzkiego, Lodzki Urzad Wojewoddzki w
Lodzi, Urzad Miasta Kutno Wydzial Drog i Gospodarki Komunalnej, Energa Operator S.A. Wydziat
Przytaczen i Rozwoju Biuro Majatku Sieciowego Departament Zarzadzania Majatkiem Sieciowym, £odzki
Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny, Starosta Kutnowski. Wymienione organy z wyjatkiem
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz Wydziatu Drog i Gospodarki Komunalnej Urzedu
Miasta Kutno zaopiniowaly lub uzgodnity wniosek.

Pozostale organy wyszczegolnione w specustawie mieszkaniowej nie przedstawily opinii/uzgodnienia w
wyznaczonym terminie.

Stanowiska organdéw zostaly przekazane inwestorowi, ktory skorzystat zuprawnien wynikajacych
z art. 7 ust. 16 specustawy mieszkaniowej. Zgodnie z tym przepisem do czasu podjecia uchwaty inwestor
moze modyfikowa¢ wniosek. Modyfikacja wniosku moze wynikaé¢ w szczeg6élnosci ze zgloszonych uwag,
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uzyskanych opinii oraz dokonanych uzgodnien - wtym przypadku zopinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktora stosownie do art. 17 pkt 4a. ust. 2 specustawy mieszkaniowej -
negatywnie ocenita przedstawiong koncepcje oraz niedokonania uzgodnienia koncepcji zagospodarowania
terenu przez Wydzial Drog i Gospodarki Komunalnej Urzgdu Miasta Kutno.

Zgodnie z opinig Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j:

Zgodnie z art. 17 pkt 4a. ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze zm.) ,,Dla
inwestycji mieszkaniowej okresla sie minimalna liczbe miejsc postojowych wynoszgcq co najmniej 1,5-
krotnos¢ liczby mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej", w zwigzku z
powyzszym struktura mieszkan powinna by¢ zgodna z planowang liczbg miejsc postojowych.

W ocenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej struktura mieszkan powinna by¢ zgodna z
planowana liczba miejsc postojowych.

W ocenie Wydziatlu Drog i Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta Kutno planowana inwestycja nie
posiada potaczenia z istniejgcym ciagiem pieszo-rowerowym oraz w dokumentacji projektowej brak jest
informacji dotyczacych istniejgcych zjazdow z ulicy Mickiewicza.

Pismem zdnia 9 listopada 2023 r. inwestor przekazal poprawiony wniosek zgodnie z wytycznymi
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz zarzadcy drogi. Zmiana polegata na zaplanowaniu
wlasciwej liczby miejsc postojowych w przeliczeniu na 1 lokal mieszkalny oraz zapewnieniu wystarczajacej
infrastruktury pieszo-rowerowej. Inwestor do pisma zatgczyl skorygowana koncepcje i zataczniki graficzne.

W zwigzku ze zmiang wniosku Prezydent Miasta Kutno ponowil procedur¢ zgodnie =z
art. 7 ust. 16 specustawy mieszkaniowe;j.

Prezydent Miasta Kutno w dniu 10 listopada 2023 r. na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Kutno poinformowat o mozliwos$ci skladania przez zainteresowanych uwag do udostepnionego,
zmienionego wniosku. Powyzsze informacje zostaly réwniez wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta Kutno. Uwag nie wniesiono.

Jednoczes$nie Prezydent zawiadomitl wiasciwe organy o mozliwosci przedstawienia opinii i uzgodnien
dotyczacych zmiany wniosku. Na zawiadomienie odpowiedzialy nastepujace organy: Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna, Wydziat Drog i Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta Kutno, Zarzad
Wojewoddztwa Lodzkiego oraz £.odzki Wojewddzki Inspektor Sanitarny. Wymienione organy zaopiniowaty
lub uzgodnity wniosek.

Pozostale wyszczegdlnione w specustawie mieszkaniowe]j organy nie przedstawily opinii/uzgodnienia w
wyznaczonym terminie.

Dla obszaru objetego planowana inwestycja obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ul. Jagiellonskiej iulicy Mickiewicza, przyjety
uchwala Nr XXXIX/378/17 Rady Miasta Kutno z dnia 9 maja 2017 roku. Zgodnie zjego ustaleniami,
przedmiotowe dziatki potozone sa w terenie UC - teren zabudowy ustugowej z mozliwoscig rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen obowiazujacego planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia podstawowego terenu.

Biorac pod uwage rozbieznos¢ w przeznaczeniu terenu, odstepuje si¢ od analizy iporéwnania
wskaznikéw 1 parametrow zabudowy, poniewaz budynki mogace powstaé w oparciu o istniejacy plan
miejscowy pehilyby zupetnie odmienng funkcje anizeli planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Wskazano, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terendéw, o ktorych mowa w art. 5ust. 4
specustawy mieszkaniowej oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

Zgodnie zobowiazujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania miasta Kutna
(uchwata nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna) przedmiotowe dziatki
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potozone sa w terenie UC - Tereny ustugowe (UC) — obejmuja obiekty, jak i zespoty obiektow wymagajace
wydzielonych terenéw z mozliwoscig lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja nowych i utrzymanie istniejagcych obiektow, z mozliwosciag modernizacji, rozbudowy badz
uzupelnienia i wymiany zabudowy;

- utrzymanie istniejacej funkcji, z mozliwos$cia zmiany profilu, przy zastrzezeniu, ze zmiana nie bedzie
powodowac negatywnego oddziatywania na §rodowisko przekraczajacego granice dziatki;

- mozliwa lokalizacja obiektow towarzyszacych, w tym gospodarczych i garazy wolnostojacych jako
budynkow parterowych, o ksztalcie i formie odpowiadajacej otoczeniu;

- dopuszcza si¢ zmiane dotychczasowej funkcji podstawowej na inne cele publiczne, badz ustugowe,
- zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy mieszkaniowej inwestycj¢ mieszkaniowa lub towarzyszaca realizuje
si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem, Ze nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz uchwala o utworzeniu parku kulturowego. Przy czym na podstawie art. 5 ust. 4 warunek
niesprzecznosci ze Studium nie dotyczy terenow, ktore w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny
kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ushug pocztowych, a obecnie te funkcje nie s na tych terenach
realizowane, lub na ktérych moze by¢ zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

Inwestor, opierajac si¢ na przywotanym wyzej ustaleniu art. 5 ust. 3 specustawy mieszkaniowe;,
wskazuje, ze zamierza przeprowadzi¢ inwestycje budowlang na terenie dziatek przeznaczonych w Studium
na funkcje¢ UC - tereny ushlug z lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektoéw handlowych.

Inwestor spetnit warunki lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wynikajace ze specustawy mieszkaniowej,
aw szczegoOlnosci przedstawil koncepcje urbanistyczno-architektoniczng oraz spetnit standardy lokalizacji
i realizacji inwestycji mieszkaniowych, wykazujac, ze planowana inwestycja znajduje si¢ na terenie, ktory:

a) ma zapewniony dostgp do drogi publicznej (art. 17 ust. 1 pkt 1) — z ul. Mickiewicza,

b) ma zapewniony dostep do istniejgcej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej (art. 17 ust. 1 pkt 2)
i istniejgcej sieci elektroenergetycznej (art. 17 ust. 1 pkt 3),

¢) spelnia wymagania dotyczace odlegtosci od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych
ucznidow w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej. Na podstawie wytycznych zawartych w art. 17 ustawy, zaklada si¢, ze inwestycja bedzie
miata 393- 572 mieszkancow, z czego w wieku szkolnym (szkota podstawowa) 28-41 dzieci. W odleglosci
do 3000 m od planowanej inwestycji znajduja si¢ nastepujace placowki oswiatowe, ktore zgodnie
z zaswiadczeniem znak: EDU.440.5.2021.LP.2 z dnia 31.08.2021 r., moga przyja¢ odpowiednig liczbe
dzieci:

- Szkota Podstawowa Nr 1 im. Tadeusza Kos$ciuszki w Kutnie, ul. Zamoyskiego 1,

- Szkota Podstawowa Nr 4 im. Mikotaja Kopernika w Kutnie, ul. Narutowicza 22,

- Szkota Podstawowa Nr 5 w Kutnie, ul. Leczycka 11,

- Szkota Podstawowa Nr 6 im. Marii Sktodowskiej-Curie w Kutnie, ul. Lakoszynska 9,

d) spetnia wymoég dostgp do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu. Na podstawie
wytycznych zawartych w art. 17 ustawy zapewnienie dostgpu nastepuje poprzez lokalizacje zabudowy
w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m od takich obiektow. Planowana liczba mieszkancéw wynosi 393-572,
zatem powierzchnia terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu znajdujacych si¢ w tej odleglosci musi
by¢ wieksza niz 1572 m? — 2288 m?. W odleglo$ci znacznie mniejszej niz wynika z wymogu ustawy, bo
800-1200 m znajduja si¢ ogélnodostepne tereny rekreacji i wypoczynku oraz sportu:

- Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Kutnie — Basen Miejski przy ul. Narutowicza — powierzchnia
terenu ca. 4,8 ha, odlegto$¢ 850 m,
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- Tereny sportowo rekreacyjne przy ul. Troczewskiego irzece Ochni — powierzchnia ca. 10,1 ha,
odlegtos¢ 1200 m,

- Park Wiosny Ludéw, powierzchnia ca. 16,8 ha, odleglo$¢ 1200 m.

W ulicy Mickiewicza przebiega miejska sie¢ wodociggowa oraz kanalizacja sanitarna, do ktorej mozliwe
bedzie podigczenie wszystkich budynkow przewidzianych do realizacji w ramach planowanej inwestycji.
Na podstawie oszacowanego zapotrzebowania na wode oraz ilo$ci odprowadzanych $ciekow uzyskano od
gestorow tych sieci zapewnienie o mozliwo$ci podiaczenia. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna,
na podstawie oszacowanego zapotrzebowania uzyskano zapewnienie o mozliwosci podiaczenia do
istniejacej sieci elektroenergetycznej. W zakresie odprowadzania wod opadowych zastosowane beda
rozwigzania w zakresie powierzchniowego odprowadzania z mozliwo$cig retencji, bez koniecznosci
podiaczania do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. W zakresie zaopatrzenia w ciepto oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej, na podstawie oszacowanego zapotrzebowania uzyskano
zapewnienie o mozliwosci podiaczenia przedmiotowej inwestycji do sieci gazowej w ulicy Mickiewicza.

Na potrzeby przedmiotowej inwestycji zaplanowane zostaly zadania polegajace na przebudowie
i budowie niezbednej infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych przez poszczegdlnych wiascicieli
1 gestoroéw sieci, co zostalo udokumentowane stosownymi zapewnieniami i opiniami.

W zakresie warunkoéw podtaczenia do sieci infrastruktury technicznej, na etapie warunkdéw technicznych
do projektowania oraz realizacji, dopuszcza si¢ korekte wskazywanych rozwigzan wylacznie na zasadach
okreslonych przez wlasciwego gestora.

Majac powyzsze na uwadze, zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy mieszkaniowej, Radzie Miasta Kutno
przedktada si¢ niniejszy projekt uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz zniezbgdng infrastruktura
techniczng, miejscami postojowymi iurzadzeniem terenow zieleni irekreacji w Kutnie przy ul.
Mickiewicza 33, na dzialce onr ewid. 694/2 oraz czeSci dziatek onr ewid. 828/4 1694/5 (obrgb 5-
Srémiescie).
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