Projekt

z dnia 1 grudnia 2023 r.
Zatwierdzony przez .........c.cceeeeeene..

UCHWAELA NR ....ccovuverecrunnee
RADY MIASTA KUTNO
zdnia ...cccooveennnnenn. 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego
w Kutnie przy ul. Zwirki i Wigury

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597,
1688, 1890, 2029), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz Uchwala Nr
LX/561/22 Rady Miasta Kutno zdnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Kutnie przy ul. Zwirki
1 Wigury, Rada Miasta Kutno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
przy ul. Zwirki i Wigury nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kutno, przyjetego uchwata Nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca
2017 roku.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
przy ul. Zwirki i Wigury, zwany dalej planem, wraz z rysunkiem planu w skali 1:1000 stanowigcym Zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym Zatacznik Nr 1 do uchwaty
oraz zaprezentowaniem jej przebiegu w uktadzie wspotrzednych plaskich prostokatnych PL-2000 pas 6.

3. Integralng czgScia planu sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w §2 ust. 1 niniejszej uchwaty - wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna — stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych — stanowiace Zatacznik Nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne - stanowigce Zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Granice obszaru obj¢tego planem, pokrywaja si¢ z granicami okre§lonymi Uchwatg Nr LX/561/22
Rady Miasta Kutno z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Kutnie przy ul. Zwirki i Wigury; granice zostaty
oznaczone graficznie na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku.

3. W planie ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie okreéla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig
i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutna;

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu obiektow podlegajacych ochronie
w tym zakresie.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Kutno;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okres$lajacym przeznaczenie podstawowe;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato ustalone, jako jedyne lub
przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obslugi
komunikacyjnej dzialek i obiektow;
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8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczona lini¢ elementdw architektonicznego uksztattowania budynkéw: okapow, gzymsow,
schodow, pochylni, ryzalitow wejsciowych iwjazdowych, gankow, przedsionkéw, architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow, balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym
elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigeej niz 1,5 metra;

9) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialtke budowlana wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udzial sumy powierzchni zajgtej przez budynki do
powierzchni dziatki, wyznaczony poprzez rzut poziomy krawedzi budynkéw na powierzchni¢ terenu
mierzony po zewne¢trznym obrysie budynkéw. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzednych stanowigcych zewngtrzne uzupehienie bryly gtownej budynku takich jak:
schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy, balkony i wystepy dachowe;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12¢;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzong zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrgbnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych — pionowg odlegto$¢ mierzong od poziomu
naturalnej warstwicy terenu w miejscu usytuowania obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu,
wraz z zamontowanymi na nim urzgdzeniami lub innymi elementami.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczajg:
1) KDL — teren drogi lokalnej;
2) KD-KP — teren komunikacji drogowej publicznej lub komunikacji pieszo-rowerowej;
3) IC — tereny cieplownictwa.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Dla nowych budynkow oraz innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie
Z przeznaczeniem terenow ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Ustala sig, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
parkingéw 1 miejsc do parkowania oraz $ciezek rowerowych, dojazddéw i dojs¢.
§ 7. Na catym obszarze planu ustala si¢:
1) obowiazujaca kolorystyke zabudowy:
a) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkow wyltacznie barw pastelowych i grafitowych, odcieni
szaro$ci oraz barwy bialej,

b) wykluczenie stosowania na elewacjach idachach budynkéw detalu architektonicznego w barwach
intensywnie jaskrawych czerwonych, zottych, fioletowych, zielonych, niebieskich, rézowych
i pomaranczowych, za wyjatkiem elementéw dekoru architektonicznego, zwiazanego bezposrednio
z logotypem prowadzonej dziatalno$ci w budynkach ustugowych,

¢) dopuszczenie stosowania pokrycia dachow, w odcieniach brazu i czerwieni, w tym barw ceglastych oraz
zieleni 1 szarosci;

2) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingow, dojs¢ pieszych, dojazdéw niewyznaczonych na
rysunku planu, placow manewrowych, $ciezek rowerowych, zbiornikow retencyjnych wod opadowych lub
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roztopowych, zbiornikow technologicznych na wode¢ termalna, urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej oraz zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu
i obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

3) zachowanie istniejagcej zabudowy w poszczegolnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikow i parametrow
urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

4) nakaz zapewnienia dostepnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania;

5) nakaz realizacji budynkow, w szczegdlnosci budynkoéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, wtym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci architektoniczne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujgcych przepisach odrgbnych, wtym odnawialnych zZrédel energii,
z uwzglednieniem innych ustalen planu,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkoéw oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrebnymi poziomdéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) obowiazujaca zasade, ze ucigzliwo$¢ oddzialywania przedsiewzig¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowa¢ obciazenia $Srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) dopuszczenie realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

5) kwalifikacje¢ terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku — zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
Rozdzial 5.

Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych

§9.1 . Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP — 226 , Kro$niewice — Kutno”.

2. Dla obszaru, oktéorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglgdnienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych i zabezpieczenia przed sptywem wod opadowych
lub roztopowych z terenéw budowlanych, przekraczajacych dopuszczalne normy.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami IC — 2000 m?;
2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami IC — 25 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych i wewngtrznych powinien
zawierac si¢ w przedziale od 70° do 110°.
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Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢, oznaczong na rysunku planu, strefe technologiczng od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obejmujaca pas terenu o szerokosci 15 m, tj. po 7,5 m od osi linii.

2. W granicach strefy, oktorej mowa wust. 1 obowigzuje =zakaz lokalizowania budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, skladowania materialdw niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hatd i nasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokos$ci)
i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowiazuje szerokos$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ograniczen w zagospodarowaniu terenow okre§lonych w ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku likwidacji
lub skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, od ktorych tg strefg¢ wyznaczono.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) droga oznaczona symbolem KDL zapewnia polaczenia zukladem komunikacyjnym miasta
i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) droga oznaczona symbolem KDL oraz teren komunikacji drogowej publicznej lub pieszo — rowerowe;j
oznaczony symbolem KD-KP stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

3) obstuga komunikacyjna terendw poprzez droge oznaczona symbolem KDL, teren komunikacji drogowe;
publicznej lub pieszo — rowerowej oznaczony symbolem KD-KP oraz ulice Zwirki i Wigury graniczaca
z planem;

4) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdéw powinna by¢ nie mniejsza niz 8 m,

b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,.$lepo”) o dlugosci przekraczajacej 50 m
obowiazuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi parkingowe;:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa

w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe dla obiektow zwigzanych z obstuga infrastruktury cieptowniczej -
nie mniej niz 3,5 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

c) dopuszczenie zabezpieczenia miejsc do parkowania okreslonych w lit. b w parkingu podziemnym lub
nadziemnym wielopoziomowym,

d) w ilosci miejsc okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w miejscach iw ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektdw znimi zwigzanych,
z mozliwo$cig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odr¢bnymi;

Id: 7336C513-88B8-4104-A922-6A3650FFBF6D. Projekt Strona 5



2)na calym obszarze planu dopuszczenie budowy nowych irozbudowy istniejacych sieci infrastruktury
technicznej oraz urzadzen iobiektow znimi zwigzanych, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi obowigzujagcymi w tym zakresie;

3) dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg ze zbiorczej sieci wodociggowe;j istniejacej i projektowanej,
b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celow przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych;

4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do systemu zbiorczego kanalizacji miejskiej, z dopuszczeniem
wykorzystania do odprowadzenia Sciekéw przemystowych innych instalacji, dopuszczonych do realizacji
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

- pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingdw do zbiornikéw retencyjnych, studni chlonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

- pochodzacych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen stuzacych zwigkszeniu retencji,
w szczegoblnosci poboczy retencyjnych, rowoéw infiltracyjnych, studni chtonnych, atakze rowow
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych, w tym pochodzacych
z dachow, na dzialce budowlanej poprzez retencjonowanie i rozsgczanie z dopuszczeniem obnizenia
terené6w zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, realizacji drenazy rozsaczajacych, obnizen terenéw zieleni w stosunku do poziomu
powierzchni utwardzonych, zieleni retencyjnej na dachach Iub innych urzadzen dopuszczonych
przepisami prawa;

5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergic elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego (15 kV) i niskiego
napigcia na sieci kablowe, pod warunkiem uwzglednienia przepisOw odrebnych oraz zachowania
ciaglosci sieci elektroenergetycznej,

¢) dopuszczenie zachowania istniejacych stacji transformatorowych SN/nN,

d) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych $redniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych i stupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

e) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii (OZE),

z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru oraz instalacji o mocy powyzej 100 kW;
6) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejgca
sie¢ sredniego i niskiego cisnienia, poprzez rozbudowe istniejacej sieci,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog obowigzuje nakaz zachowania odlegtosci podstawowych dla
wskazanych na rysunku planu istniejacych gazociggdéw $redniego iniskiego cisnienia, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi,
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c¢) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w zakresie odleglosci obiektow budowlanych;

7) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z miejskiej sieci cieplowniczej;
8) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw, ustala si¢:

) na calym obszarze planu dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych;

2) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni.

Rozdzial 11.
Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: KDL i KD-KP jako tereny do realizacji celow
publicznych zwiazanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne i $ciezki rowerowe, budowa,
utrzymywaniem oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drég, obiektéw 1urzadzen transportu
publicznego, atakze tacznoséci publicznej isygnalizacji, budowa iutrzymywaniem publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzeniem, przesylaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem
sciekow.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga lokalna;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - nieregularna od 7,5 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu, plan
wskazuje rezerwe terenowa na rzecz poszerzenia istniejgcej drogi (ul. ks. Switkowskiego).

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-KP, ustala si¢:

1) przeznaczenie — komunikacja drogowa publiczna lub komunikacja pieszo-rowerowa;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - nieregularna od 3 do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 11C, 2IC, 31C, ustala si¢:

1) przeznaczenie - tereny cieplownictwa;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji obiektéw budowlanych niezbednych do funkcjonowania cieptowni miejskiej,
wtym blokow energetycznych, budynkow administracyjno—socjalnych, obiektow, urzadzen
technologicznych i technicznych, parkingdw podziemnych inadziemnych wielopoziomowych,
budynkow gospodarczych, budynkoéw biurowych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie realizacji urzadzen i obiektoéw niezbgdnych do funkcjonowania cieptowni geotermalne;j,
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych wtym zakresie przepisow odrebnych, w tym
dotyczacych warunkéw eksploatacji gorniczej wod geotermalnych, rozpoznania zloza, ustanowienia
terenu i obszaru gérniczego;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- dla budynkow administracyjnych i biurowych oraz garazy nadziemnych, wielopoziomowych — 16 m,
dla budynkoéw gospodarczych, techniczno-garazowych oraz paneli fotowoltaicznych - 7 m,

- dla obiektéw budowlanych, w tym budynkoéw iurzadzen technologicznych zwigzanych z produkcja
energii cieplnej — 25 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych — 16 m,
b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 12°-45° oraz dachy ptaskie,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. g nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 1% dla wszystkich terenow objetych granicami planu.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kutno.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................
Rady Miasta Kutno
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Rysunek planu

Arkusz 1 Arkusz 2 Arkusz 3 Arkusz 4
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N
DLA OBSZARU POLOZONEGO W|KUTNIE PRZY UL. ZWIRKI | WIGURY
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Arkusz 1
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Oznaczenia obowigzujace:

== == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—,—2- nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

Symbole cyfrowe i literowe
okreslajgce przeznaczenie terenow:

KDL — teren drogi lokalnej

KD-KP — teren komunikacji drogowej publicznej
lub komunikacji pieszo - rowerowej

|IC — tereny cieptownictwa

Obszary wymagajace szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenéw, wyznaczone
na podstawie przepisow odrebnych:

(05X strefa technologiczna od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV

Oznaczenia informacyjne:

napowietrze linie elektroenergetyczne 15 kV

istniejgce gazociggi niskiego cisnienia

istniejgce gazociggi sredniego cisnienia
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) Rada Miasta Kutno
stwierdza, ze uwaga ztozona w trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Kutnie przy ul. Zwirki i Wigury zostata
w cato$ci uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Kutno, nie zachodzi tym samym koniecznos¢ jej rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029), Rada Miasta Kutno
postanawia, co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Kutnie przy ul. Zwirki i Wigury, przewiduje si¢ nastgpujgce inwestycje zzakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) przebudowe i budowe drog publicznych, oznaczonych symbolami KDD, KD-KP,

b) przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej sic¢
w terenach oznaczonych symbolami KDD, KD-KP, IC;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Miasta Kutno, atakze ze S$rodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029), ujwanione
zostang po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Kutnie przy ul.
Zwirki i Wigury
I. Informacja o obszarze planu.

1.Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506, 1597, 1688, 1890, 2029), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688)
oraz Uchwala Nr LX/561/22 Rady Miasta Kutno z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Kutnie przy
ul. Zwirki i Wigury.

2.Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto cieplownie miejska potozona w strefie Srodmiejskiej miasta, w rejonie
ulicy Zwirki 1 Wigury. Ogolna powierzchnia opracowania wynosi ok. 3,54 ha.

3.Cel sporzadzenie planu.

Cel sporzadzenia planu miejscowego jest catkowicie przyporzadkowany rozbudowie energetyki cieplne;.
Dotyczy to utrzymania istniejgcych obiektéw cieptowni miejskiej oraz realizacji nowych. Szczegolne
znaczenie dla miasta Kutno ma umozliwienie instalacji do produkcji energii z odnawialnych Zrédet OZE.
W sporzadzanym projekcie planu umozliwia si¢ realizacj¢ instalacji do produkcji energii stonecznej oraz
instalacji geotermalnych. Inne ustalenia planu maja umozliwi¢ utrzymanie niezbednych rezerw terenowych
do rozbudowy systemu drég publicznych, stuzacych gtownie obstudze terenow potozonych poza podtnocng
granicg opracowania.

Zgodnie z projektem uchwaly wskazuje si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:
‘KDL - teren drogi lokalne;j;
-KD-KP — teren komunikacji drogowej publicznej lub komunikacji pieszo - rowerowej;

-IC — tereny cieptownictwa.

4.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w obszarze planu.
Obecnie caly obszar opracowania jest objety granicami obowigzujacych planéw miejscowych. Sa to

‘miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Kutnie przy ul
Grunwaldzkiej i Oporowskiej, przyjety Uchwata Nr 305/XXVI/2000 Rady Miasta Kutno z dnia 30 czerwca
2000 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2000 r. Nr 105, poz. 575),

‘miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Kutnie przy ul
Grunwaldzkiej iul. Zwirki 1 Wigury, przyjety Uchwalag Nr XLI1/396/13 Rady Miasta Kutno z dnia
12 listopada 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2013 r. poz. 5015).

5.Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

W granicach opracowania oprocz obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem cieptowni miejskiej znalazty
si¢ rowniez nieuzytki potozone po jej polnocnej stronie w kierunku istniejacych obiektow handlowych
i dzielnic mieszkaniowych zlokalizowanych w rejonie ulicy ks. Switkowskiego. Stan zagospodarowania
terenow objetych opracowaniem nalezy zaliczy¢ do przecietnych, charakterystycznych dla terenow
przemystowych. Dotyczy to gtéwnie wystepowaniem znacznych powierzchni pozbawionych roslinnosci lub
pokrytych roslinnoscig spontaniczng i1 ruderalng oraz obiektow budowlanych o obnizonym stanie
architektoniczno—przestrzennym, szczeg6lnie obiektow technologicznych.
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6.Realizacja polityki przestrzennej gminy okreSlonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Miasta Kutno.

Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutno zostato
zatwierdzone na podstawie uchwaly Nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017 .
Zgodnie z delimitacjg przestrzenno—funkcjonalng studium, obszar planu znalazt si¢ w strefach funkcjonalno-
przestrzennych:

IC — tereny obiektow i urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem w cieplo

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujace w strefie:

-utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen;

‘mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji;

‘mozliwo$¢ przeksztalcen na inne cele niz obsluga techniczna miasta ze wskazaniem na funkcje
przemystowe, ustugowe, itp.;

‘realizacje nowych obiektéw i urzadzen technicznych w oparciu o przepisy odrebne.

MN - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujace w strefie:

-lokalizacja nowej 1iutrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia nadbudowy, przebudowy,
modernizacji obiektow mieszkaniowych z jednoczesnym porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

-zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki;

‘preferowana wysoko$¢ budynkéw - do trzech kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;
podpiwniczenia w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-wodnych i spelnieniu przepiséw odrebnych;

-dla budynkéw mieszkalnych zalecane dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°;

-utrzymanie istniejacych imozliwo$¢ lokalizacji ustug irzemiosta zarowno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak iwolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé
negatywnego oddzialywania na srodowisko poza granice dziatki.

II. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart.1 wust.2—-4ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drog publicznych. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu
urbanistycznego przysztej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno—
przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie
okreslono wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej
w granicach planu zabudowy.

2.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Jedynymi obszarami podlegajagcym ochronie iobejmujagcym granice opracowania jest Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP — 226 ,,Kro$niewice — Kutno”, obejmujacy swoimi granicami caty
obszar opracowania. W granicach Zbiornikoéw, zgodnie z planem, obowiagzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz
innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych i zabezpieczenia przed
splywem wod opadowych lub roztopowych z terenéw budowlanych, przekraczajacych dopuszczalne normy.

W obszarze planu nie wystepuja gleby podlegajace ochronie, ktére na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409, ze zmianami), wymagajg zgody
na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.
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W planie wprowadzono rowniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w zakresie mozliwym
do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzglgdu na obowigzujace przepisy prawa. Obejmuja one:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

- nakaz ogrzewania budynkéw ze zrodet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych, wtym odnawialnych zZrodet energii, z
uwzglednieniem innych ustalen planu,

- nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi
poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) obowiazujacg zasade, ze ucigzliwos¢ oddzialywania przedsigwzigé¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowa¢ obciazenia $rodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

3) dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

4) zakaz lokalizacji zakladéw o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

5) kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku — zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W granicach planu nie stwierdza si¢ wystgpowania obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie
konserwatorskiej.

4.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

W obszarze planu nie stwierdza si¢ wystgpowania szczegélnych ograniczen inwestycyjnych i
szczegolnych zagrozen dla zdrowia i mienia ludzi. Pewne ograniczenia inwestycyjne stwarza jedynie
napowietrzna linia 15 kV przebiegajaca przez obszar opracowania. W planie uwzgledniono zagrozenie
promieniowaniem elektroenergetycznym dla linii 15 kV i inne ograniczenia zagospodarowania terendOw na
terenach przylegajacych do tych linii. W planie wyznaczono strefe technologiczng od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacg pas terenu o szerokosci 15 m, tj. po 7,5 m od osi linii. W strefie
obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
sktadowania materiatlow niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypow, instalacji fotowoltaicznych,
nasadzen roslinnos$ci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci) i rozbudowanym systemie korzeniowym
zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Jednocze$nie wprowadzono ustalenie okreslajace, ze wskazane
obostrzenia  przestaja obowiazywa¢ po likwidacji lub  skablowaniu linii  napowietrznych
elektroenergetycznych 15 kV.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancOw na obszarze opracowania jest brak
zagrozenia wystapienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych i zjawiska powodzi.

Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie koniecznosci
uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj.
przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645, ze zmianami).
Na calym obszarze planu wskazano takze nakaz zapewnienia dostepnosci drog publicznych osobom ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie zzasadami uniwersalnego projektowania oraz nakaz realizacji
budynkow, w szczegdlnosci budynkoéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania iprzy zachowaniu dost¢pnosci architektonicznej. Inne udogodnienia dla 0s6b
niepelnosprawnych beda realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania terenéw, w tym
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inwestycji zwigzanych z realizacja zabudowy i zagospodarowania dziatlek budowlanych, na podstawie
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Gloéwnym zatozeniem sporzadzanego planu jest umozliwienie realizacji inwestycji miejskich zwigzanych
z infrastruktury cieptowniczej. Cel sporzadzenia planu wyklucza mozliwos¢ realizacji inwestycji
niezwiazanych z obsluga mieszkancéw miasta. Ekonomiczne uwarunkowania prowadzonej procedury
w cato$ci podporzadkowane sg celom publicznych, bez udziatu funkcji komercyjnych.

6.Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Grunty objete granicami planu w catosci stanowig wilasno§¢ miasta Kutno oraz podmiotow z nim
powigzanych. Struktura wlasnosci gruntéw nie bedzie tym samym powodowat kosztow miasta zwigzanych
z pozyskaniem gruntow na zamierzone cele publiczne.

7.Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad
realizacji nowej zabudowy izagospodarowania terenOw niezagrazajacych spetnieniu tych potrzeb, na
podstawie obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby,
zgodnie ze zlozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetienia tych wymagan.

8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Ustalenia planu w catosci zwigzane sg z wykonaniem inwestycji celu publicznego niezbgdnych do
funkcjonowania infrastruktury cieptowniczej miasta Kutno.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnoSci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).

W planie wskazano szczegétowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej, elektroenergetycznej i
wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej zaklada si¢ w oparciu o zorganizowane i zbiorcze
systemy infrastruktury technicznej bez stosowania technologii przejSciowych lub zastepczych. Ta czgsé
ustalen dotyczy obstugi wewngtrznej terend6w w obszarze opracowania. Cel sporzadzania planu wskazuje
natomiast, ze realizacja jego ustalen jest kluczowa dla rozwoju miasta, poprzez zwigkszenie udziatu
w energetyce cieplnej odnawialnych zrédet energii.

Zaopatrzenie w wodg w obszarze planu odbywac si¢ bedzie jak okreslono wczesniej poprzez dostawe
wody zsieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza granicami planu. Jakos¢ wody bedzie
zapewniona poprzez uwzglednienie obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych. Istniejace
rezerwy wody w uj¢ciach miejskich, okres§lone w odpowiednim pozwoleniu wodno—prawnym umozliwiaja
dostawe wody do obszaru planu.

Powigzanie ukladu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z uktadem
zewnetrznym odbywaé si¢ bedzie poprzez rezerwe terenowa na rzecz poszerzenia ulicy ks. Switkowskiego
oraz ulicy Zwirki i Wigury (teren KDL) bezposrednio przylegajacej do granic planu oraz projektowanego
terenu komunikacji drogowej publicznej i pieszo-rowerowej (KD-KP), wigzacego te ulice. Dojazd do
wydzielanych dziatek nie sgsiadujgcych bezposrednio z drogami publicznymi bedzie realizowany poprzez
wydzielane w miar¢ potrzeb drogi wewnetrzne. Miejsca wlaczenia komunikacji wewnetrznej do drog
publicznych bgda realizowane wedlug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych.

Po analizie wnioskoéw zlozonych przez instytucje nie ma uzasadnienia wyznaczanie rezerw terenowych
dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wej$ciu w zycie
planu jego, ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 12).

Prezydent Miasta Kutno sporzadzajac projekt planu zrealizowat w peini procedure okreslong
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udzialu spoteczenstwa
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w pracach na projektem planu. Prezydent umiescit na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miasta ogloszenie
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, z terminem i miejscem skladania wnioskow do
przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostalo umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie
Urzedu Miasta Kutno. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego zostalo takze
wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu
planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Prezydent okreslit podstawe prawna sporzadzanego planu oraz
termin skladania wnioskdw. Po zebraniu wnioskéw dokonano analizy mozliwo$ci ich uwzglednienia, ze
szczegolnym naciskiem na zachowanie zgodnos$ci z obowigzujacym studium oraz przepisami ustawy
o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnieciu wnioskow wzigto rowniez pod uwage
obowigzujace przepisy dla obszarow i obiektéw podlegajacych ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i finansowa prognoza
skutkow uchwalenia planu Prezydent udostgpnil projekt planu instytucjom, celem uzyskania uzgodnien i
opinii. Projekt planu zostat réwniez udostgpniony do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektoniczne;j.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii Prezydent wytozyt projekt planu do publicznego wgladu,
wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko. O wylozeniu do publicznego wgladu powiadomit
spoleczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen i BIPie Urzedu Miasta Kutno
oraz w prasie lokalnej. W ogloszeniu okreslit miejsce i termin wyltozenia, miejsce i termin dyskusji
publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag do projektu
planu. Uwaga zlozona w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu dotyczyta
uszczegotowienia sposobu realizacji planu i nie powodowata zmian w przyjetych w nim zasadach
zagospodarowania terenow. Uwzglednienie uwagi nie powodowato koniecznosci ponowienia procedury
planistycznej, co umozliwito przekazanie projektu planu Radzie Miasta Kutno celem uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miasta Kutno i moze by¢
udostgpniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia informacji publicznych. Procedura
planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwigkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i zagospodarowaniu przestrzennym na
podstawie Rozdzialu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne
i kartograficzne oraz niektdorych innych ustaw. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020r.,
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita szczegdlowe zasady
dotyczace tworzenia i1 prowadzenia zbiorow obejmujacych dane przestrzenne aktu planowania
przestrzennego, ktore zostaly zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete rozwigzania naktadajg na organ sporzadzajacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego obowiazek tworzenia cyfrowych danych przestrzennych, obejmujacych granice i zakres tych
dokumentow. Podstawowy zakres danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z
lokalizacja przestrzenng obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien
przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zalgcznika graficznego do studium w postaci rastra
z georeferencjg (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych)
i odniesieniem do atrybutow tre$ci dokumentu (linki do tresci dokumentéw powiazanych z aktem).
Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku GML.

11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Wykonanie planu ma na celu przede wszystkim realizacj¢ inwestycji celu publicznego. Wszystkie
ustalenia planu sg zwigzane z tym celem. Dziatania planistyczne tym samym zwigzane sa wylgcznie z
realizacjg interesu publicznego. Rozwoj terendow pozwoli zaspokoi¢ potrzeby lokalnej spotecznosci w
zakresie dostawy ciepta. Zaspokojenie potrzeb spotecznosci lokalnej ma bezposredni wptyw na wzrost
komfortu zycia mieszkancoéw miasta.

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 11 2).
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Przyjety cel sporzadzania planu nie uzasadnia wprowadzania dodatkowych ustalen minimalizujgcych
transportochtonno$¢ i rozwoj transportu zbiorowego.

13.Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciaggéw komunikacji pieszej oraz
realizacje Sciezek rowerowych. Sa one dopuszczone na catym obszarze planu.

14.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny objete granicami planu znajduja si¢ w zasiggu skoncentrowanego uktadu urbanistycznego miasta
Kutno, ktérego zasieg okreslito obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Rozwoj terenow w granicach planu nie bedzie powodowal tym samych rozproszenia
zabudowy.

15.Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Plan jest zgodny z wykonang dla miasta Kutno oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kutno i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Analiza wykazata, ze czg$¢ planow miejscowych obowigzujagcych w mie§cie wymaga uaktualnienia.
Zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjete ustawa o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688)
uniemozliwiaja obecnie podjecie dziatan na rzecz zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kutno. Sporzadzany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami
polityki przestrzennej miasta i w tym zakresie jest rowniez zgodny z wnioskami wynikajagcymi z analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Miasto wykona ponownag analiz¢ po wykonaniu planu
ogolnego.

16.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Zatozenia planistyczne do projektu planu zakladaja realizacje w jego obszarze inwestycji celu
publicznego zwigzanych z infrastrukturg techniczng. W tym przypadku realizacja ustalen planu bedzie
wigzaé si¢ wylgcznie z kosztami dla budzetu miasta. W chwili obecnej nie mozna oszacowac kosztow tych
inwestycji. Rozw¢j zagospodarowania tych terenow realizowany bedzie na podstawie projektow
inwestycyjnych, w ktorych w zalezno$ci od zapotrzebowania zostang okreslone koszty ich wykonania. Duza

rozbieznos¢ szacunkowych kosztéw inwestycyjnych, w tym w zakresie przyjetych rozwiagzan technicznych i
uzytych materialow nie pozwala oszacowac ich wielko$ci na tym etapie sporzadzania planu.

III. Procedura
1.Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddzialtywania na $rodowisko oraz prognoza finansowa
skutkow uchwalenia planu,

¢) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezbgdnych uzgodnien i opinii projekt planu wylozono do publicznego wgladu
wyznaczajac jednoczes$nie miejsce i date dyskusji publicznej,

e) rozstrzygniecie uwagi ztozonej w wyznaczonym terminie umozliwito przekazanie projektu planu
Radzie Miasta Kutno celem uchwalenia.

2.Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostal uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ................ Rady Miasta z dnia ...........
Podstawa uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
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1506, 1597, 1688, 1890, 2029), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 poz. 1688).
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