Projekt

z dnia 1 grudnia 2023 r.
Zatwierdzony przez .........c.cceeeeeene..

UCHWAELA NR ....ccovuverecrunnee
RADY MIASTA KUTNO
zdnia ...cccooveennnnenn. 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego
w Kutnie przy ul. Nowowiejskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2023 r. poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art. 14 ust. 8 iart. 20 ust. 1 iart. 67a ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597,
1688, 1890, 2029), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz Uchwala Nr
LX/562/22 Rady Miasta Kutno zdnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ul
Nowowiejskiej, Rada Miasta Kutno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Kutnie
przy ul. Nowowiejskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kutno, przyjetego uchwata Nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca
2017 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
przy ul. Nowowiejskiej, zwany dalej planem, wraz z rysunkiem planu w skali 1:1000 stanowigcym Zalacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym Zatacznik Nr 1 do uchwaty
oraz zaprezentowaniem jej przebiegu w uktadzie wspotrzednych plaskich prostokatnych PL-2000 pas 6.

3. Integralng czgScia planu sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w §2 ust. 1 niniejszej uchwaty - wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna — stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych — stanowiace Zatacznik Nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne - stanowigce Zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Granice obszaru objetego planem, pokrywaja si¢ z granicami okre$lonymi Uchwalg Nr LX/562/22
Rady Miasta Kutno z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ul. Nowowiejskiej; granice zostaty
oznaczone graficznie na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku.

3. W planie ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutna;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu;

4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu obiektow
podlegajacych ochronie w tym zakresie.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Kutno;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym przeznaczenie;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem. Przeznaczenie uzupetniajgce nie moze obejmowaé wigcej
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niz 30% powierzchni catkowitej obiektow realizowanych na dzialce budowlanej Iub wigcej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu uzupetniajacym;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dzialalno$ci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, w tym w zakresie handlu,
turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki,
bezpieczenstwa iporzadku publicznego, ustug biurowych iadministracji oraz ustug rzemieslniczych,
w rozumieniu przepisOw odrebnych i innych form dziatalnoséci zakwalifikowanej na podstawie przepiséw
odrebnych do ustug, za wyjatkiem ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegoétowych dla
wyodregbnionych w planie terenow;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ elementow architektonicznego uksztattowania budynkow: okapow, gzymsow,
schodow, pochylni, ryzalitow wejsciowych iwjazdowych, gankow, przedsionkéw, architektonicznych
elementdéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow, balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym
elementy te nie moga pomniejszaé tej odlegtosci o wigcej niz 1,5 metra;

11) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

12) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udzial sumy powierzchni zajgtej przez budynki do
powierzchni dziatki, wyznaczony poprzez rzut poziomy krawedzi budynkow na powierzchnie terenu
mierzony po zewnetrznym obrysie budynkéw. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czg¢éci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementow drugorzednych stanowigcych zewnetrzne uzupetnienie bryly glownej budynku takich jak:
schody zewngtrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy, balkony i wystepy dachowe;

14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzong zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrebnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych — pionowg odlegto$¢ mierzong od poziomu
naturalnej warstwicy terenu w miejscu usytuowania obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu,
wraz z zamontowanymi na nim urzgdzeniami lub innymi elementami.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
3) KDD - tereny drog dojazdowych;
4) KR — tereny komunikacji drogowej wewnegtrzne;j;
5) KOP — tereny parkingow;
6) WS — tereny wod powierzchniowych $rdédladowych;
7) ZPW — tereny zieleni urzadzonej wysokiej.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§6.1.Dla nowych budynkow oraz innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie
Z przeznaczeniem terendw ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Ustala sig, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
parkingéw i miejsc do parkowania oraz $ciezek rowerowych, dojazdoéw i dojs¢.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
alinig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej lini¢ wyznaczono, dopuszczajac jej przebudoweg, nadbudowe
i rozbudowe, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajacych wzgledem ktorych, linie
zabudowy okreslono.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala si¢:
1) obowigzujaca kolorystyke zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw wylacznie barw pastelowych, odcieni szarosci oraz
barwy biate;j,

b) wykluczenie stosowania na elewacjach idachach budynkéw detalu architektonicznego w barwach
intensywnie jaskrawych czerwonych, zo6ltych, fioletowych, zielonych, niebieskich, rézowych
i pomaranczowych, za wyjatkiem elementéw dekoru architektonicznego, zwigzanego bezposrednio
z logotypem prowadzonej dziatalno$ci w budynkach ustugowych,

c¢) dopuszczenie stosowania pokrycia dachéw, w odcieniach brazu i czerwieni, w tym barw ceglastych oraz
zieleni 1 szaroSci;

2) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingow, dojs¢ pieszych, dojazdéw niewyznaczonych na
rysunku planu, placow manewrowych, $ciezek rowerowych, zbiornikow retencyjnych wod opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujagcymi przepisami odrebnymi;

3) zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegolnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikdéw i parametrow
urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw iz uwzglednieniem ustalen §
6 ust. 3;

4) nakaz zapewnienia dostgpno$ci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania;

5) nakaz realizacji budynkow, w szczegodlnosci budynkoéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, w tym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnos$ci architektoniczne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych

§ 8. 1. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, granice stanowisk archeologicznych, AZP 57-50/3 osada
- sredniowiecze/nowozytna (XVII — XIX w.) i AZP 57-50/4 osada — p6zne sredniowiecze/nowozytna.

2. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1, realizacj¢ robot ziemnych
lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

3. Wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, oznaczona na rysunku planu iobejmujacg obszar
o szerokosci 30 m, liczac od granic stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1.

4. W granicach obszaru, oktorym mowa w ust.3 obowiazuje nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub zmiany
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor
archeologiczny regulujg przepisy odrebne.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowiazujacych przepisach odrebnych, wtym odnawialnych zrodet energii,
z uwzglednieniem innych ustalen planu,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrebnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) obowiazujaca zasade, ze ucigzliwo$¢ oddzialywania przedsiewzigé lokalizowanych w terenach nie moze
powodowac obcigzenia $rodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, tgcznosci publicznej
W rozumieniu przepisow odrebnych, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

5) kwalifikacj¢ terenow oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow faktycznie zagospodarowanych:

a) ZPW - jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,
b) MNW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MNW-U - jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

§10.1 . Wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP — 226 ,,Kro$niewice — Kutno”.

2.Dla obszaru, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych i zabezpieczenia przed sptywem wod opadowych
lub roztopowych z terenéw budowlanych, przekraczajacych dopuszczalne normy.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) ZPW- 1500 m?,

b) MNW, MNW-U - 600 m?,

¢) KOP - 150 m?;

2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) ZPW —20 m,
b) MNW, MNW-U — 18 m,
¢) KOP — 10 m;
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3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych i wewnetrznych powinien
zawierac si¢ w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od 50 do 150 m od cmentarza.

2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi, ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujgcych artykuly zywnosci wytacznie pod warunkiem, ze
teren jest uzbrojony w sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody beda do tej sieci
podtaczone;

2) zakaz lokalizacji i korzystania z uje¢ wody shuzacych do czerpania wody do celéw spozycia i potrzeb
gospodarczych.

3. Ustala si¢, oznaczong na rysunku planu, strefe technologiczng od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obejmujaca pas terenu o szerokosci 15 m, tj. po 7,5 m od osi linii.

4. W granicach strefy, oktorej mowa wust.3 obowigzuje zakaz lokalizowania budynkdéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, skladowania materialdw niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hatd i nasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokos$ci)
1 rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajgcej bezpieczenstwu oraz obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ograniczen w zagospodarowaniu terenéw okreslonych w ust. 4 nie stosuje si¢ w przypadku likwidacji
lub skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, od ktorych ta strefe wyznaczono.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenow objetych jego granicami
oraz zapewnia polaczenia z uktadem komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym:;

2) drogi oznaczone symbolami KDD stanowia publiczny uktad komunikacyjny;
3) obstuga komunikacyjna terendw poprzez drogi wskazane w pkt. 2;

4) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:
a) szerokos$¢ dojazdow powinna by¢ nie mniejsza niz: 5 m jezeli stuzg dojazdowi do maksymalnie 4 dziatek
budowlanych, 8 m jezeli stuzg dojazdowi do wigcej niz 4 dziatek budowlanych,

b) dla dojazdoéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,s$lepo”) o dlugosci przekraczajacej 50 m
obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obslugiwanych przez nie dzialek budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi parkingowe;:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu lub
parkingu podziemnym:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na mieszkanie,
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- dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?> — 1,5 miejsca do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej i 3,5 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla usthug o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m? - 2,5 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 3,5 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,

¢) w ilo$ci miejsc okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w miejscach i w ilo$ci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

- dla zabudowy ustugowej, w tym obiektow handlowych w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 15 miejsc do parkowania.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektdw znimi zwigzanych,
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odr¢bnymi;

2) budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektow z nimi
zwigzanych, nalezy realizowa¢ w terenach oznaczonych symbolami KDD i KR;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektow z nimi zwigzanych
poza wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod warunkiem, Ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie, oraz pod warunkiem, ze bedg one realizowane
w pasie terenu pomig¢dzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od niej
lub w pasie drogowym dojazdéw niewyznaczonych. Ustalenie nie dotyczy przylaczy do obiektow
budowlanych, ktére dopuszczone sa do realizacji na calym obszarze planu, wedlug istniejacego
zapotrzebowania;

4) dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowe;j istniejacej i projektowanej,
b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendw w wode do celow przeciwpozarowych;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
a) odprowadzenie $ciekéw do systemu zbiorczego kanalizacji miejskiej,
b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

- pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingdw do zbiornikoéw retencyjnych, studni chlonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na
zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- pochodzacych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen stuzacych zwigkszeniu retencji,
w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, atakze rowow
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych, w tym pochodzacych
z dachow, na dzialce budowlanej poprzez retencjonowanie i rozsgczanie z dopuszczeniem obnizenia
terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, realizacji drenazy rozsaczajacych, obnizen terenéw zieleni w stosunku do poziomu
powierzchni utwardzonych, zieleni retencyjnej na dachach Iub innych urzadzen dopuszczonych
przepisami prawa;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergic elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okre§lonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odregbnych,
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b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego (15 kV) 1iniskiego
napigcia na sieci kablowe, pod warunkiem uwzglednienia przepisow odrgbnych oraz zachowania
ciaglosci sieci elektroenergetycznej,

¢) dopuszczenie zachowania istniejacych stacji transformatorowych SN/nN,

d) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych $redniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych i slupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

e) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii (OZE),

z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru oraz instalacji o mocy powyzej 100 kW;
7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejaca
sie¢ §redniego i niskiego cisnienia, poprzez rozbudowe istniejacej sieci,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog obowigzuje nakaz zachowania odlegtosci podstawowych dla
wskazanych na rysunku planu istniejacych gazociggéw $redniego iniskiego cisnienia, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

c¢) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w zakresie odlegtosci obiektow budowlanych;

8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrodel, z dopuszczeniem ogrzewania
budynkow i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikOw na gaz oraz urzadzen okreslonych w pkt. 6 lit. e
i miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendéw, ustala sie:

l)na calym obszarze planu dopuszczenie lokalizacji obiektoéw tymczasowych zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych;

2) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni.

Rozdzial 12.
Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDD jako tereny do realizacji celow
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne i$ciezki rowerowe, budowa,
utrzymywaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, atakze tgcznosci publicznej isygnalizacji, budowa iutrzymywaniem publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci w wode, gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem
sciekow.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW,
6MNW, TMNW, SMNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi;
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3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

b) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej wylacznie w polaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na
dzialce budowlanej,

¢) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5
m od niej, na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

d) obowiazuje zakaz realizacji ustug transportowych 1ilogistycznych, ustlug zwigzanych z obstuga
komunikacji, w tym stacji obstugi pojazddéw i stacji paliw oraz ustug zwigzanych ze skladowaniem
1 magazynowaniem odpadow;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 10 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m,

b) forma dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 45°, z dopuszczeniem
zachowania dla istniejacych budynkow istniejacego kata nachylenia potaci dachowe;j,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlane;j,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. g nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele bez koniecznosci
realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej,

b) dopuszczenie realizacji na dziatlce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez zabudowy ustugowej,

¢) dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5
m od niej, na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

d) obowiazuje zakaz realizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow,
e) dopuszczenie zmiany przeznaczenia budynkoéw mieszkalnych na cele ustugowe,

f) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych przeznaczonych na cele wiasne
prowadzacego dziatalnos$¢ ushugows,

g) dopuszczenie realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 10 m,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 12°- 45°, z dopuszczeniem
zachowania dla istniejagcych budynkow istniejacego kata nachylenia potaci dachowe;j,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - 1000 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi dojazdowe;

2) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
a) 1KDD — nieregularna od 4,5 do 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDD — 10 m,
¢)3KDD - 10 m,

d) 4KDD - nieregularna od 4,5 do 7,5 m, zgodnie zrysunkiem planu, zzakonczeniem placem do
zawracania o wymiarach 14x22 m,

e) SKDD — nieregularna od 10 do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) 6KDD — 10 m,

g) 7KDD — 10 m,

h) 8KDD — 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 15x20 m,
1) 9KDD — 12 m,

j) 10KDD — 10 m.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja drogowa wewngtrzna;

2) szeroko$¢ ciggow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych, zlokalnymi poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan:

a) 1KR — nieregularna od 3 do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KR — 3 m,
¢)3KR -3 m,
d) 4KR -3 m,
e) SKR -3 m,
f) 6KR — 3 m,
g) 7TKR -3 m.
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§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu 1KOP, 2KOP, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — parkingi;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz realizacji
zabudowy, za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury komunikacyjnej i technicznej;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,
b) intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,1,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe §rédladowe;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, oile s3 one zwigzane zsystemem kanalizacji sanitarnej lub
odprowadzaniem wod opadowych iroztopowych, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu 1ZPW, 2ZPW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona wysoka;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zespoly zieleni urzagdzonej nalezy realizowac¢ w formie zieleni izolacyjnej, zimozielonej,

b) obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, za wyjatkiem $ciezek rowerowych i ciaggdw komunikacji pieszej
oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,
b) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,1,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 24. Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow MNW - 10%;
2) dla terenow MNW-U — 15%;
3) dla pozostatych terenow nie wymienionych w pkt. 1 i pkt. 2 — 1%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kutno.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Id: 65A7C00B-2AE3-4FCC-9C51-B85B7A1CO2FE. Projekt Strona 11



Rysunek planu

Zatacznik Nr 1 do uchwaty N
Rady Miasta Kutno
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
W KUTNIE PRZY UL. NOWOWIEJSKIEJ

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR
RADY MIASTA KUTNO Z DNIA ...

SKALA 1:1000
uklad wspoirzednych PL-2000 strefa 6,
kopia mapy z zasobu
i Starostwa w Kutnie
2_ P

Licencja nr GK.I1.6642.15.2023_100:

rego st o

aranice obszar oiego lanom

=5 Arkusz 6

Arkusz 12

Arkusz 18

Oznaczenia ohowiazujace:

=== grarice plaru
linie rozgrariczajace tereny o réznym przeznaczen
ub 62nych zasadach zagospodarowania

“ ¢ eprzeiraczaine inie zabudowy
* wymizmowene rysutku e (v metractl

Symbole cyfrowe i literowe

okreslajace przeznaczenie terenow:
MW~ tereny zabudowy meszkaniawe jednorodzinne
wolnostoiace)

[ MU tarany zabudowy misszkaniowa] jechorodsinne]
wolnostolace b usiug

KDD - lereny diog dojadomyeh

KR tereny comunikagi crogowe] wewnetrznel

KOP —tereny parking6r

[ Tk ———

[ R —-—

Obszary podlegajace ochronie
wyznaczone ustaleniami planu:
- granice strfy ochrony archeologicznsi

Obszary podiegajace ochronie wyznaczpne
2 podstawie przepiséw odrebnych:
arance starowisk archeologioznych
o £ umerem Gwid. slanweka

Obszary wymagajace szczegolnych warunke

zagospodarowania terencw, wyznaczone

na podstawie przepisow odrebnych:

e granice sty sanitame od 50,60 150 m od cmentard

P, strefa techmolagiczra od napvitznye fni
clekoanergetycznyeh 15 &/

Oznaczenia informacyjne:

-~ granice administacyine Mias:a Kutho

proponowane podialy geodezine | ozviazania komnikacyine

-+ napowietrze linie slekirosnergstyczne 15 KV

istniejace gazociagi srediego cisnienia

istniejace gazaciaginiskiego cisnienia
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Oznaczenia obowigzujace:

== == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu |
lub réznych zasadach zagospodarowania ’

——=- nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

Symbole cyfrowe i literowe
okreslajace przeznaczenie terendéw:

MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej

MNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug

KDD - tereny drog dojazdowych

KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

KOP - tereny parkingow

- WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych
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ZPW — tereny zieleni urzgdzonej wysokiej

' Obszary podlegajace ochronie
| wyznaczone ustaleniami planu:
s'

%
?
' Obszary podlegajace ochronie wyznaczone
. na podstawie przepiséw odrebnych:

% granice stanowisk archeologicznych
wraz z numerem ewid. stanowiska

granice strefy ochrony archeologicznej

- Obszary wymagajace szczegolnych warunkéw
| zagospodarowania terenéw, wyznaczone
na podstawie przepiséw odrebnych:

«—+ s granice strefy sanitarnej od 50 do 150 m od cmentarza

4

<05 strefa technologiczna od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV

Oznaczenia informacyjne:

— e - granice administracyjne Miasta Kutno

——— proponowane podziaty geodezjne
| rozwigzania komunikacyjne

napowietrze linie elektroenergetyczne 15 kV
istniejgce gazociggi sredniego cisnienia

istniejgce gazociggi niskiego cisnienia
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) Rada Miasta Kutno
stwierdza, ze w trakcie wyltozen do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w Kutnie przy ul. Nowowiejskiej nie wplynely zadne uwagi,
nie zachodzi tym samym konieczno$¢ ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029), Rada Miasta Kutno
postanawia, co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Kutnie przy ul. Nowowiejskiej, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) przebudowe i budowe drog publicznych, oznaczonych symbolami KDD,

b) przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej sic¢
w terenach oznaczonych symbolami KDD;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Miasta Kutno, atakze ze S$rodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Kutnie przy ul.
Nowowiejskiej.

[.Informacja o obszarze planu.
1.Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506, 1597, 1688, 1890, 2029), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 poz. 1688) oraz Uchwatg Nr LX/562/22 Rady Miasta Kutno z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie przy ul. Nowowiejskie;j.

2.Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto potudniowa czgs¢ miasta Kutno, potozona pomigdzy droga krajowa nr
92 (ulica Objazdowa, stanowigca jednocze$nie granice miasta) oraz ulicami t.akoszynska, todzka
i Nowowiejska. Ogolna powierzchnia opracowania wynosi ok. 26,89 ha.

3.Cel sporzadzenie planu.

Celem przystgpienia do sporzadzania zmiany obowigzujacego planu jest koniecznos¢ deregulacji
wyznaczonego w nim uktadu drég publicznych - miejskich. Wskazany uktad drogowy silnie ingeruje
w zabudowane nieruchomosci itym samym utrudnia realizacj¢ zagospodarowania oraz wywoluje istotne
konflikty przestrzenne. Zmiany przeprowadzone w tym zakresie w prowadzonej obecnie procedurze dotycza
gtéwnie projektowanych drog lokalnych na terenach niezabudowanych. Wprowadzone zmiany
nie powodujg istotnych zmian w powigzaniu obszaru opracowania z terenami sasiednimi i gtéwnym
uktadem komunikacyjnym miasta. Zmieniaja one jedynie zasady obstugi komunikacyjnej nowych terenow
inwestycyjnych, szczegdlnie obstugi komunikacyjnej nowo wydzielanych kwartaléw urbanistycznych
i wydzielanych w nich dziatek budowlanych. Pozostate ustalenia planu obowigzujacego pozostaja bez
istotnych zmian. Podstawowe przeznaczenie terenow zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
ma by¢ dominujacym przeznaczeniem terenow w dalszym rozwoju obszaru opracowania. W prowadzonej
procedurze zwigkszono jedynie udzial ustug w terenach przylegajacych do drogi krajowej nr 92, co jest
uzasadnione ucigzliwo$ciami pochodzacymi z niej oraz dostosowano wskazniki i parametry urbanistyczne
do obowiazujacych dla terendw potozonych w potnocnej czgsci opracowania. W terenach przylegajacych do
drogi krajowej nie ma uzasadnienia przeznaczanie terendw na cele zabudowy o obnizonej intensywnosci
zagospodarowania. W ustaleniach projektu planu dokonano rowniez korekty wskaznikow 1 parametrow
urbanistycznych dostosowujac je do obecnie obowigzujacych przepisOw prawa oraz zmian kierunkow
polityki przestrzennej miasta wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W projekcie planu wykonano rowniez korekte zagospodarowania terendw przylegajacych
do cieku wodnego, dostosowujac je do obecnego stanu zagospodarowania terenéw. W ustaleniach projektu
planu nie zmniejszono powierzchni pasa zieleni izolujacej tereny uktadu urbanistycznego powstajacego
osiedla od drogi krajowej nr 92. Zachowanie izolacji przestrzennej od tej drogi znaczaco obnizy jej
ucigzliwosci dla terenow zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej w granicach opracowania.

Zgodnie z projektem uchwaly wskazuje si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:
‘MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

‘MNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug;
-KDD — tereny drog dojazdowych;

‘KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

-KOP — tereny parkingow;
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‘WS — tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych;

-ZPW — tereny zieleni urzadzonej wysokie;j.

4.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w obszarze planu.

Prowadzona procedura planistyczna stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy ul. Lakoszynska , ul. Objazdowa , torami PKP i wschodnia
granicg planu przy ul. Staffa, przyje tego Uchwalg Nr XIX/191/12 Rady Miasta Kutno z dnia 27 marca
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 r. poz. 1540 i poz. 1542).

5.Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

Obszar objety opracowaniem stanowi peryferyjna cze$¢ miasta. Uktad zurbanizowany miasta obejmuje
potnocna czesé terenow. W tej czesci wyksztalcity sie uktady urbanistyczne, w ktorych dominujacy udziat
ma zabudowa mieszkaniowa o typowym charakterze zabudowy miejskiej. Wsrdd istniejacej zabudowy
mieszkaniowe]j zlokalizowane sg pojedyncze obiekty uslugowe potaczone na dziatkach zzabudowa
mieszkaniowa. Sg to obiekty ustug handlu, administracji i innych ustug nieuciazliwych.

Tereny potozone poza opisanym obszarem stanowig strukture przestrzenng przejsciowa pomiedzy
uktadem zurbanizowanym miasta i terenami polozonymi poza jego granicami. Istniejaca zabudowa, gldwnie
mieszkaniowa jednorodzinna i szczatkowo zagrodowa, nie jest skoncentrowana ima obecnie charakter
rozproszony. Pomiedzy terenami zabudowanymi zachowaly si¢ obszary otwarte glownie w formie
nieuzytkow, wykorzystanie gruntow do produkcji rolniczej jest ograniczone do lokalnych upraw
o niewielkiej powierzchni.

Cechg charakterystyczng w obszarze opracowania jest silne zroznicowanie standardu architektoniczno —
technicznego wystepujacej tu zabudowy. Obiekty o wysokim standardzie i niskim czgsto sasiadujg ze soba
bezposrednio. Generalnie nowsza zabudowa mieszkaniowa ma wysoki standard architektoniczno —
przestrzenny, a starsza gorszy. W pierzei ulicy Lodzkiej wystepujg rowniez obiekty budowlane w zlym
stanie technicznym dewaloryzujace przestrzen. Szczegélnie dotyczy to obiektéw polozonych na zapleczu
gléwnej zabudowy, tj. licznych obiektéw garazowo — gospodarczych, wykorzystywanych obecnie rowniez
na cele mieszkaniowe. W obszarze opracowania wystepuje rowniez zabudowa rezydencjonalna potozona
pomigdzy ulicami t.6dzka i Nowowiejska. Stan zagospodarowania dziatek budowlanych jest powigzany
z istniejaca na nich zabudowa. Dzialki znowsza zabudowg wykazuja lepsza kompozycje przestrzenna
terendw je otaczajacych, a ze starsza - gorsza. Szczegdlnie niekorzystny typ zagospodarowania dziatek
budowlanych jest widoczny przy ulicy L.odzkiej. Silnie obudowane dziatki budowlane majg niski udzial
powierzchni biologicznie czynnej, a tereny pozbawione roslinnosci urzadzonej na wielu z nich dominuja.
Réwniez w zagospodarowaniu siedlisk rolniczych wyraznie widoczne sa tereny niezagospodarowane
pokryte roslinnoscia ruderalna.

6.Realizacja polityki przestrzennej gminy okreSlonej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Miasta Kutno.

Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutno zostalo
zatwierdzone na podstawie uchwaty Nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017 roku.
Zgodnie z delimitacjg przestrzenno — funkcjonalng studium, obszar planu znalazt si¢ w calo$ci w strefie
funkcjonalno - przestrzenne;j:

MN - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujace w strefie:

-lokalizacja nowej 1iutrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia nadbudowy, przebudowy,
modernizacji obiektéw mieszkaniowych z jednoczesnym porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

-zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki;

‘preferowana wysoko$¢ budynkéw - do trzech kondygnacji, z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;
podpiwniczenia w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-wodnych i spelnieniu przepiséw odrebnych;

-dla budynkoéw mieszkalnych zalecane dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia do 45°;
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-utrzymanie istniejacych i mozliwos$¢ lokalizacji ushug irzemiosta zarbwno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak iwolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé
negatywnego oddziatywania na srodowisko poza granice dziatki.

IL.Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych zartl wust.2—- 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drog publicznych. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu
urbanistycznego przyszitej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno -
przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych, w planie
okreslono wskazniki iparametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej
w granicach planu zabudowy.

2.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Jedynymi obszarami podlegajacym ochronie iobejmujacym granice opracowania jest Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP — 226 ,,Kro$niewice — Kutno”, obejmujgcy swoimi granicami caty
obszar opracowania. W granicach Zbiornikow, zgodnie z planem, obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz
innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych i zabezpieczenia przed
sptywem wod opadowych lub roztopowych z terendow budowlanych, przekraczajacych dopuszczalne normy.

W obszarze planu nie wystgpuja gleby podlegajace ochronie, ktore na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. o ochronie gruntéow rolnych ilesnych (Dz. U. z2022 r. poz. 2409, ze zm.), wymagaja zgody na
zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.

W planie wprowadzono rowniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w zakresie mozliwym
do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzglgdu na obowigzujace przepisy prawa. Obejmujg one:

‘w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

- nakaz ogrzewania budynkéw ze zrodel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania ~w obowigzujacych  przepisach odrgbnych, wtym odnawialnych zZrédet energii,
z uwzglednieniem innych ustalen planu,

- nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi
poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

- obowigzujaca zasade, ze ucigzliwos$¢ oddziatywania przedsiewzig¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowa¢ obciazenia $rodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

- zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci infrastruktury technicznej, tacznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych, o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej;

- zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

- kwalifikacj¢ terendw oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dla terendéw faktycznie zagospodarowanych:

- ZPW - jak dla teren6w rekreacyjno — wypoczynkowych,
- MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MNW-U - jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych.
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3.Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W granicach planu jedynymi obiektami podlegajacymi ochronie konserwatorskiej sa stanowiska
archeologiczne, AZP 57-50/3 osada - sredniowiecze/nowozytna (XVII — XIX w.) i AZP 57-50/4 osada —
p6zne $redniowiecze/nowozytna. Dla stanowisk wprowadzono strefe ochrony archeologicznej, obejmujacej
obszar o szerokos$ci 30 m, liczac od granic stanowisk archeologicznych.

Dla stanowisk archeologicznych realizacje¢ robdt ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

Dla strefy ochrony archeologicznej obowiazuje nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej
si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzoér archeologiczny reguluja przepisy
odrebne.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze opracowania jest brak
zagrozenia wystapienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych iobszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Najwicksze ograniczenia inwestycyjne w obszarze opracowania stwarza czgsciowe polozenie terenow
objetych opracowanie w zasi¢gu strefy sanitarnej od 50 do 150 m od cmentarza. W projekcie planu dla tych
terenéw ustalono dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci wylacznie
pod warunkiem, ze teren jest uzbrojony w sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody beda
do tej sieci podiaczone oraz zakaz lokalizacji i korzystania z uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do
celow spozycia i potrzeb gospodarczych.

Dodatkowo w planie uwzgledniono zagrozenie promieniowaniem elektroenergetycznym dla linii 15 KV
1inne ograniczenia zagospodarowania terendOw na terenach przylegajacych do tych linii. W planie
wyznaczono strefe technologiczng od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, obejmujaca pas
terenu o szeroko$ci 15 m, tj. po 7,5 m od osi linii. W strefie obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materialéw niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hald inasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen ro$linnosci wysokiej (powyzej 3 m
wysokosci) irozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi. Jednocze$nie
wprowadzono ustalenie okre$lajace, ze wskazane obostrzenia przestaja obowigzywaé po likwidacji lub
skablowaniu linii napowietrznych elektroenergetycznych 15 kV.

Potrzeby o0s6b niepelosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie koniecznosci
uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj.
przepisy Ustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (Dz.U. z2023 1. poz. 645, ze zm.).
Dodatkowo dla zabudowy ustugowej, w tym obiektéw handlowych w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na
kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania. Na calym obszarze planu wskazano takze nakaz zapewnienia
dostgpnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania oraz nakaz realizacji budynkow, w szczegélnosci budynkéw uzytecznosci publicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami,
w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci architektoniczne;.
Inne udogodnienia dla 0s6b niepetnosprawnych beda realizowane na etapie wykonania docelowego
zagospodarowania terendw, wtym inwestycji zwigzanych zrealizacja zabudowy izagospodarowania
dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu przeznaczenia
zwigzanego z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i mniejszym stopniu komercyjng funkcja ustugowa,
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w tym handlem. Zmiany w zagospodarowaniu spowoduja wzrost warto$ci nieruchomos$ci itym samym
uzasadniajag ustalenie stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 10% dla terenéw MNW 1 15% dla terenow
MNW-U. Zmiana zasad zagospodarowania terenéw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow
i wskaznikow urbanistycznych wptynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terenéw. Realizacja
nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli rowniez na podniesienie standardu
architektoniczno — przestrzennego i jakos$ci istniejgcej zabudowy. Ozywienie procesoOw inwestycyjnych
bedzie skutkowato wzrostem podatkow wptywajacych do budzetu miasta. Wzrost podatkow pozwoli na
realizacje zamierzonych w obszarze planu inwestycji publicznych.

6.Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajacej czg¢sci stanowig wlasno$¢ osob prywatnych. Grunty
miejskie 1 Skarbu panstwa ograniczaja si¢ do gruntow stanowigcych dziatki bedgce drogami publicznymi
oraz tereny zwiazane z infrastruktura miejska. Niewystarczajaca do spetnienia norm technicznych szerokos¢
wydzielonych drog publicznych majacych pozosta¢ w zasobie miasta powoduje, ze konieczny bedzie wykup
gruntéw niezbgdnych do ich poszerzenia oraz realizacji nowych drog publicznych w celu aktywizacji
nowych terenéw inwestycyjnych.

Zmiany wlasno$ciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza wydzielania
nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki gruntami w obszarze planu
w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych dziatek budowlanych.

7.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad
realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendOw niezagrazajacych spemieniu tych potrzeb, na
podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby,
zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan.

8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaly si¢ przede wszystkim do inwestycji zwigzanych
z infrastrukturg komunikacyjna itechniczng. Tereny takie otrzymaly w planie odrebne przeznaczenie
i zostaly przeznaczone na cele infrastruktury komunikacyjnej, ktére majg by¢ jednoczesnie gtownymi
korytarzami lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

Obstuga terenéw w zakresie infrastruktury spotecznej odbywaé sie bedzie poprzez wykorzystanie
istniejacych i projektowanych w innych czgsciach miasta ustug publicznych.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych uzbrojenie obszaru planu w niezbedne sieci
i urzadzenia. Rozwoj infrastruktury technicznej zaktada si¢ w oparciu o zorganizowane i zbiorcze systemy
infrastruktury technicznej, bez dopuszczenia stosowania technologii przejsciowych dla systemu
wodociggow 1 kanalizacji. Ograniczony przestrzennie zasi¢g miejskiej sieci cieplowniczej uniemozliwia
oparcie dostawy ciepta wylacznie do zorganizowanych systemow cieptowniczych. Konieczne jest tym
samym dopuszczenie stosowania indywidualnych zrédet ciepta, z ograniczeniami obejmujacymi stosowanie
paliw dopuszczonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych, w tym odnawialnych Zrodet energii oraz
technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami odrgbnymi pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery. Plan przewiduje jednak mozliwo$¢ rozbudowy sieci cieplowniczej itym
samym zaopatrzenia w cieplo z sieci zbiorczej. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow
ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach prawa. Przyjete rozwiazania z zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne z obowigzujacymi
przepisami prawa w zakresie ochrony $rodowiska inie bedg powodowaé zagrozen wystgpienia
zanieczyszczen zwiazanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu dopuszczono réwniez stosowanie
technologii OZE w dostawie ciepla i energii.
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Zaopatrzenie ludno$ci w wode w obszarze planu odbywa¢ si¢ bedzie jak okreSlono wczesniej poprzez
dostawe wody z sieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza granicami planu. Jakos¢ wody bedzie
zapewniona poprzez uwzglednienie obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych. Istniejace
rezerwy wody w ujeciach miejskich, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiaja
dostawe wody do obszaru planu.

Powigzanie ukladu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu zuktadem
zewngtrznym odbywaé si¢ bedzie poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne oznaczone symbolami
KDD oraz ulice miejskie bezposrednio przylegajace do granic planu. Drogi KDD stuza roéwniez
bezposredniej obstudze ulic miejskich przylegajacych do granic planu. Funkcje wspomagajaca dla systemu
drég publicznych w obszarze planu maja pelni¢ drogi wewnetrzne (KDR). Dojazd do wydzielanych dziatek
nie sasiadujacych bezposrednio z drogami publicznymi bedzie realizowany poprzez wydzielane w miare
potrzeb drogi wewnetrzne. Miejsca wlaczenia komunikacji wewnetrznej do droég publicznych beda
realizowane wedlug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odregbnych.

Po analizie wnioskow zlozonych przez instytucje, nie ma uzasadnienia wyznaczania rezerw terenowych
dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu w zycie
planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 12).

Prezydent Miasta Kutno sporzadzajac projekt planu zrealizowal w pelni procedure okreslong
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udzialu spoteczenstwa
w pracach na projektem planu. Prezydent umiescit na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta ogloszenie
o przystagpieniu do sporzadzania planu miejscowego, zterminem imiejscem skladania wnioskéw do
przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie
Urzedu Miasta. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego zostalo takze wystane
do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania iopiniowania projektu planu
miejscowego. W zawiadomieniu tym Prezydent okreslit podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin
sktadania wnioskow. Po zebraniu wnioskow dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze
szczegolnym naciskiem na zachowanie zgodnosci z obowiagzujacym studium oraz przepisami ustawy
o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnigciu wnioskow wzieto rowniez pod uwage
obowigzujace przepisy dla obszarow i obiektéw podlegajacych ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i finansowa prognoza
skutkow uchwalenia planu, Prezydent udostgpnit projekt planu instytucjom celem uzyskania uzgodnien
i opinii. Projekt planu zostal rowniez udostepniony do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i opinii Prezydent wytozyt projekt planu do publicznego wgladu,
wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko. O wylozeniu do publicznego wgladu powiadomit
spoteczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen i BIPie Urzedu Miasta oraz
w prasie lokalnej. W ogloszeniu okreslit miejsce i termin wytozenia, miejsce i termin dyskusji publicznej
nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania uwag do projektu planu. Brak
uwag ztozonych w wyznaczonym terminie umozliwit przekazanie projektu planu Radzie Miasta Kutno
celem uchwalenia

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miasta Kutno i moze by¢
udostgpniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia informacji publicznych. Procedura
planistyczna jest prowadzona tym samym w sposOb jawny i przejrzysty, z uwzglgdnieniem przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwigkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania cyfryzacji
planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie izagospodarowaniu przestrzennym na
podstawie Rozdzialu 5a ustawy zdnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne
i kartograficzne oraz niektorych innych ustaw. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r.
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
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metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita szczegélowe zasady
dotyczace tworzenia iprowadzenia zbiorow obejmujacych dane przestrzenne aktu planowania
przestrzennego, ktére zostaly zapisane w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete rozwigzania naktadajg na organ sporzadzajacy miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego lub studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego obowiazek tworzenia cyfrowych danych przestrzennych, obejmujacych granice i zakres tych
dokumentow. Podstawowy zakres danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej,
z lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien
przestrzennych oraz zrysunkiem planu lub zatacznika graficznego do studium w postaci rastra
z georeferencja (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych)
i odniesieniem do atrybutow tresci dokumentu (linki do tresci dokumentéw powigzanych z aktem).
Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku GML.

11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Prezydent uwzglednil zaréwno
interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru
planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych zzabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng oraz ustugowsa. Predyspozycje te wynikajg zardwno ze stanu zagospodarowania terendw jak
rowniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium. Wyboér funkcji tym samym zostal ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniaja zardbwno interes publiczny miasta (rozwdj terenéw inwestycyjnych)
oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 i 2).

Wskazane w planie drogi oznaczone symbolem KDD mozna zaliczy¢ do drog taczacych obszar planu
z uktadem komunikacyjnym miasta, oprécz funkcji bezposredniej obshugi terendow inwestycyjnych.
Utrzymanie funkcji tych drég zminimalizuje tym samym transportochlonnos¢ ukladu przestrzennego
wyznaczonego w granicach planu. Uklad drog wymienionych powyzej umozliwia rowniez swobodny
dojazd do poszczegdlnych terendéw zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi wyznaczonych w planie.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiaja realizacje przystankéw
komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu zbiorowego w miescie. Rezerwy te
umozliwiaja wykonanie drog w parametrach technicznych umozliwiajacych wykonanie nawierzchni
przystosowanej do ruchu cigzkiego, w tym autobuséw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych
linii autobusowych do obslugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju zagospodarowania
i wystapieniu takich potrzeb.

13.Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacj¢ ciagoéw komunikacji pieszej oraz
realizacj¢ $ciezek rowerowych. Sa one dopuszczone na catym obszarze planu. Realizacja ich bedzie
wykonana w miarg wystapienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania miasta beda ogranicza¢ si¢ do realizacji
tych urzadzen w wyznaczonych w planie drogach publicznych i innych terenach publicznych znajdujacych
si¢ w zarzadzie miasta. W przypadku terenéw inwestycyjnych beda to urzadzenia wewngtrzne, realizowane
przez inwestorow.

14.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworza zwarty obszar terendw inwestycyjnych. Rozwoj
zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych ukladow
urbanistycznych, nie powigzanych ze soba przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych
w granicach planu zostaly wskazane w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi
cz¢$¢ rozleglych terendw inwestycyjnych miasta Kutno.
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15.Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Plan jest zgodny z wykonang dla miasta Kutno oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kutno i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Analiza wykazala, ze cze$¢ plandw miejscowych obowigzujagcych w mie$cie wymaga uaktualnienia.
Zmiany w ustawie o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym przyjete ustawg o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688)
uniemozliwiaja obecnie podjecie dzialan na rzecz zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kutno. Sporzadzany plan miejscowy jest zgodny z kierunkami
polityki przestrzennej miasta i w tym zakresie jest rowniez zgodny z wnioskami wynikajacymi z analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Miasto wykona ponowng analiz¢ po wykonaniu planu
ogolnego.

16.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu miasta zostaly wskazane w wykonanej finansowej
prognozie skutkow uchwalenia planu. W analizie tej uwzgledniono najbardziej prawdopodobne zjawiska
finansowe jakie mogg nastgpi¢ po uchwaleniu planu. W podsumowaniu analizy stwierdzono, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pierwszym okresie jego dzialania spowoduje
wydatki miasta nie pokryja w pelni zaktadanych przychodéw. Deficyt ten spowodowany jest znaczng
koncentracjg w obszarze planu inwestycji gminnych kluczowych dla rozwoju obszaru objetego planem.
Przygotowanie infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej jest jednak niezbedne do uruchomienia
inwestycyjnego terenow znajdujacych si¢ w obszarze planu. Brak poniesienia kosztow przez miasto na cele
wskazane powyzej spowoduje zastd] inwestycyjny. Poniesione naklady budzetowe moga by¢ zwrocone
w okresie poOzniejszym, po rozwoju zagospodarowania w poszczegoélnych terenach. Zakonczenie prac
inwestycyjnych spowoduje, ze miasto bedzie czerpa¢ w nastgpnych latach dochody pochodzace z podatkdw
od nieruchomosci, nie ponoszac juz znaczacych kosztéw inwestycyjnych. Srodki wydatkowane z budzetu
miasta mogg by¢ ograniczone w przypadku realizacji niezbgdnych inwestycji infrastrukturalnych jedynie
w miejscach, w ktoérych rozpoczely sie dzialania inwestycyjne zwigzane zrealizacja zabudowy. Koszt
miasta moze by¢ réwniez zmniejszony opdznieniem prac zwigzanych z przebudowg wszystkich drog
publicznych bedacych wjego zarzadzie, ograniczajgc dziatania inwestycyjne jedynie do niezbgdnych
napraw celu zachowania jedynie ich funkcjonalno$ci. Dodatkowe $rodki na realizacj¢ ustalen planu moga
by¢ pozyskane ze zrodet zewnetrznych, w tym dotacji. Moga one pochodzi¢ réwniez z umow cywilno —
prawnych z zainteresowanymi przedsigwzigciami budowlanymi inwestorami.

[II.Procedura
1.Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.
a)zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomien,

b)wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza finansowa
skutkow uchwalenia planu,

c)projekt planu zostal przestany do uzgodnien i opiniowania,

d)po uzyskaniu niezbednych uzgodnien iopinii projekt planu wylozono do publicznego wgladu
wyznaczajac jednoczes$nie miejsce i date dyskusji publicznej,

e)brak uwag ztozonych w wyznaczonym terminie umozliwit przekazanie projektu planu Radzie Miasta
Kutno celem uchwalenia.

2.Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostal uchwalony na podstawie Uchwaty Nr ................ Rady Miasta z dnia ...........
Podstawa uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
1506, 1597, 1688, 1890, 2029), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 poz. 1688).
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