Projekt

z dnia 20 pazdziernika 2023 r.
Zatwierdzony przez ........cccceeeiinee.

UCHWALA NR ......cocvveranann
RADY MIASTA KUTNO

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Skleczkowska, torami PKP i granica miasta
Kutna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023r. poz. 40, 572, 1463i1688), art.14 ust. 8, art.20 ust.1, art. 27 i art. 67a
ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890i 2029), art. 67 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata Nr LII/489/22 Rady Miasta Kutno z dnia 10 maja
2022 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Skleczkowskga, torami PKP igranica miasta Kutna Rada
Miasta Kutno uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul.Skleczkowskyg, torami PKP igranica miasta Kutna
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kutno, przyjetego uchwatg Nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017 roku.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Kutnie pomiedzy ul. Skleczkowska, torami PKP i granicg miasta Kutna, zwany dalej planem wraz
z rysunkiem planu w skali 1:1000 stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym Zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Integralng czescig planu sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty - wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna - stanowigcy Zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce Zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
stanowiace Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne - stanowigce Zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

4. Granice obszaru objetego planem, pokrywaja sie zgranicami okreslonymi w Zataczniku
graficznym nr 1do uchwaty Nr LII/489/22 Rady Miasta Kutno z dnia 10 maja 2022r. w sprawie
przystagpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Skleczkowskg, torami PKP i granicg miasta Kutna.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwate Rady Miasta Kutno, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumieC ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce przepisy gminne, bedgce przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miasta
Kutno;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu w skali 1:1000, ktéry stanowi zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony w granicach dwdch odrebnych czesci, ktére rozdzielone sg
obszarem kolejowym (dziatka o nr ew. 19/1);

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz inne ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w ostatecznych
decyzjach administracyjnych;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
wyznaczonych na rysunku planu, zgodnych z § 3;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieC granice pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonej klasie przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu konturem linii
rozgraniczajacej, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym lub tylko literowym, w ktérym:

a) poz. 1 - cyfra (liczba) oznacza kolejny numer, wyrdzniajacy dany teren, sposréd innych terenéw
o tym samym przeznaczeniu,

b) poz. 2 - litera (litery) oznacza symbol klasy przeznaczenia terenu;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslong w planie klase
przeznaczenia terenu, ktéra dominuje lub bedzie dominowac¢ na danym terenie, z ktérej wynika
funkcja realizowanych budynkdw, obiektéw i lokali na dziatkach budowlanych w tym terenie oraz
sposdb zagospodarowania terenu tych dziatek;

9) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie inne
klasy przeznaczenia terenu dla zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej (zespotu dziatek
budowlanych), ktére wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

10) budynku ochrony mienia (dozoru) - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy,
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony obiekt budowlany o funkcji obstugi wjazdédw/wyjazdow,
o kubaturze nieprzekraczajacej 60,0 m3;

11) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej przylegajacg do drogi,
z ktérej bedzie gtéwny zjazd na dziatke;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej (zespotu
dziatek budowlanych), zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkéw wich obrysie
zewnetrznym, wyrazong w procentach; w przypadku instalacji urzadzeh odnawialnych Zrédet
energii stonecznej, montowanych na gruncie, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zajetej przez rzuty poziome zewnetrznych krawedzi wszystkich urzadzen (paneli) do
powierzchni dziatki budowlanej (zespotu dziatek budowlanych);

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnetrznym obrysie
rzutéw wszystkich budynkdw potozonych na dziatce budowlanej (zespole dziatek budowlanych) do
powierzchni tej dziatki; nie dotyczy w przypadku instalacji urzgdzehn odnawialnych Zrdédet energii
stonecznej montowanych na gruncie;

14) pasie technologicznym dla linii elektroenergetycznej (napowietrznych ikablowych) -
nalezy przez to rozumie¢ pas terenu symetrycznie wyznaczony wzdtuz osi linii, gwarantujacy
dostep stuzb eksploatacyjnych operatora sieci dla prawidtowej obstugi linii i jej urzadzen, w ktérym
mogg wystepowac potencjalne przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania od linii
elektroenergetycznych;
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15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, przy ktérej mozliwe jest
lokalizowanie budynkdw i instalacji urzadzen odnawialnych zrédet energii stonecznej montowanych
na gruncie, z zakazem jej przekraczania; zakaz ten nie dotyczy niekubaturowych elementow
budynku, wystajgcych poza jego obrys, na nie wiecej niz 1,5 metra, takich jak schody, pochylnie,
podesty, rampy, zadaszenia, okapy oraz w przypadku lokalizacji budynkéw ochrony mienia
i obiektéw infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych;

16) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

17) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang powierzchnie
dziatki budowlanej (zespotu dziatek budowlanych) o nawierzchni ziemnej oraz wode
powierzchniowa, ktére zapewniaja naturalng wegetacje;

18) zespole dziatek budowlanych - nalezy przez to rozumiec teren inwestycyjny ztozony z co
najmniej dwdch sasiadujacych ze sobg nieruchomosci, z ktérych co najmniej jedna powinna
przylegac do drogi publicznej, dla ktérych ustala sie obowigzek zagospodarowania tgcznego;

19) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumiec¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry,
wyrazisty, nasycony, razacy w oczy;

21) ekologicznych ZzZrédtach energii - nalezy przez to rozumied Zrddta ciepta, pozyskiwane
bezposrednio z zasobdw naturalnych, odnawialnych i nieodnawialnych, spalanych w instalacjach
lub urzgdzeniach technicznych spetniajgcych standardy emisyjne;

22) strefie ochrony konserwatorskiej (stanowiska) zabytku archeologicznego - nalezy przez to
rozumie¢ fragment terenu wyznaczony w odlegtosci 30,0m wokét obszaru (stanowiska) zabytku
archeologicznego, dla ktérego sformutowano wymogi, ktérych celem jest ochrona otoczenia
i elementdéw dziedzictwa kulturowego;

23) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien, majgcych na celu odkrycie irozpoznanie
zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych, podczas realizacji robdt ziemnych lub przy
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu.

2. Definicje, ktérych poje¢ nie wymieniono w ust.1, uzyte w uchwale znajdujg sie w przepisach
odrebnych.

§ 4. 1. Dla catego obszaru plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz granice terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) wymagania dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu;

12) granice terendéw, pod budowe urzadzehn wytwarzajacych energie z wykorzystaniem energii
stonecznej, ktére stanowia jednoczesnie granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Dla catego obszaru plan nie ustala, gdyz ponizsze zagadnienia nie wystepujg w granicach planu:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

3) wymagahn dotyczacych granic isposobéw zagospodarowania terenéw gdérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dziatka ewidencyjna, nieposiadajgca dostepu do drogi publicznej, ktéra nie moze stanowic
samodzielnej dziatki budowlanej;

5) strefa ochrony od obszaru kolejowego, w ktérej obowigzujg szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie transportu
kolejowego;

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej (stanowiska) zabytku archeologicznego;

7) granice obszaréw, na ktérych dopuszcza sie budowe urzadzen odnawialnych zrddet energii
stonecznej w instalacjach o mocy przekraczajgcej 100kW, ktére stanowia jednoczesnie granice ich
stref ochronnych;

8) granica pasa technologicznego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) granica pasa technologicznego dla kablowej linii elektroenergetycznej 110kV;
10) granica strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN400;

11) granice obszaru wystepowania urzgdzeh melioracyjnych;

12) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, inne niz wymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

3. Nazwy wiasne ulic, przywotane w tekscie planu iopisane na rysunku planu, nalezy rozumiec
jako nazwy istniejace, stosowane w dniu sporzadzania projektu planu.

4. Zwymiarowane odlegtosci na rysunku planu wyrazone sg w metrach.

Rozdziat 2.
Zakres ustalen ogdinych planu

§ 6. Plan ustala tereny w konturach linii rozgraniczajgcych, oznaczone na rysunku planu
nastepujacymi symbolami:

1) UH-UL-UAB - teren ustug handlu lub ustug rzemiesiniczych lub ustug biurowych (1UH-UL-UAB);
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2) PP-PS-PEF - teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw lub elektrowni stonecznej
(1PP-PS-PEF);

3) PP-PS-UAB - tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndéw lub ustug biurowych (1PP-
PS-UAB, 2PP-PS-UAB, 3PP-PS-UAB);

4) PP-PS-PH - tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndéw lub ustug handlu (1PP-PS-
UH, 2PP-PS-UH);

5) KDR - tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (1KDR jako
fragment pasa drogowego w granicach obszaru planu);

6) KDZ - tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi zbiorczej (1KDZ jako fragment pasa
drogowego w granicach obszaru planu);

7) KDL - tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalnej (1KDL i 2KDL);

8) KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej (1KDD, 2KDD, 4KDD oraz 3KD-D
jako fragment pasa drogowego w granicach obszaru planu);

9) IE - teren elektroenergetyki;
10) IT - teren telekomunikacji.

§ 7. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem
nalezy rozumie¢, budowe obiektéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem oraz towarzyszacych im
obiektéw i urzadzen niezbednych do uzytkowania tej zabudowy, tworzacych z nig funkcjonalng catos¢,
takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, instalacje odnawialnych zrédet energii, drogi
obstugi wewnetrznej, miejsca do parkowania, place manewrowe, place sktadowe, zielen, budynki:
gospodarcze, garazowe, techniczne, ochrony mienia oraz paczkomaty, miejsca wstepnego
magazynowania i selekcji odpaddéw statych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego plan ustala:

1) nakazy:

a) lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z okreslonymi i zwymiarowanymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) ewentualnej rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw lub ich fragmentéw znajdujacych
sie przed ustalong niniejszym planem linig zabudowy zgodnie z okre$lonymi i zwymiarowanymi
na rysunku planu liniami zabudowy;

2) zakazy:

a) stosowania jaskrawych kolorow na elewacjach i dachach budynkdw, przy czym dopuszcza sie
realizacje fragmentéw elewacji w kolorystyce wynikajgcej z identyfikacji wizualnej danego
podmiotu gospodarczego,

b) stosowania oktadzin winylowych typu ,siding”,

c) realizacji obiektéw i budowli wertykalnych o wysokosci powyzej 50,0 m, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu telekomunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w strefie frontu dziatek wzdtuz ulicy
Skleczkowskiej;

3) dopuszcza sie:

a) przebudowe i docieplenia istniejgcych budynkéw lub ich fragmentéw znajdujgcych sie przed
ustalong niniejszym planem linig zabudowy, na zasadach ksztattowania formy architektonicznej
jak dla nowej zabudowy, okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

b) realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej i infrastruktury technicznej,
jezeli takie inwestycje sg zgodne z przepisami odrebnymi.

8§ 9. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu plan ustala:

1) nakazy:
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a) respektowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych
intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej
(zespole dziatek budowlanych) zgodnie z wartosciami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych,

b) instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach woéd opadowych Ilub
roztopowych ze szczelnie utwardzonych nawierzchni drég, wtym zespotéw miejsc do
parkowania,

C) zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci, miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw
statych oraz przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie utrzymania
czystosci i porzadku w gminie,

d) utrzymania rowéw R-D iR-Ds;, oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu,
z mozliwoscig ich przebudowy (w tym skanalizowania) przy zachowaniu ciggtosci przeptywu
wadd, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w granicach obszaréw wystepowania urzadzeh melioracyjnych realizacji inwestycji zgodnie
przepisami odrebnymi,

f) w granicach obszaréw wystepowania urzadzeh melioracyjnych zapewnienia dostepu do nich
w celu konserwacji,

g) przestrzegania zasad ochrony okreslonych w przepisach odrebnych, w zwigzku z tym, ze caty
obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych
Nr 226 Krosniewice-Kutno;

2) zakazy:

a) realizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych,

b) realizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosSci ustugowej i produkcyjnej mogace;
powodowac przekroczenia norm dopuszczalnych stezeh dla emitowanych zanieczyszczeh do
powietrza atmosferycznego poza granice dziatek budowlanych w rozumieniu aktualnie
obowigzujgcych przepiséw,

c) odprowadzania wdd oraz wprowadzania $ciekdw na grunty sasiednie, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu prawa wodnego,

d) statego magazynowania isktadowania odpaddéw niebezpiecznych, moggacych stanowic
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi badzZ dla Srodowiska;

3) dopuszcza sie:

a) mozliwos$¢ realizacji przedsiewzie¢, mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,

b) mozliwos¢ przebudowy urzadzen melioracji szczegdtowych pod warunkiem zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania tych urzadzehn na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) na catym obszarze planu mozliwos¢ lokalizacji matych instalacji (do 100kW) odnawialnych
Zzrédet energii; ograniczenie mocy instalacji nie dotyczy granic obszaréw, oznaczonych na
rysunku planu, na ktorych dopuszcza sie budowe urzadzen odnawialnych zrdédet energii
stonecznej w instalacjach o mocy przekraczajgcej 100kW;

4) tereny wyznaczone w obszarze objetym planem nie podlegajg ochronie akustycznej.

§ 10. 1. W zakresie_wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego plan ustala:

1) w obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w Studium uwarunkowan i kierunkédw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutno, za obszary przestrzeni publicznych;
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2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, przeznaczony pod droge publiczng,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDR (fragment, ktérej znajduje sie w granicach
obowigzywania ustalen planu);

3) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, przeznaczone pod drogi publiczne,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ (fragment, ktérej znajduje sie w granicach
obowigzywania ustalen planu), 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD (fragment, ktdrej znajduje sie
w granicach obowigzywania ustalen planu) i 4KDD.

2. Zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w ust.1 pkt 2 i 3 plan ustala w §24.

3. W terenach wymienionych w ust.1 pkt 2 i 3 dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
instalacji odnawialnych Zrédet energii, zieleni oraz pozostatych obiektéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie_zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw plan ustala:

1) w granicach obszaréw (stanowisk) zabytkéw archeologicznych: AZP 56-51/26 i AZP 56-51/2,
oznaczonych na rysunku planu, przed realizacja robot ziemnych lub dokonaniem zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow;

2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej, ustalonej w odlegtosci 30,0m wokot granic obszaru
(stanowiska) zabytku archeologicznego, oznaczonych na rysunku planu, nakaz przeprowadzenia
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przed realizacjg robét ziemnych lub
dokonaniem zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu; wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

§ 12. W zakresie_zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu plan
ustala uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepiséw odrebnych =z zakresu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz wielkosci parametréw i wskaznikéw, ktére
okreslono w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendéw - w rozdziale 3.

§ 13. W zakresie wymagahn dotyczacych granic isposobéw zagospodarowania terendéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych plan ustala:

1) dla catego obszaru w granicach planu, przestrzeganie zasad ochrony zbiornikéw wdd
podziemnych, okreSlonych w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego, w zwigzku
z wystepowaniem Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 226 Kro$niewice-Kutno;

2) strefe ochrony obszaréw kolejowych, wtym obszaru kolejowego zlinig kolejowg o znaczeniu
panstwowym (potozonych poza granicami obszaru planu), wyznaczong na rysunku planu (w
terenach: 1PP-PS-UAB, 2PP-PS-UAB, 3PP-PS-UAB, 1UH-UL-UAB oraz 1KDL i2KDL), w ktdrej
obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

3) w granicach pasoéw technologicznych dla linii elektroenergetycznych, obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych, w zakresie dotyczacym
projektowania linii elektroenergetycznych.

§ 14. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podziatu istniejgcych dziatek w poszczegélnych terenach na
dziatki budowlane, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz wedtug nastepujgcych,
tacznie spetnionych zasad:

a) 2000m? jako minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z tolerancja do
2%,

b) 25,0m jako minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z tolerancja
do 2%,
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¢) minimalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi od 85 do 95 stopni, z tolerancjg do 5%,

d) nowo wydzielane dziatki muszg mie¢ dostep do drég publicznych lub drég obstugi wewnetrznej
oraz mozliwos¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych planem;

3) plan ustala nakaz podziatu nieruchomosci wyznaczonych poprzez linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu;

4) plan ustala odstgpienie od powyzszych zasad, dla wydzielania dziatek pod sytuowanie urzadzen
infrastruktury technicznej, drég obstugi wewnetrznej oraz dokonywania podziatéw, ktérych celem
jest powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacja istniejgcych granic dziatek
budowlanych, pod warunkiem zachowania parametréow dziatki dzielonej dla zapewnienia
zagospodarowania kazdej dziatki lub nieruchomosci zgodnie z planem oraz dla nowo wydzielanych
dziatek budowlanych dostepnych wytgcznie z ewentualnego placu do zawracania kohczacego
droge obstugi wewnetrznej.

§ 15. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu plan
ustala dla:

1) terendw przylegtych bezposrednio do obszaréw kolejowych (wystepujgcych poza granicami planu,
w tym obszaru kolejowego z linig kolejowg 0 znaczeniu pahstwowym), ktére wyznaczone maja, na
rysunku planu, strefe ochrony od obszaru kolejowego, w ktérej obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w zakresie sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdéw
oraz wykonywania robét ziemnych;

2) stref ochrony konserwatorskiej (stanowisk) zabytkéw archeologicznych;

3) pasa technologicznego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV i 15kV;
4) pasa technologicznego dla kablowej linii elektroenergetycznej 110kV;

5) strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN400;

6) obszaru wystepowania urzadzeh melioracyjnych;

7) terendw bezposrednio przylegajacych do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
przeznaczonej pod droge publiczng (ul. Skleczkowska), ktérej fragment znajduje sie w granicach
obowigzywania ustalen planu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDR; pozostaty fragment
tej drogi stanowi potudniowg granice obszaru planu;

8) granic obszaréw, na ktérych dopuszcza sie budowe urzadzeh odnawialnych Zrédet energii
stonecznej w instalacjach o mocy przekraczajgcej 100kW, ktére stanowig jednoczesnie granice ich
stref ochronnych.

§ 16. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa iobronnosci plan ustala obowigzek
dostosowania do dziatah w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepiséw
dotyczacych obronnosci panstwa dla:

1) drég publicznych;
2) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode;
3) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terendw w zakresie ich przeznaczenia,
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-UL-UAB plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia (z uwzglednieniem ustalen §8):
a) podstawowego:
- pod zabudowe ustug handlu lub
- pod zabudowe ustug rzemiesiniczych lub
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- pod zabudowe ustug biurowych,
b) uzupetniajacego: pod zabudowe obstugi transportu;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej (zespotu dziatek
budowlanych):

a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od minimum 0,1 do maksimum 0,5,
b) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10%;
3) w zakresie zasad podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?,
b) zachowanie zgodnosci z ustaleniami §15 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu dotycza:

a) strefy ochrony od obszaru kolejowego, wynikajgce z przepisdbw odrebnych w zakresie
transportu kolejowego.

b) przylegania do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, drogi publicznej ulicy
Skleczkowskiej, jako drogi krajowej DK nr 92, co skutkuje ograniczeniami zgodnie z przepisami
odrebnymi o drogach publicznych;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacja  zabudowy  zgodnie  z wyznaczonymi i zZwymiarowanymi na rysunku
planu, nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (z uwzglednieniem ustalen §5 pkt 15),

b) ustalenie lit.a) nie dotyczy kondygnacji podziemnych,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 10,0m dla budynkéw ustugowych: handlowych, pracowni rzemieslniczych i biurowych,
- 7,0m dla budynkdw: obstugi transportu, gospodarczych, garazowych i technicznych,
- 4,0 m dla budynkdéw: ochrony mienia,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy pojedynczych elementéw wertykalnych zwigzanych
z infrastrukturg, lecz nie wyzej niz 35,0m,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, pod warunkiem
spetnienia przepiséw odrebnych,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych - dachy ptaskie lub jedno i wielopotaciowe o kacie
nachylenia nieprzekraczajgcym 259,

e) dla elewacji - zakaz stosowania koloréw jaskrawych; przy czym dopuszcza sie realizacje
fragmentéw elewacji w kolorystyce wynikajacej z identyfikacji wizualnej danego podmiotu
gospodarczego;

6) obstuge komunikacyjna realizowang poprzez droge publiczng, oznaczong symbolem 2KDL,;

7) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 5%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP-PS-PEF plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia (z uwzglednieniem ustalen §8):
a) podstawowego:
- pod zabudowe produkcji przemystowej lub
- pod zabudowe sktadéw i magazynéw lub
- pod urzadzenia instalacji elektrowni stonecznej,
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b) uzupetniajacego:

- pod zabudowe ustug handlu ibudynki (lub lokale wbudowane) socjalne oraz biurowe,
powigzane z podstawowym przeznaczeniem,

- pod zabudowe obstugi transportu (w tym bocznice kolejowe);

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej (zespotu dziatek
budowlanych):

a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od minimum 0,1 do maksimum 2,0,
b) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 90%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10%;
3) w zakresie zasad podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?,
b) zachowanie zgodnosci z ustaleniami §15 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;
4) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, dotycza:

a) pasa technologicznego kablowej linii elektroenergetycznej 110kV, dla ktorego obowigzuja
ograniczenia zgodnie z ustaleniami §28 pkt 6,

b) obszaru wystepowania urzgdzeh melioracyjnych, dla ktérych obowigzujg ograniczenia zgodnie
z ustaleniami §10,

C) granic obszaru, na ktérym dopuszcza sie budowe urzadzeh odnawialnych Zrddet energii
stonecznej w instalacjach o mocy przekraczajacej 100kW, ktére stanowig jednocze$nie granice
ich stref ochronnych;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacja  zabudowy  zgodnie  z wyznaczonymi  izwymiarowanymi  na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (z uwzglednieniem ustalen §5 pkt 15),

b) ustalenie lit. a) nie dotyczy kondygnacji podziemnych,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 30,0m dla budynkdw: produkcyjnych i magazynowych,
- 14,0m dla budynkdw: socjalnych i biurowych,

-7,0m dla budynkéw: ustug handlu, obstugi transportu, gospodarczych, garazowych
i technicznych,

- 5,0 m dla urzadzen instalacji elektrowni stonecznej,
- 4,0 m dla budynkdw ochrony mienia,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy pojedynczych elementéw wertykalnych zwigzanych
z technologia produkcji lecz nie wyzej niz 35,0m,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy inwestycji z zakresu tagcznosci publicznej, pod warunkiem
spetnienia przepiséw odrebnych,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych - dachy ptaskie lub jedno i wielopotaciowe o kacie
nachylenia nieprzekraczajacym 259,

e) dla elewacji - zakaz stosowania koloréw jaskrawych; przy czym dopuszcza sie realizacje
fragmentéw elewacji w kolorystyce wynikajacej zidentyfikacji wizualnej danego podmiotu
gospodarczego;

6) obstuge komunikacyjng realizowang poprzez:
a) drogi publiczne: istniejagcg 1KDD (ul.Intermodalng) i planowang 2KDD,
b) drogi obstugi wewnetrznej;
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7) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 5% .

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PP-PS-UAB i 2PP-PS-UAB plan
ustala:

1) w zakresie przeznaczenia (z uwzglednieniem ustalen §8):
a) podstawowego:
- pod zabudowe produkcji przemystowej lub
- pod zabudowe sktadéw i magazyndéw lub
- pod zabudowe ustug biurowych,
b) uzupetniajacego:

-pod zabudowe wustug handlu ibudynki (lub lokale wbudowane) socjalne, powigzane
Z podstawowym przeznaczeniem,

- pod zabudowe obstugi transportu;
- pod urzadzenia instalacji odnawialnych Zrédet energii stonecznej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej (zespotu dziatek
budowlanych):

a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od minimum 0,1 do maksimum 1,0,
b) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 70%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10%;
3) w zakresie zasad podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?,
b) zachowanie zgodnosci z ustaleniami §15 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, dotycza:

a) strefy ochrony od obszaru kolejowego (w tym obszaru kolejowego z linig kolejowg o znaczeniu
panstwowym), wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego,

b) strefy ochrony konserwatorskiej (stanowiska 56-51/2) zabytku archeologicznego w terenie 1PP-
PS-UAB, dla ktérej obowigzuja ograniczenia zgodnie z ustaleniami §12,

¢) pasa technologicznego dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV w terenie 1PP-PS-
UAB, dla ktérego obowigzujg ograniczenia zgodnie z ustaleniami §28 pkt 6,

d) pasa technologicznego dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w terenie 1PP-PS-UAB,
dla ktérego obowigzujg ograniczenia zgodnie z ustaleniami §28 pkt 6,

e) obszaru wystepowania urzadzen melioracyjnych irowéw melioracyjnych, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia zgodnie z ustaleniami §10,

f) przylegania do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, drogi publicznej ulicy
Skleczkowskiej, jako drogi krajowej DK nr 92, co skutkuje ograniczeniami zgodnie z przepisami
odrebnymi o drogach publicznych,

g) granic obszaréw, na ktérych dopuszcza sie budowe urzadzeh odnawialnych zrodet energii
stonecznej w instalacjach o mocy przekraczajacej 100kW, ktére stanowig jednoczesnie granice
ich stref ochronnych;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacja  zabudowy  zgodnie  z wyznaczonymi i zZwymiarowanymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (z uwzglednieniem ustalen §5 pkt 15 oraz §28
pkt 6 lit. f) i g)),
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b) ustalenie lit.a) nie dotyczy kondygnacji podziemnych,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

-14,0m dla budynkdéw: produkcyjnych, magazynowych oraz ustugowych (w tym socjalnych
i biurowych),

-7,0m dla budynkéw: ustug handlu, obstugi transportu, gospodarczych, garazowych
i technicznych,

- 5,0 m dla urzadzen instalacji elektrowni stonecznej,
- 4,0 m dla budynkéw ochrony mienia,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy pojedynczych elementéw wertykalnych zwigzanych
z technologia produkcji lecz nie wyzej niz 35,0m,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, pod warunkiem
spetnienia przepiséw odrebnych,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych - dachy ptaskie lub jedno i wielopotaciowe o kacie
nachylenia nieprzekraczajacym 259,

e) dla elewacji zakaz stosowania koloréw jaskrawych; przy czym dopuszcza sie realizacje
fragmentéw elewacji w kolorystyce wynikajacej zidentyfikacji wizualnej danego podmiotu
gospodarczego;

6) obstuge komunikacyjng realizowang dla terenu:

a) 1PP-PS-UAB poprzez przylegte do niego, planowane drogi publiczne 1KDL i 4KDD oraz drogi
obstugi wewnetrznej,

b) 2PP-PS-UAB poprzez przylegta do niego, planowang droge publiczng 1KDL oraz drogi obstugi
wewnetrznej;

7) wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 5% .

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PP-PS-UAB plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia (z uwzglednieniem ustalen §8):
a) podstawowego:
- pod zabudowe produkcji przemystowej lub
- pod zabudowe sktadéw i magazyndw lub
- pod zabudowe ustug biurowych,
b) uzupetniajacego:

- pod zabudowe: ustug handlu, obstugi transportu i budynki (lub lokale wbudowane) socjalne,
powigzane z podstawowym przeznaczeniem,

- pod bocznice kolejowe powigzane z podstawowym przeznaczeniem,
- pod urzadzenia instalacji odnawialnych Zrédet energii stonecznej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej (zespotu dziatek
budowlanych):

a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od minimum 0,1 do maksimum 2,0,
b) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 90%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 5%;
3) w zakresie zasad podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?,
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b) zachowanie zgodnosci z ustaleniami §15 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty,
4) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, dotycza:

a) strefy ochrony od obszaru kolejowego (w tym obszaru kolejowego z linig kolejowa o znaczeniu
panstwowym), wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego,

b) strefy ochrony konserwatorskiej (stanowiska 56-51/26) zabytku archeologicznego, dla ktérej
obowigzujg ograniczenia zgodnie z ustaleniami §12,

c) pasa technologicznego dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, dla ktérego
obowigzujg ograniczenia zgodnie z ustaleniami §28 pkt 6,

d) obszaru wystepowania urzagdzehn melioracyjnych i rowu melioracyjnego, dla ktérych obowigzuja
ograniczenia zgodnie z ustaleniami §10,

e) przylegania do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, drogi publicznej ulicy
Skleczkowskiej, jako drogi krajowej DK nr 92, co skutkuje ograniczeniami zgodnie z przepisami
odrebnymi o drogach publicznych,

f) granic obszaru, na ktérym dopuszcza sie budowe urzadzeh odnawialnych Zrédet energii
stonecznej w instalacjach o mocy przekraczajacej 100kW, ktdére stanowig jednoczesnie granice
ich stref ochronnych;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacja  zabudowy  zgodnie  z wyznaczonymi i zZwymiarowanymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (z uwzglednieniem ustalen §5 pkt 15 oraz §28
pkt 6 lit. f)),

b) ustalenie lit. a) nie dotyczy kondygnacji podziemnych,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 30,0m dla budynkdw: produkcyjnych, magazynowych, biurowych,
- 14,0m dla budynkéw socjalnych,

-7,0m dla budynkéw: ustug handlu, obstugi transportu, gospodarczych, garazowych
i technicznych,

- 5,0 m dla urzadzen instalacji elektrowni stonecznej,
- 4,0 m dla budynkéw ochrony mienia,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy pojedynczych elementéw wertykalnych zwigzanych
z technologia produkcji lecz nie wyzej niz 35,0m,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, pod warunkiem
spetnienia przepiséw odrebnych,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych - dachy ptaskie lub jedno i wielopotaciowe o kacie
nachylenia nieprzekraczajacym 259,

e) dla elewacji zakaz stosowania koloréw jaskrawych; przy czym dopuszcza sie realizacje
fragmentéw elewacji w kolorystyce wynikajacej zidentyfikacji wizualnej danego podmiotu
gospodarczego;

6) obstuge komunikacyjng realizowang poprzez:
a) przylegte do niego drogi publiczne: istniejgcg 1KDD (ul.Intermodalna) i planowang 2KDL,
b) drogi obstugi wewnetrznej;

7) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 5% .

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PP-PS-UH i 2PP-PS-UH plan
ustala:
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1) w zakresie przeznaczenia (z uwzglednieniem ustalen §8):
a) podstawowego:
- pod zabudowe produkcji przemystowej lub
- pod zabudowe sktadéw i magazyndw lub
- pod zabudowe ustug handlu,
b) uzupetniajacego:

- pod zabudowe obstugi transportu ibudynki (lub lokale wbudowane) socjalne i biurowe,
powigzane z podstawowym przeznaczeniem,

- pod urzadzenia instalacji odnawialnych zrédet energii stonecznej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej (zespotu dziatek
budowlanych):

a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od minimum 0,1 do maksimum 1,0,
b) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 70%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10%;
3) w zakresie zasad podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?,
b) zachowanie zgodnosci z ustaleniami §15 pkt 3 i 4 niniejszej uchwaty;
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu, dotycza:

a) obszaru wystepowania urzadzen melioracyjnych irowéw melioracyjnych, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia zgodnie z ustaleniami §10,

b) przylegania do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, drogi publicznej ulicy
Skleczkowskiej, jako drogi krajowej DK nr 92, co skutkuje ograniczeniami zgodnie z przepisami
odrebnymi o drogach publicznych,

¢) granic obszaréw, na ktérych dopuszcza sie budowe urzadzeh odnawialnych zZrédet energii
stonecznej w instalacjach o mocy przekraczajgcej 100kW, ktére stanowig jednocze$nie granice
ich stref ochronnych;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacja  zabudowy  zgodnie  z wyznaczonymi  izwymiarowanymi  na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (z uwzglednieniem ustalen §5 pkt 15 oraz §28
pkt 6 lit. f) i g)),

b) ustalenie lit. a) nie dotyczy kondygnacji podziemnych,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

-14,0m dla budynkéw: produkcyjnych, magazynowych oraz ustug handlu, socjalnych
i biurowych,

- 7,0m dla budynkdw: obstugi transportu, gospodarczych, garazowych i technicznych,
- 5,0 m dla urzadzen instalacji elektrowni stonecznej,
- 4,0 m dla budynkdw ochrony mienia,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy pojedynczych elementéw wertykalnych zwigzanych
z technologia produkcji lecz nie wyzej niz 35,0m,

- ograniczenie wysokosci nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, pod warunkiem
spetnienia przepiséw odrebnych,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych - dachy ptaskie lub jedno i wielopotaciowe o kacie
nachylenia nieprzekraczajgcym 259,

Id: B4333634-B200-4745-8FE1-822C2137B13B. Projekt Strona 14



e) dla elewacji zakaz stosowania koloréw jaskrawych; przy czym dopuszcza sie realizacje
fragmentéw elewacji w kolorystyce wynikajacej zidentyfikacji wizualnej danego podmiotu
gospodarczego;

6) obstuge komunikacyjng realizowang dla terenu:

a) 1PP-PS-UH poprzez przylegte do niego: istniejacg droge publiczng 1KDD (ul. Intermodalng)
i planowang droge publiczng 2KDD oraz drogi obstugi wewnetrznej,

b) 2PP-PS-UH poprzez przylegta do niego, planowang droge publiczng 2KDD oraz drogi obstugi
wewnetrznej;

7) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 5% .

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IE plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia - pod obiekty i infrastrukture elektroenergetyki (GPZ KOTLISKA);

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wynikajgce
z zapotrzebowania i utrzymania obiektéw, lecz nieprzekraczajgce wskaznikdéw ustalonych dla
terenow w §20;

3) obstuga komunikacyjna realizowana poprzez planowang droge publiczng 2KDD oraz istniejaca
droge publiczng (DK nr 92) potozong poza granicami planu;

4) dla terenu, nie stwierdza sie wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT plan ustala:

1) w zakresie przeznaczenia - pod obiekty i infrastrukture telekomunikacji (stacja bazowa telefonii
komérkowej);

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, wynikajace
z zapotrzebowania i utrzymania obiektu;

3) obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejgcg droge publiczng 3KDD;
4) dla terenu, nie stwierdza sie wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Rozdziat 4.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem, opartg o przebiegi drdg
publicznych, dla ktérych ustala sie nastepujgce warunki funkcjonalno-techniczne:

l.p. oznaczenie nazwa witasna szerokosc¢ informacje dodatkowe
drogi/fragmentu (fragmentu) drogi w liniach
drogi na

rysunku planu rozgraniczajacych

DROGI PUBLICZNE

1. | 1KDR istniejacy fragment drogi szerokos¢ w liniach —teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu
publicznej - klasy gtéwnej rozgraniczajacych ponadlokalnym, ktérej fragment znajduje sie w
ruchu przyspieszonego wynika z parametrow granicach obowigzywania ustalen planu; przebieg
(ul. Skigczkowska) dziatki ewidencyjnej o nr | o, qstatego jej fragmentu stanowi potudniowa

57/4, ktéra w catosci granice obszaru planu,
przeznaczona jest na

fragment pasa —teren powigzan skrzyzowaniami z drogami
drogowego publi_cznymi: 3KDL (ul.Intermodalna) i 01.KDZ (poza
(skrzyzowania) w granicami planu),

granicach planu —fragment pasa drogowego DK nr 92 urzadzony w

formie ronda rozprowadzajgcego obstuge
komunikacyjna do terenéw przemystowych
zlokalizowanych po obu stronach drogi krajowej,

—-zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych

2. | 1KDZ istniejacy fragment drogi szerokos( pasa —-powigzana skrzyzowaniem z droga krajowa DK nr 92
pulbllck2,n|61 - klasy zbiorczej dr,o,EOWEGJO, 1LOmwrazz | (| skleczkowska) oraz odcinkiem ulicy OkéInej
(ul. OkdlIna) trojkatnymi oznaczonej symbolem 3KDD,
rozszerzeniami w , . .
potudniowo-wschodnim -w granicach pasa drogowego wystepuja urzadzenia
narozniku (18,0m x melioracyjne,
11,0m) oraz w pdtnocno- | —pozostaty fragment pasa drogowego znajduje sie na
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wschodnim narozniku terenie Gminy (wiejskiej) Kutno, poza granicami
(11,0m x 11,0m) obszaru | planu
planu
3. | 1KDL letmejaca droga publiczna - | szerokosc w liniach —powiazana skrzyzowaniami z drogami publicznymi:
asy qualhej, zrealizowana rozg.ranlczaja‘cych . droga krajowa DK nr 92 (ul. Skleczkowska) i
w formie siegacza wynika z parametrow ;
f ¢ . projektowang 4KDD,
dziatek ewidencyjnych o , )
nr8/1i8/2, w catoci —potnocny fragment pasa drogowego graniczy z
przeznaczonych na pas obszarem kolejowym z linig kolejowg o znaczeniu
drogowy, ktéry panstwowym; w strefie ochrony od obszaru
rozszerzony jest o kolejowego obowigzuja szczegdine warunki
potudniowo-wschodni zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
naroznik (10,0m x terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie
18,0m) transportu kolejowego.
—-zmienna szerokos$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych od 10,2 do 10,9m z placem do
zawracania 34,9m
4. | 2KDL istniejaca droga publiczna - | szeroko$c w liniach -powigzana skrzyzowaniami z drogami publicznymi:
klasy lokalnej rozgraniczajacych dla droga krajowa DK nr 92 (ul. Skleczkowska) i 1.KDL
odcinka potudniowego (poza granicami planu),
wynika z parametrow ) L, .
dziatek ewidencyjnych o | ~ Zmienna sgerokosc pasa drogowego w liniach
nr48, 20/4, 19/4 i 19/3, rozgraniczajacych,
w catosci —pétnocno-zachodni fragment pasa drogowego
przeznaczonych na pas graniczy z obszarem kolejowym; w strefie ochrony od
drogowy, ktéry obszaru kolejowego obowigzujg szczegdine warunki
rozszerzony jest na zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
odcinku pétnocnym (na | terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie
szerokos¢ od 23,3m do transportu kolejowego,
36,8m) —-w granicach pasa drogowego w jego potudniowo-
wschodniej czesci wystepuja urzadzenia melioracyjne
5. | 3KDL Istniejacy fragment gminnej | szerokos¢ w liniach —powiazana skrzyzowaniami z drogami publicznymi:
drogi pgbllcznej - klasy rozg.ranlczaliicyCh ) droga krajowa DK nr 92 (ul. Skleczkowska) i 1KDD (ul.
lokalnej wynika z parametrow Intermodalna)
(ul. Intermodalna) dziatek ewidencyjnych o . o .
nr57/6 i 57/7, ktére w ~zmienna s;erokosc pasa drogowego w liniach
catosci przeznaczone sa rozgraniczajacych,
na fragment pasa —w granicach pasa drogowego wystepuje magistrala
drogowego wodociggowa
6. | 1KDD istniejaca gminna droga | szeroko$c w liniach -powigzana skrzyzowaniami z drogami publicznymi:
publiczna - klasy dojazdowej rozg.ranlczajacych ) 3KDL (ul. Intermodalna), 2KDD i ul. OkéIng na
(ul. Intermodalna) wynika z parametrow odcinku poza granicami planu (na terenie Gminy
dziatek eW|den(EyJ.nych 0] (WIejSkIej) Kutno),
nr 35/6 (w catosci) i . L, .
826/3 (w czedei , z —zmienna szerokos¢ pasa drogowego w liniach
wylaczeniem skrajnego rozgraniczajacych od 25,7m do 56,8m, zakofczony
zachodniego fragmentu placem do zawracania o wymiarach 72,1 x od 59,2
placu do zawracani) do 78,9m,
przeznaczonych na pas — w pasie drogowym w rejonie skrzyzowania z 3KDL
drogowy, ktéry jest réw melioracyjny R-Ds,
rozszerzony jest o iy
potudniowo-wschodni : pofr)ocny fragment pasa _drogowego urzadzony w
naroznik (22,9m x ormie .rondg rozprowadzajgcego ob§{uge
54,9m) komunikacyjnag do odrebnych podmiotéw
! ! gospodarczych,
- w granicach pasa drogowego wystepujg urzadzenia
melioracyjne,
—w granicach pasa drogowego wystepuje magistrala
wodociggowa,
—w granicach pasa drogowego wystepuje gazociagg
wysokiego ci$nienia w raz ze strefg kontrolowana
7. | 2KDD planowana droga publiczna | szeroko$c w liniach - powigzana skrzyzowaniami z drogami publicznymi
- klasy dojazdowe] rozgraniczajacych 1KDD (ul. Intermodalna) i 1KDZ (ul. Okdlna),
wynika z parametréw i L, L
dziatek ewidencyjnych o | ~Zmienna szerokos¢ pasa drogowego w liniach
nr 35/5, 36/5, 37/3 i rozgraniczajgcych od 15,0m do 24,7m,
38/3, ktére w catosci —-w granicach pasa drogowego wystepujg urzadzenia
przeznaczone sg na melioracyjne,
éiggga’r:gfgagv?cehn; dp:ﬁsa —-w potudniowej czesci pasa drogowego jest réw
fragment pésa melioracyjny R-Ds w catosci lub we fragmentach,
drogowego wyznaczony
w statym parametrze o
szerokosci 15,0m,
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8. | 3KDD istniejacy fragment drogi szerokos¢ pasa —powigzana skrzyzowaniem z odcinkiem ulicy Okélnej
publicznej - klasy drogowego 1,0m jako drogi klasy zbiorczej 1KDZ,

dojazdowej (ul. Okélna) o
—pozostaty fragment pasa drogowego znajduje sie na
terenie Gminy (wiejskiej) Kutno, poza granicami

planu
9. 4KDD planowan{a droga publlczna szerokos¢ pasa -powiazana skrzyzowaniem z droga 1KDL
- klasy dojazdowej drogowego 10,0m, ) ]
(realizowana w formie zakoficzony placem do -w granicach pasa drogowego wystepuje pas
siegacza) zawracania o wymiarach | technologiczny dla napowietrznej linii
20,0m x 20,0m elektroenergetycznej 15kV,

—w granicach pasa drogowego wystepuje obszar
zabytku archeologicznego (stanowisko 56-51/2) wraz
z jego strefg ochrony konserwatorskiej

2. W ramach zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 z uwzglednieniem ustalen §17
plan ustala dodatkowo:

1) zagospodarowanie, w tym realizacja miejsc do parkowania zgodnie z wskaZnikami i zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych o drogach publicznych;

2) nakaz stosowania zharmonizowanych w zakresie kolorystyki i materiatéw, powtarzalnych
elementéw zagospodarowania, w obrebie poszczegdinych grup wyposazenia, w szczegdlnosci:
tawek, latarni, stojakdéw rowerowych, koszy na odpadki, nawierzchni;

3) zagospodarowanie w sposdb umozliwiajacy korzystanie z terenéw osobom niepetnosprawnym;
4) nakaz zapewnienia ciggtosci powigzah ruchu pieszego i rowerowego.

3. Dla terendw drdg publicznych, oznaczonych symbolami (KDR, 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD), nie stwierdza sie wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 25. Dla obstugi komunikacyjnej terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PP-PS-PEF,
1PP-PS-UAB, 2 PP-PS-UAB, 3PP-PS-UAB, 1PP-PS-UH i2PP-PS-UH plan ustala mozliwos¢ wydzielania
i realizacji drég obstugi wewnetrznej, niewskazanych na rysunku planu, przy spetnieniu nastepujgcych
warunkow:

1) szerokos¢ pasa drogowego - minimum 8,0 m;

2) wigczenia do ukfadu drdg publicznych, w przypadku, gdy z uwagi na istniejgce uwarunkowania
witgczenie obustronne nie jest mozliwe, zakohczonych placem do zawracania o wymiarach
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3) lokalizacja zabudowy - minimum 6 m od krawedzi jezdni drogi obstugi wewnetrznej;

4) zagospodarowanie w formie ciggdw komunikacyjnych stanowigcych dojazdy do przylegtych
nieruchomosci;

5) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci iurzadzeh infrastruktury
technicznej.

§ 26. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania plan ustala:

1) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej (zespole dziatek), na ktérej realizowana
jest zabudowa;

2) w terenach oznaczonych symbolami: 1PP-PS-PEF, 1PP-PS-UAB, 2 PP-PS-UAB, 3PP-PS-UAB, 1PP-PS-
UH i 2PP-PS-UH, co najmniej 1 miejsce dla samochoddéw osobowych na 10 oséb zatrudnionych oraz
co najmniej 1 miejsce dla samochoddw ciezarowych na 1000m?2 powierzchni uzytkowej budynku
funkcji podstawowej;

3) w terenie oznaczonym symbolem 1UH-UL-UAB, co najmniej 1 miejsce dla samochoddw osobowych
na jeden budynek funkcji podstawowej;

4) dla wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
jedno miejsce na kazde rozpoczete 25 miejsc do parkowania, okreslonych w pkt 2 i 3.
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Rozdziat 5.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczej

§ 27. Plan ustala zaopatrzenie terenédw w media techniczne poprzez istniejgcy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia, wedtug nastepujgcych zasad:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode z uwzglednieniem §17:

a) budowa nowych oraz wykorzystanie istniejgcych elementdéw miejskiej sieci wodociggowe;j
i przytaczy do budynkéw, z mozliwoscia wymiany, remontu i rozbudowy z dostosowaniem ich
parametréw do potrzeb wynikajgcych ze sposobu zagospodarowania,

b) zaopatrzenie  planowanej  zabudowy wwode do celdw  bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych poprzez rozbudowe miejskiej rozdzielczej sieci wodociggowej, wyposazone;
w przeciwpozarowe, naziemne hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Cc) w celu zapewnienia zaopatrzenia w wode w sytuacjach szczegélnych zagrozehn plan ustala
budowe odcinkéw w sieci domykajgcych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych,

d) zaopatrzenie w wode na cele p.poz itechnologiczne w ilosciach przekraczajacych wydajnos¢
gminnej sieci wodociggowej nalezy zapewnic¢ przez budowe zbiornikéw p.poz lub indywidualnych
uje¢ wody;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie sciekdw do systemu miejskiej sieci kanalizacyjnej, ktérej rozbudowa nastepowac
bedzie w miare potrzeb rozwojowych terenu,

b) podstawowym odbiornikiem $ciekéw z obszaru objetego planem jest sie¢ zbiorczej kanalizacji
sanitarnej,

c) obowigzuje podczyszczanie (na terenie wtasnej nieruchomosci) $ciekéw o stezeniach
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne przed ich wprowadzeniem do sieci komunalnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odwodnienie terendw planowanej zabudowy oraz powierzchni utwardzonych do systemu
kanalizacji deszczowej, po ich wstepnym oczyszczeniu na wlotach, ktérej rozbudowa
nastepowac bedzie w miare potrzeb rozwojowych,

b) separacja zanieczyszczenh u zrddet ich powstania,

¢) mozliwos¢  zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu powstania,
z wykorzystaniem terendéw powierzchni biologicznie czynnych do naturalnej retencji do ziemi lub
rowu, poprzez budowe dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych z wtédrnym wykorzystaniem
wody, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

d) przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni drég
i parkingdw muszg zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu
odprowadzania sciekdw,

e) sposob zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej nie moze zmieniac
stosunkéw wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) podtgczenie lub rozbudowa istniejgcego uktadu sieciowego, jesli zaistnieja techniczne
i ekonomiczne uwarunkowania,

b) na rysunku planu wskazuje sie strefe kontrolowang, o szerokosci 16,0m (czyli po 8,0m od osi
linii istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN400, w kazdg strone), w ktérej wystepuja
ograniczenia gwarantujgce dostep dla stuzb eksploatacyjnych a zasady zagospodarowania
i zabudowy okreslajg przepisy odrebne;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

Id: B4333634-B200-4745-8FE1-822C2137B13B. Projekt Strona 18



a) podtgczenie lub rozbudowa istniejacej sieci ogdélnomiejskiej jesli zaistniejg techniczne
i ekonomiczne uwarunkowania,

b) zaopatrzenie zlokalnych indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem technologii
zapewniajgcych spetnienie standardéw emisyjnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

c) mozliwos¢ zaopatrzenia ze zrédet energii odnawialnych, wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energie promieniowania stonecznego;

6) w zakresie zasilania w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej, budowanej, przebudowywanej,
remontowanej lub istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie
przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej WN (w tym réwniez infrastruktury liniowej WN-
110kV), SN i nn,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, ograniczenia w wysokosci
zabudowy, szerokos$¢ frontu dziatki, wyznaczanie miejsc postojowych nie dotyczg istniejgcych
i planowanych obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,

d) zapewnia sie swobodny dostep idojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych
(stupdw) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii,

e) rozbudowa sieci oraz budowa liniowych odcinkéw sieci sSredniego i niskiego napiecia
realizowana w liniach rozgraniczajgcych drég, przy czym plan dopuszcza przebieg sieci
elektroenergetycznej poza tymi liniami,

f) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza nimi,
na wydzielonych dziatkach, z dostepem do drogi publicznej, bez koniecznosci zmiany ustalen
niniejszego planu,

g) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu izabudowy zistniejacg siecig
elektroenergetyczna, ustala sie zasade przebudowy w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie produkcje energii elektrycznej z indywidualnych zrédet energii elektrycznej oraz
stosowanie Zrédet energii odnawialnych, wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego,

h) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie pasy technologiczne, oznaczone
graficznie i zwymiarowane na rysunku planu:

- dla linii 110kV o szerokos$ci 30,0m (czyli po 15,0m od osi linii w kazdg strone),
- dla linii 15kV o szerokosci 20,0m (czyli po 10,0m od osi linii w kazda strone),

j) w przypadku przebudowy linii napowietrznych na linie kablowe, zmiana granic pasa
technologicznego wraz z wynikajacymi z nich ograniczen, zgodnie z §28, pkt 6, lit. 1),

k) w zwigzku ze zmiang przebiegu trasy i/lub usunieciem catkowitym linii kablowych i/lub
napowietrznych, zniesienie granic pasa technologicznego wraz z wynikajgcymi z nich
ograniczen,

) dla kablowych (istniejgcych i planowanych do skablowania) linii elektroenergetycznych ustala sie
pasy technologiczne:

-dla linii 110kV o szerokosci 6,0m (czyli po 3,0m od osi linii wkazda strone), oznaczone
graficznie i zwymiarowane na rysunku planu,

- dla linii 15kV o szerokosci 0,5m (czyli po 0,25m od osi linii w kazda strone),

m) w granicach paséw technologicznych dla linii elektroenergetycznych, obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu:
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- ograniczenia w zabudowie; lokalizacja obiektéw budowlanych wymaga uzgodnienia
przedmiotowej lokalizacji z wtascicielem infrastruktury elektroenergetycznej,

- zakaz tworzenia hatd i nasypow,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsc do parkowania, drég obstugi wewnetrznej, zieleni urzgdzonej o wysokosci
nasadzen do 3,0m, miejsc wstepnego magazynowania iselekcji odpaddéw statych, pod
warunkiem uwzglednienia przepiséw odrebnych dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych,

- dopuszcza sie zagospodarowanie wyznaczonych paséw technologicznych bez potrzeby
zmiany ustalen planu w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) w zakresie telekomunikacji z uwzglednieniem §17:

a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne, za posrednictwem indywidualnych przytgczy na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) realizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, pod warunkiem spetnienia
przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek wstepnego magazynowania iselekcji odpadéw w wyznaczonych miejscach na
terenie nieruchomosci, na ktérej sg wytwarzane,

b) selektywna zbidérka odpaddéw z zachowaniem aktualnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kutno.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tddzkiego.

Id: B4333634-B200-4745-8FE1-822C2137B13B. Projekt Strona 20



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 22 wrzesnia 2023 r.

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 22 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Skleczkowska, terenami PKP i granica miasta Kutna
W czasie wytozenia do publicznego wglgdu oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi,
ztozono jedng uwage.

Uwaga ztozona zostata przez witascicieli nieruchomosci Kotliska 11, ktéra dotyczy dziatki
zlokalizowanej poza granicami administracyjnymi miasta Kutno (w tym poza granicami ustalen
niniejszej zmiany planu) tj. na terenie Gminy Kutno. Wtasciwym adresatem jest Wojt Gminy Kutno.

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona, gdyz nieruchomos¢ wnioskujgcych potozona jest poza
granicami obszaru planu, w tym réwniez poza granicami administracyjnymi Miasta Kutno.
W  zwigzku z powyzszym Rada Miasta Kutno nie dokonata rozstrzygnie¢ wynikajacych

z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 22 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029), Rada
Miasta Kutno postanawia, co nastepuje:

§ 1. Po uprawomocnieniu sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Skleczkowska, terenami
PKP i granica miasta Kutna przewiduje sie, ze wystgpig potrzeby inwestycyjne zwigzane z budowa
drogi publicznej, wyznaczonej w planie.

§ 2. Powyzsze zadanie zostanie umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata; nie okresla
sie harmonogramu realizacji wymienionej inwestycji.

§ 3. Inwestycje wymienione w §1 moga by¢ finansowane z budzetu Miasta Kutno, a takze ze
srodkdéw zewnetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 22 wrzesnia 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597,
1688, 1890 i 2029) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Miasta Kutno ustawa zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Kutnie pomiedzy ul. Skleczkowska, torami PKP i granica miasta Kutna przystgpiono na podstawie
uchwaty Rady Miasta Kutno Nr LII/489/22 z dnia 10 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Skleczkowskg, torami PKP i granicg miasta Kutna.

Granice planu obejmujg dwie czesci o facznej powierzchni ok. 104 ha. Obszar planu to teren
o charakterze strategicznym dla miasta, strefa dziatalnosci gospodarczej, potozony w pétnocno-
wschodniej, skrajnej czesci miasta Kutno. Od pétnocnego-zachodu wzdtuz granic obszaru planu
zlokalizowany jest obszar kolejowy (dziatka nr ewid. 1 obreb 3-Skleczki). Jest to linia kolejowa nr
3 (Warszawa Zachodnia - Kunowice - granica panstwa), ktéra jest linig o znaczeniu pahnstwowym,
zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii
kolejowych o znaczeniu pahnstwowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 552 ze zm.). Od potudnia, wzdtuz granic
obszaru planu przebiega droga publiczna, inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
- droga krajowa nr 92. Pétnocno-wschodnie i wschodnie granice obszaru planu pokrywajg sie
z granicami administracyjnymi miasta Kutna. Natomiast teren dzielgcy obszar planu na dwie czesci
to obszar kolejowy (dziatka nr ewid. 19/1, obreb 3-Skleczki).

Celem planu jest stworzenie korzystniejszych warunkéw do aktywizacji terenédw inwestycyjnych
o charakterze strategicznym dla miasta Kutna z uwzglednieniem zasady zréwnowazonego rozwoju,
z wykorzystaniem mozliwosci budowy urzadzeh odnawialnych Zrédet energii stonecznej
w instalacjach o mocy przekraczajgcej 100kW; okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego
poprzez swiadome ksztattowanie przestrzeni, pomiedzy ciggiem komunikacyjnym drogi krajowej,
a obszarami kolejowymi.

Biezgca procedura zmiany planu ustala strefe ochrony od obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego. Strefy ochrony w terenach bezposrednio
przylegajagcych do obszaréw kolejowych wyznaczono zgodnie z ustawa z dnia 28 marca 2003 .
o transporcie kolejowym (Dz.U. z2023r. poz.1786 ze zm.) irozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagah w zakresie odlegtosci i warunkéw
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robét ziemnych w sagsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1247 ze zm.). Brak danych
w tresci mapy (licencja GK.11.6642.818.2022 1002 _CL1 z dnia 2022-05-19) w granicach obszaréw
kolejowych (poza granicami obszaru planu) zwigzanych z lokalizacja toréw, dla wyznaczenia strefy
ochrony, uzupetniono danymi z Wydziatu Geodezji i Regulacji Stanéw Prawnych, Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami w Warszawie - Polskie Koleje Pahstwowe S.A. (pozyskanych w
dniu 22 marca 2023 roku). Rysunek zmiany planu przedstawia strefe ochrony o wymiarowanej
szerokosci, z uwagi na potozenie skrajnego toru kolejowego w obszarze kolejowym. Zgodnie z art.
53 ust. 1 ustawy o transporcie kolejowym, usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz
wykonywanie robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw
kolejowych moze mie¢ miejsce w odlegtosci niezaktdcajgcej ich eksploatacji, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujgcej zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu kolejowego. Natomiast zgodnie z art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym, budynki i
budowle moga by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru kolejowego,
ztym, ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsze niz 20m. Uzupetnienie
informacji o przebiegu toréw kolejowych w obszarach kolejowych, umozliwito wyznaczenie w
terenach wyznaczonych planem, przylegtych bezposrednio do obszaréw kolejowych, strefe ochrony
od obszaru kolejowego, w ktérej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
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ograniczenia w zakresie sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot
ziemnych.

Projekt zmiany planu sporzgdzono majac na uwadze ustalenia aktualnego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutno uchwalone uchwatg Nr XXXVI/358/17
Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017r., ktére w granicach obszaru planu wyodrebnia gtéwnie
tereny zabudowy przemystowej, magazyndéw, sktadéw ibaz, oznaczone symbolem P. Granice
obszaru planu obejmujg czes¢ dzielnicy przemystowej Skleczki wraz z jej programem logistycznym,
obstugi technicznej oraz dwa fragmenty (niewielkiej powierzchni) w zachodniej i wschodniej czesci
obszaru opracowania planu, okreslone jako tereny ustug, oznaczone symbolem U. Zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium ,w dzielnicy przemystowej Skleczki, na terenie cieptowni
miejskiej mozliwosc lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW, w postaci urzadzen fotowoltaicznych, pod warunkiem ograniczenia
ewentualnej strefy ochronnej do granic dziatki inwestycyjnej, na ktérej beda zlokalizowane”.

Dla terenéw zabudowy produkcyjno-przemystowej (P) - Studium okresla nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

— lokalizacja nowej iutrzymanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy i
modernizacji, z zastrzeZzeniem, Ze prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac negatywnego
oddziatywania na srodowisko poza granice dziatki;

— mozliwos¢ lokalizowania nowych budynkdéw o wysokosci do 18 m, a w dzielnicy przemystowej
Skleczki do 50 m, za wyjatkiem urzadzen technicznych, ktérych wysokos¢ wynika bezposrednio
z wymogow technologicznych, takich jak: kominy, silosy, dZwigi itp.;

— dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek z wjazdem umozliwiajgcym korzystanie
z samochodu transportu towarowego oraz z zapewnieniem miejsc parkingowych;

— mozZliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych niekolidujagcych z przeznaczeniem
podstawowym;

— mozliwos¢ zmiany funkcji ze wskazaniem na cele dziatalnosci ustugowej;

— moZzliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajacej, jezeli wynika to z charakteru
prowadzonej dziatalnosci lub z potrzeb dozoru i nadzoru;

— zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki.

Dla terenéw zabudowy ustugowej (U) - Studium okresla nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

— lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych obiektéw, z mozliwoscia modernizacji, rozbudowy
badZ uzupetnienia i wymiany zabudowy;

— utrzymanie istniejgcej funkcji, z mozliwoscig zmiany profilu, przy zastrzezeniu, ze zmiana nie
bedzie powodowac negatywnego oddziatywania na srodowisko przekraczajgcego granice dziatki;

— mozliwa lokalizacja obiektéw towarzyszacych, w tym gospodarczych igarazy wolnostojacych
jako budynkow parterowych, o ksztatcie i formie odpowiadajacej otoczeniu;

— dopuszcza sie zmiane dotychczasowej funkcji podstawowej na inne cele publiczne, badZz
ustugowe;

— zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki.

Ustalenia zawarte w tresci Studium, zaréwno w czesci tekstowej jak i w graficznej, wskazuja na
ochrone (stanowisk) zabytkéw archeologicznych - strefy ochrony konserwatorskiej
(archeologicznej). W obszarze opracowania planu znajdujg sie dwa (stanowiska) zabytki
archeologiczne: AZP 56-51/26 oraz AZP 56-51/2 wraz z ze strefami ochrony konserwatorskiej.

W zakresie uktadu komunikacyjnego Studium wskazuje na powigzanie obszaru planu z drogg
krajowg - ulicg ruchu gtéwnego przyspieszonego (GP), ktdra stanowi przebieg drogi krajowej Nr 92,
o przebiegu peryferyjnym, zewnetrznym, czyli z ul. Skleczkowska. Ulica Skleczkowska, stanowi
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gfdwne potgczenie uktadu miejskiego Kutna z autostradg A2. Zalecana najmniejsza szerokos¢
korytarza komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych to 30,0 m (...).

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miasta
Kutno stwierdzita, ze przyjete w projekcie zmiany planu rozwigzania nie naruszajg ustalen
aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kutno,
uchwalonego uchwatg Nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017 roku.

O fakcie przystapienia do sporzadzania planu spotecznos¢ lokalna zostata powiadomiona
stosownymi ogtoszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wiasciwe do opiniowania i uzgadniania
plandw stosownymi zawiadomieniami.

W odpowiedzi na zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu, w oparciu
o uchwate Nr LII/489/22 Rady Miasta Kutno z dnia 10 maja 2022 r. wptyneto 17 wnioskéw od
organéw witasciwych do opiniowania i uzgadniania projektéw planéw miejscowych. Przewazajaca
wiekszos¢ z nich zawierata wskazania przepiséw odrebnych, ktérych uregulowania nalezy
uwzgledni¢ w trakcie tworzenia ustalen planu lub tez informacje o braku szczegdlnych wymagan.
Czes¢ instytucji w przestanych pismach wyrazita dodatkowe wytyczne projektowe lub wskazania
szczegdblne dotyczace zapisdéw ustalen projektu planu.

Ponadto w odpowiedzi na ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu, wptynety 2 wnioski
inwestoréw (wiascicieli terenéw w granicach obszaru planu). Jeden z nich dotyczyt mozliwosci
lokalizowania urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, w postaci urzadzen fotowoltaicznych realizowanych na gruncie. Drugi
dotyczyt realizacji przez gmine infrastruktury technicznej dla obstugi dziatek o nr ewid.: 9, 10,11,
13 i 14 (obreb 3-Skleczki).

Whnioski zostaty uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z wytgczeniem wniosku dotyczgcego realizacji infrastruktury dla
obstugi dziatek o nr ewid.: 9, 10,11, 13i 14 (obreb 3-Skleczki) w projektowanym terenie 2PP-PS-
UAB.

W toku trwania procedury planistycznej Prezydent Miasta Kutno rozpatrujgc wszystkie wnioski -
sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza jego oddziatywania na Srodowisko
oraz prognozg skutkéw finansowych jego uchwalenia. Po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej podczas jej posiedzenia w dniu 10 pazdziernika 2022 roku, dwa
dokumenty: projekt zmiany planu wraz z prognoza jego oddziatywania na Srodowisko, zostaty
przedstawione organom i instytucjom wtasciwym do uzgodnieh oraz wyrazania opinii.

Prognoza odd2|a’fywan|a na srodowisko to opracowanie sporzgdzane na podstawie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko. Zakres i stopien szczeg6towosci prognozy oddziatywania na
srodowisko, okreslaja wnioskami, nastepnie uzgodnity powotane do tego organy, czyli: Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi, £édzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w todzi
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kutnie.

Projekt planu uzyskat opinie i uzgodnienia od 19 instytucji. W tym uzgodnienie od Prezesa
Transportu Kolejowego, z uwagg, ze dotychczasowy zamkniety teren kolejowy (dziatka o nr ewid. 1,
obreb 3-Skleczki) obecnie jest obszarem kolejowym z linig kolejowg o0 znaczeniu pahstwowym, a
teren zamkniety kolejowy MON (dziatka. o nr ewid. 19/1, obreb 3-Skleczki) to obecnie obszar
kolejowy. Uwzgledniajagc uwage z postanowienia Prezesa UTK, dla obu obszaréw kolejowych
wyznaczono strefe ochrony, w ktérej obowigzujg szczegdélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego
(ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z2023 r. poz. 1786 ze zm.).
Przedstawione uwagi wptynety na zmiane zaréwno rysunku, jak i ustalen projektu planu oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko. Ponadto do rysunku zmiany planu wptynety uwagi od
Energa-Operator S.A. W piSmie opiniujgcy zwraca uwage, ze linia 110kV kablowa ma dwa tory i dla
obu nalezato wyznaczy¢ granice pasa ochronnego. Po wprowadzeniu zmian, Energa-Operator S.A.
zaopiniowata projekt planu bez uwag.
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Po zakonhczeniu procesu uzgodnien iopiniowania oraz po wprowadzeniu zmian wynikajacych
z uwzglednienia uwag, projekt zmiany planu wraz z prognozg jego oddziatywania na srodowisko
zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29 maja 2023 r. do 20 czerwca 2023 r. z
uwzglednieniem oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z art. 30 ust. 1a. W tym okresie, w dniu
13 czerwca 2023 roku przeprowadzona zostata réwniez dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie
rozwigzaniami. Projekt planu i prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty udostepnione droga
elektroniczng na zyczenie. Do projektéw obu dokumentéw, zgodnie z przepisami mozna byto
sktada¢ uwagi, w tym za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej, w czasie wytozenia
do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi do 19 lipca 2023
roku.

Ustalenia planu realizuja wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.)

Wymogi okreSlone w art. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w
sposob nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury - poprzez ustalenie
przeznaczenia terendw oraz zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, a takze

parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposéb
harmonizujgcy z istniejacym zainwestowaniem i zabudowg bezposredniego sasiedztwa;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw, zasad lokalizacji zabudowy w stosunku do drdg publicznych i obszaréw kolejowych;

3) wymagania ochrony Srodowiska - poprzez okresSlenie w tresci uchwaty zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu wyrazajagce sie m. in. obowigzkiem ochrony powietrza
atmosferycznego, wdd podziemnych oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej; z uwagi na wystepowanie w granicach planu infrastruktury
technicznej wyznaczono pasy technologiczne, zwigzane =z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu iich uzytkowaniu; ponadto zuwagi na przebieg pasa drogi krajowej
w potudniowej granicy obszaru planu wprowadzono ograniczenia w zabudowie w pasie 25.0m od
krawedzi jej jezdni; plan miejscowy uwzglednia wystepowanie Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 226 Kutno-Krosniewice, plan ustalit réwniez ochrone dla obszaréw wystepowania
urzgdzen melioracyjnych oraz rowdw melioracyjnych; w planie wyznaczono (dla terendéw
produkcyjnych i ustugowych oznaczonych symbolami: 1PP-PS-PEF, 1PP-PS-UAB, 2 PP-PS-UAB, 3PP-
PS-UAB, 1PP-PS-UH i 5PP-PS-UH) granice obszaréw, na ktérych dopuszcza sie budowe urzadzeh
odnawialnych Zrddet energii stonecznej w instalacjach o mocy przekraczajacej 100kW, ktére
stanowiag jednoczesnie granice ich stref ochronnych; z uwagi na to, iz realizacja takich instalacji
w terenach o charakterze produkcyjnym nie bedzie wywierata znaczacego wptywu na pozostate
formy zagospodarowania terendw w dzielnicy przemystowej Skleczki, nie ustalono w tym zakresie
specjalnych ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; dla istniejgcego
w terenie 1PP-PS-UAB uzytku lesnego o powierzchni 1301m?, stanowigcego czes¢ dziatki prywatne;j
o nr ewid. 2/1- obreb 3-Skleczki, uzyskano zgode na zmiane sposobu uzytkowania na cele nielesne
w poprzedniej procedurze zmiany planu, dotyczacej tego samego obszaru, przyjetej uchwatg Rady
Miasta Kutno Nr XLII/386/21 z dnia 2 wrzesnia 2021roku;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej -

w obszarze planu znajduja sie dwa (stanowiska) zabytki archeologiczne: AZP 56-51/26 S$lad
osadnictwa/sredniowiecze; Slad osadnictwa/nowozytnos¢ oraz AZP 56-51/2 cmentarzysko/epoka
brgzu; $lad osadnictwa/starozytnos$¢; osada/pdzne Sredniowiecze wraz ze strefami ochrony
konserwatorskiej;

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej (stanowisk) zabytkéw archeologicznych, gdzie dla
realizacji robét ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej
sie znaruszeniem struktury gruntu wprowadza sie konieczno$¢ przeprowadzenia badanh
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznegqo;
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w obszarze nie wprowadzono wymogdéw w zakresie débr kultury wspdtczesnej, poniewaz
nie wystepuja na obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - ustalenia planu miejscowego, majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo
ludzi, wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in. zakaz lokalizowania obiektéw
i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej iwytworczej mogacej powodowac
przekroczenia norm dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace emisji wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych oraz zapewnienia stanowisk postojowych
dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa oraz z zakresu urzgdzenia paséw drogowych
i wyposazenia w infrastrukture techniczna;

zadne zistniejacych wtresci mapy siedlisk mieszkalnych, wzdtuz drogi krajowej
(ul.Skleczkowskiej) nie jest uzytkowane jako miejsce zamieszkania; tereny, w ktérych sg one
zlokalizowane juz od 2008 r. (uchwata nr XXII1/247/08 Rady Miasta Kutno z dnia 24 czerwca 2008
r.) zaplanowane zostaty jako tereny produkcyjno-magazynowo-sktadowe;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - obszar opracowania jest czescig dzielnicy przemystowe;j
Skleczki wraz zjej programem logistycznym, posiada dostep do wszelkiej infrastruktury
technicznej, ktéra zlokalizowana jest w ciggach ulic zlokalizowanych w granicach planu lub
z terendw drég bezposrednio do obszaru przylegajacych; zaplanowana struktura funkcjonalno-
przestrzenna, wtym uktad drogowy, pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni
przeznaczonej pod zabudowe; ponadto rozwigzania zawarte w planie, spetniaja oczekiwania
spoteczne, umozliwiajgc rozszerzenie funkcji produkcyjno-przemystowej, tym samym przyczyniajac
do rozwoju gospodarczego miasta;

7) prawo wiasnosci - ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania
z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikdéw ksztattowania
zabudowy; w sposéb racjonalny wyznaczona zostata rozbudowa uktadu komunikacyjnego, zgodnie
z oczekiwaniem spotecznym, pozwalajac na rozwdj terenéw zabudowy produkcyjnej
(przemystowej), sktaddw, magazyndw i obstugi transportowej oraz ustugowej; w granicach obszaru
planu wystepujg skupiska nieruchomosci gruntowych (zespoty dziatek-terendw inwestycyjnych)
bedace wtasnoscia jednego podmiotu, w granicach ktérych wystepujg dziatki ewidencyjne
nieposiadajgce dostepu do drogi publicznej; w granicach jednego ztakich skupisk, wystepuje,
wyrézniona graficznie na rysunku planu (w terenie 3PP-PS-UAB), pojedyncza dziatka ,obca”
(wtasnos¢ Miasta Kutno) o numerze ewidencyjnym 25/5, ktéra nie posiada dostepu do drogi
publicznej, dlatego zagospodarowanie jej musi by¢ faczne zterenami dziatek sasiadujgcych;
w sporzadzanym planie miejscowym wzieto pod uwage wnioski wtascicieli (inwestoréw) gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w obszarze planu ustalono obowigzek
dostosowania drég publicznych, sieci iurzadzeh zaopatrujgcych w wode iurzadzen
telekomunikacyjnych, do dziatah w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie wymaganiami
przepiséw dotyczacych obronnosci panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego - w granicach planu wyznaczono, drogi publiczne dla realizacji
w ich obrebie celdéw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - poprzez ustalenie zasad
przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci
publicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognoza oraz wytozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego
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ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
- w formie ogtoszen w prasie, obwieszczeh zamieszczonych na tablicy ogtoszen oraz na oficjalnej
stronie internetowej Urzedu Miasta Kutna;

b) umozliwienie skfadania wnioskédw do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko, w tym
przy uzyciu drogi elektronicznej;

c) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do
publicznego wglgdu oraz na zadanie drogg elektroniczng;

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej;

e) umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci -
w obszarze planu problem zaopatrzenia w wode do picia, technologii produkcji oraz na cele
przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia méwigce o mozliwosci przytgczenia obiektéw do
sieci wodociggowej; ponadto sieci i urzadzenia zaopatrujgce w wode, musza spetnia¢ wymagania w
sytuacjach kryzysowych;

informacyjnie w planie wskazano istniejgce otwory hydrogeologiczne - ujecia wéd podziemnych
z utwordw trzeciorzedowych (ul. Skleczkowska 23 - dziatka nr ewid. 9) - wg dokumentacji z 2011 r.
na gtebokosci 51,5, rzedna wysokosci ujecia 108,9 mnpm oraz ul. Skleczkowska 51 - dziatka nr
ewid. 65/1) - wg dokumentacji z 2009 r. na gtebokosci 56,0m, rzedna wysokosci ujecia 109,0
mnpm) - zgodnie z aktualnym Studium - celem rozwoju systemu zaopatrzenia w wode jest miedzy
innymi ,,...potrzeba podjecia przez wtasciwy organ decyzji, w sprawie zagospodarowania lub
likwidacji studni wykonanych dla projektowanego w latach 80-tych komunalnego ujecia wody
~Skleczki’(...).

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terendw organ wazyt interes publiczny iinteresy
prywatne, w tym w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i
srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenéw ksztattowano w sposéb racjonalny, w oparciu o
programowane juz na etapie tworzenia aktualnego Studium rozmieszczenie funkcji
umozliwiajgcych optymalne zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt4i5 ustawy o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono prognozy: oddziatywania na
srodowisko oraz skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, realizujgc w granicach obszaru planu nowg zabudowe uwzglednione zostang
wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozwdj zabudowy przewiduje sie na terenie
posiadajgcym bezposredni dostep do urzadzonych lub wymagajgcych poszerzen istniejgcych drég
publicznych oraz drég projektowanych;

2) dostep do transportu publicznego bedzie realizowany poprzez dostep do Srodkéw lokomocji
publicznej kursujacych po drodze krajowej Nr 92 (ul.Skleczkowskiej);

3) wyznaczenie w planie terenéw przeznaczonych dla zabudowy w obszarach o wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako kontynuacje terendw istniejgcej i planowanej zabudowy
produkcyjno-ustugowej na terenie dzielnicy przemystowej Skleczki w granicach miasta Kutno;

4) zapewnienie rozwigzah przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow: w obszarze planu tereny drogowe mogg by¢ urzadzone w sposdb zapewniajgcy
mozliwos¢ takiego wybudowania drdg, by w ich pasach mogty sie miesci¢ zaréwno szlaki piesze,
jak tez ewentualne ciggi rowerowe.
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Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia
postepy w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw
dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Niniejsza uchwata dotyczaca zmiany
planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg Rady Miasta Kutno Nr
LXIl/576/18 z dnia 2 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze Miasta Kutno. Uchwalenie kolejnej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
pomiedzy ul. Skleczkowska, torami PKP igranica miasta Kutna jest zakonhczeniem procedury
planistycznej sporzadzania planu rozpoczetej w oparciu o uchwate Rady Miasta Kutno Nr LI1/489/22
zdnia 10 maja 2022 r., ktéra poprzedzona byta wykonaniem ,Analizy dotyczacej zasadnosci
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Zgodnie z art. 30 ust. 1la osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, miaty prawo do
zapoznania sie z trescig planu miejscowego w zrozumiaty dla nich sposéb w terminie 14 dni od dnia
zgtoszenia wniosku o udostepnienie tresci planu miejscowego, w szczegdlnosci z wykorzystaniem
srodkdéw wspierajgcych komunikowanie sie, o ktérych mowa w art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 19
sierpnia 2011 r. o jezyku migowym i innych srodkach komunikowania sie (Dz. U. z 2017 r. poz.
1824); w§13 w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, plan ustala
uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepisdéw odrebnych z zakresu zapewnienia dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, przy zachowaniu wielkosci parametréw i wskaznikéw, ktére
okreslono w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terenéw.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowac
wydatkami z budzetu miasta. Przewiduje sie ponoszenie wydatkéw zwigzanych wytacznie
z wykupem terendw i budowy drdg publicznych (rozbudowa systemu komunikacyjnego w obszarze
planu).

Zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, wramach uchwalenia planu miejscowego Rada Miasta Kutno podejmuje
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym, rozstrzygniecie to dotyczy wytgcznie
zadahn wtasnych gminy. Majac na uwadze przepisy przywotanej wczesniej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach uchwalenia planu miejscowego Rada Miasta Kutno
podejmuje réwniez rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionej uwagi do projektu
planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty. Wobec spetnienia wymogéw formalnych w mysl
przepisébw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
zaistniaty okolicznosci prawne pozwalajgce na uchwalenie niniejszej zmiany planu i zakohczenie
procedury formalno - prawnej sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Skleczkowska, torami PKP i granicg
miasta Kutna.
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