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ZarzadNieruchomosci Miejskich w Kutnie przesytaw zalaczeniu:

.Jnforrnacje na temat realizacji w 2022 roku wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobemMiasta Kutno".
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REALlZACJA
PROGRAMU GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

MIASTA KUTNOW 2022 r.

Dziat I

Wielkosc oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy.

Mieszkaniowy zas6b Miasta Kutno wedtug stanu na dzleri 31 grudnia 2022 r. tworzyto
1511 lokali 0 tqcznej powierzchni uiytkowej 60672,70 m2 zlokalizowanych w budynkach, kt6rych
status przedstawia ponlzsza tabela.

MIESZKANIOWY ZASOS MIASTA KUTNO

lIose Pow. Udziat%
Lp. STATUSBUDYNKU

budvnkow
lIose lokali uzvtkowa pow.

wm2 uzvtkowe]

1 WfasnoscMiasta Kutno 68 702 26661,90 43,94

Budynki prywatne w zarzadzie
2 zleconym i 0 nieuregulowanym stanie 17 127 4514,50 7,44

prawnym

3 Wsp61notyMieszkaniowe X 682 29496,30 48,62

X RAZEM X 1511 60672,70 100

Jednym z podstawowych zadari Miasta Kutno, kt6re wynika z ustawy 0 ochronie praw
lokator6w w mieszkaniowym zasobie gminy jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych oslagajacvch niskie dochody oraz realizacja zadari miasta w zakresie
zapewnienia lokali, najmu socjalnego lokali, a takze poprawa jakosci zvcia mleszkaricow.

Wainym aspektem realizacji przvjetvch zadan majqcych na celu poprawe warunk6w zvcia

rnleszkaricow jest systematyczne podwyiszanie standard6w w istniejqcym zasobie mieszkaniowym,
utrzymanie na odpowiednim poziomie estetyki budynk6w i lokali wraz z infrastrukturq

towarzvszaca oraz powiekszanle mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno realizujqc nowe
budownictwo komunalne w ramach srodkow wtasnych, a takze pozyskiwanie lokali od innych
podmiot6w oraz poprzez adaptacje lub przeksztakenie lokali dotychczas 0 innym przeznaczeniu.

W ramach racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz tworzeniem
odpowiednich warunkow w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej,
Rada Miasta Kutno Uchwatq Nr XXXIV/322/21 z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno wprowadzita
nowe zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu oraz tryb
rozpatrywania i realizowania wnioskow 0 najem lokali, najem socjalny lokali lub ich zarniane.



WIELKOSC MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA KUTNO W 2022 ROKU

Stan na dzieri Zasoby og61em WylClczenia Sprzedaz Scalenia

31.12.2022 1511 38 16 2

W 2022 roku dokonano sprzedaiy 16 lokali mieszkalnych na rzecz najemc6w zgodnie

z Uchwatq Nr V/50j19 Rady Miasta Kutno z 5 lutego 2019 r. w sprawie udzielenia bonifikat
i ustalenia warunk6w ich stosowania przy sprzedaiy lokali mieszkaniowych stanowiqcych wlasnosc
Miasta Kutno. Ponadto wytqczono z uiytkowania 38 lokali (Sienkiewicza 9 - 24 lokale,
Przemystowa 6 - 6 lokali, Jagielloriska 11- 6 lokali, Podrzeczna 4A - 2 lokale) oraz dokonano dw6ch
scalen lokali.

Dziat II

Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajClca ze stanu technicznego
budynk6w i lokali w 2022 r.

Gt6wnym zatoieniem programu gospodarowania mieszkaniowego zasobem Miasta Kutno
jest systematyczna poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego wraz z podnoszeniem
standardu lokali.

Wi~kszosc lokali mieszkalnych bedacvch w zasobie mieszkaniowym Miasta Kutno znajduje
ste w budynkach wzniesionych po 1945 r. a ich stan techniczny mozna okreslic jako dobry lub
dostateczny. Natomiast lokale przeznaczone do najmu socjalnego lokali znajdujq sle w budynkach
wzniesionych przed 1945 r. i ich stan rnozna okreslic jako dostateczny.

Majqc na uwadze powyisze prowadzone sa remonty i modernizacje, kt6re rnaja najwiekszv
wptyw na likwidacje zagrozeri oraz zabezpieczajq budynki przed dalsza dekapitalizacjq i podnosza
standard zvcia mleszkaricow.

Zgodnie z zatoieniami ujetvrni w zatqczniku nr 1 do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno na lata 2020-2024 w roku 2022 w ramach
remont6w kapitalnych i modernizacji wykonano:

1) PI. Wolnoscl 15 i Teatralna 10 - wykonanie wewnetrznvch instalacji c.o. i c.w.u. z wezlem
cieplnym (w 2022 r. zakoriczono modernizacje ww budynk6w);

2) Kosciuszkl 8 i 6a - wykonanie wewnetrznvch instalacji c.o. i c.w.u. wraz z weztern cieplnym
(w 2022 r. zrealizowano rnodernizacje ww budynk6w wok. 62%).

Finansowanie ww zadari realizowane byto w oparciu 0 dotacje celowq UM Kutno oraz
srodki wtasne Zarzadu Nieruchomosci Miejskich.

Z zadari ujetvch w wieloletnim programie w 2022 r. nie rozpoczeto inwestycji
pn .Przebudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia uslugowa - Kutno,
ul, Sienkiewicza 9". Przyczynq nie rozpoczecia realizacji byt brak srodkow finansowych w budiecie
Miasta Kutno.



Dodatkowo w ramach przyznanej dotacji celowej rozpoczeto realizacje modernizacji budynku przy

ul. Sienkiewicza 32 (wykonanie instalacji c.o. i c.w.u. wraz z wezlem cieplnym). Zadanie to nie jest

ujete w ww programie.

Ponadto w ramach posiadanych srodkow wtasnych i dotacji przedmiotowych Zarzqd

Nieruchornoscl Miejskich w 2022 roku zrealizowat m.in.:

I. Roboty remontowe

1) stolarka okienna i drzwiowa - wymieniono 22 szt. okien oraz 10 szt. drzwi wejsciowvch:

2) instalacje elektryczne - wymieniono bqdz naprawiono instalacje elektrycznq w 6 lokalach,

wykonano instalacle domofonowq w jednym budynku, wymieniono WLZ w 2 budynkach
oraz wykonano naprawy lub wymiany osprzetu w kilkunastu klatkach schodowych;

3) zduriskie - wykonano remont jednej kuchni weglowe]:

4) dekarskie - wykonano nowe pokrycie na budynku przy ul. Mickiewicza 102 oraz dokonano
napraw dach6w w r6inym zakresie, rynien i rur spustowych na budynkach i kom6rkach;

5) instalacja wod-kan, c.o. - wymieniono wodomierze i cieptomierze w 1 budynku, dokonano
napraw w koniecznym zakresie inst. wod-kan. i c.o. - rozne adresy oraz wymieniono
wymienniki JADw 10 wezlach cieplnych;

6) budowlane - wykonano remont nawierzchni podw6rka przy PI. Wolnosci 12 oraz wykonano

chodnik przy ul. Kochanowskiego 8. Ponadto wykonano malowanie 7 klatek schodowych
w budynkach przy ul. Sienkiewicza 9, AI. ZHP lB, Kochanowskiego 10, PI. Wolnosci 22,

Podrzeczna 11,wykonano takze wentvlacje grawitacyjnq typu Z - rozne adresy;

7) pustostany - przygotowano do zasiedlenia w r6inym zakresie 45 pustostan6w.

Wyszczegolnienie Plan Wykonanie

Remonty* 1611 1691

Konserwacje 226 276

Stolarskie 48 70

Og61nobudowlane 899 994

Zduriskie 30 0

Dekarskie 48 193

Instalacyjne 360 158

Modernizacje 300 421

Podtqczenia do sieci cieplnej wraz z wykonaniem instalacji
300 421wewnetrzne] c.o.**

RAZEM 1911 2112

* zawiera dotacje przedmiotowq w kwocie 100000 zt na remonty zasob6w mieszkalnych oraz doplate do koszt6w
eksploatacji budynk6w z mieszkaniami chronionymi i wspomaganymi
** inwestycje wykonane z srodkow UM Kutno



Dziat III

Sprzedaz lokali w 2022 r.

Sprzedai lokali mieszkalnych wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno
odbywata sle na dotychczasowych zasadach w oparciu 0 obowiqzujqce przepisy ustawy

o gospodarce nieruchornosclaml oraz wedtug zasad okreslonvch w Uchwale Nr V/50/19 Rady
Miasta Kutno z dnia 5 lutego 2019 r. w sprawie udzielenia bonifikat i ustalenia warunkow ich
stosowania przy sprzedaiy lokali mieszkalnych stanowiqcych wlasnosc Miasta Kutno.

W 2022 roku Miasto Kutno zrealizowato szesnascie wnioskow 0 wykup lokali mieszkalnych

wedtug ww zasad.

sprzedaz lokali nalezacvch do mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno:

Wyszczeg61nienie Plan Wykonanie

Sprzedai lokali 20 16

Dziat IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunk6w cbnlzanla czynszu

Miasto Kutno prowadzi polltvke czvnszowa zgodnie z zasadami zawartymi w wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno przvjetvrnl Uchwatq Rady
Miasta Kutno Nr XVII1/174/19 z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno na lata 2020-2024.

Wysokosc stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym Miasta Kutno w 2022 roku
obowiqzywata zgodnie z Zarzqdzeniem Nr 58/2021 Prezydenta Miasta Kutno z dnia 22 kwietnia

2021 r. oraz Zarzqdzeniem Nr 48/2022 Prezvdenta Miasta Kutno z dnia 10 marca 2022 r.

Dziat V

Spos6b i zasady zarzadzanla lokalami i budynkami wchodzacvml w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zerzadzanla mieszkaniowym zasobem

gminy w 2022 r.

Zarzqdzaniem nieruchomosclami stanowiqcymi mieszkaniowy zasob Miasta Kutno od
2005 r. zajmuje sle samorzqdowy zakiad budietowy - Zarzqd Nieruchomosci Miejskich w Kutnie.

ZNM realizuje swoje zadania w oparciu 0 Uchwale Nr XXII/271/04 Rady Miasta Kutno
w sprawie utworzenia zaktadu budietowego Miasta Kutno "Zarzqd Nieruchornoscl Miejskich" oraz
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nadania zaktadowi Statutu z pozn, zm. Ponadto funkcjonowanie Zaktadu regulujq uchwaty Rady
Miasta Kutno w sprawie uchwalenia wieloletnich program6w gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Kutno, zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu

Miasta Kutno oraz obowiazujace przepisy prawa.

Najem lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno odbywat sie
w oparciu 0 Uchwale Nr XXXIV/322/21 Rady Miasta Kutno z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie zasad

wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno.

o kolejnosci najmu lokali komunalnych decyduje lista os6b uprawnionych do najmu lokalu
po zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta Kutno lub upowainionego przez niego Zastepce
Prezydenta. Spotecznq kontrole nad procesern wynajmu lokali komunalnych sprawuje Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa. Sktad komisji powotany zostat zgodnie z Zarzqdzeniem Nr 173/2021
Prezydenta Miasta Kutno z dnia 20 paidziernika 2021 r. w sprawie powotania Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej wraz z p6iniejszq zrnlana.

Dokurnentacje os6b ubiegajqcych sle 0 wynajem lokalu komunalnego lub zamiane lokalu
komunalnego prowadzi zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy tj. Zarzad Nieruchomosci
Miejskich w Kutnie. Zarzqdca mieszkaniowego zasobu gminy dokonuje weryfikacji wniosk6w

okreslonvch w ww uchwale. Kaidego roku w terminie do dnia 31 paidziernika rozpatrywane sa

wnioski zlozone przez osoby ubiegajqce sie 0 wvnalecie lokalu oraz 0 najem socjalny lokalu oraz
publikowane projekty list i rejestr6w wnioskodawc6w. Ostateczna lista os6b zakwalifikowanych do

najmu po rozpatrzeniu odwotari podawana jest do publicznej wladomosci poprzez umieszczenie
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz wywieszenie na tablicy ogioszen w siedzibie Urzedu Miasta
Kutno i siedzibie wynajmujqcego, w terminie do dnia 31 grudnia.

Dziat VI

Zr6dta finansowania oraz wydatki przeznaczone na gospodarke mleszkaniowa w 2022 r.

Gospodarka mieszkaniowa finansowana jest przede wszystkim z czynsz6w z tytutu najmu
lokali, lokali uiytkowych oraz srodkow zabezpieczonych w budzecie Miasta Kutno:

• w ramach dotacji przedmiotowych i celowych dla Zarzadu Nleruchomoscl Miejskich
w Kutnie;

• na pokrycie koszt6w zarzadu nleruchomoscla wsp61nq we wsp61notach mieszkaniowych
z udziatem Miasta.



Zr6dta finansowania gospodarki mieszkaniowej (w tys. zt) w 2022 r.

ir6dta finansowania Plan Wykonanie

Czynszeza najem lokali 3300 3516

Czynszeza najem lokali uiytkowych 622 759

Czynszezagarazei grunty 82 72

dotacje przedmiotowe
2100 521

i celowe dla ZNMw Kutnie
Srodki z budietu miasta kosztyzarzadu

nleruchomosciami 1350 1272
wspolnvml

RAZEM 7454 6140

Wysokoscwydatk6w na gospcdarke mleszkanlowa (w tys. zt)w 2022 r.
Koszty Plan Wykonanie

MIESZKANIOWYZASOBMIASTAKUTNO 6104 4868

koszty zarzadu 1405 1644

biezacaeksploatacja 1088 1108

wtym: remonty 1611 1690

modernizacje 300 426

inwestycje zlecone 1700 -
WSPOLNOTYMIESZKANIOWE*

1350 1272
(kosztyzarzadu nleruchomoscla wspolna)

wynagrodzenie zarzqdcyi utrzymanie
600 617

wtym: nieruchomoscl wspolne]

remonty nleruchornoscl wspolnvch 750 655

RAZEM 7454 6140

DziatVII

Opis innych dziatan majClcvchna celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjc::gospodarowania
mieszkaniowym zasobemgminy w 2022 r.

• kontynuowano przeprowadzanie biezacvch remont6w pozwalajqcych utrzvmac budynki
w dobrym stanie technicznym, zapewniajqc lokatorom bezpleczeristwo w okresie
uiytkowania oraz prace modernizacyjne polegajqce na wykonaniu wewnetrzne] instalacji
c.o. i c.w.u. wraz podtqczeniem do miejskiej sieci cieptowniczej budynk6w ujetvch
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno;
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• podobnie jak w latach poprzednich montowano podzielniki ciepta w lokalach w celu

racjonalnego gospodarowania energia cieplna:

• opomiarowano czesc lokali dotychczas nie posiadajace licznika zimnej wody oraz
wymieniano wadliwie dzialajace wodomierze;

• podejmowano dziatania modernizacji zrnierzajace do podwyiszenia standardu lokali
przeznaczonych do najmu socjalnego;

• sukcesywnie modernizowano oswietlenle w czesciach wsp61nych budynk6w mieszkalnych,

pozwalajacv na ograniczenie zuiycia energii elektrycznej;

• podejmowano dziatania rnajace na celu lepsze wyegzekwowanie naleznosci czynszowych,
umoiliwiano odpracowanie zalegtosci w celu zmniejszenia zadtuienia, a takze umoiliwiano

lokatorom dobrowolna zarnlane lokalu.

Majac na uwadze dalsza, sukcesvwna poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta Kutno naleiy przeznaczvc na ten cel w ramach dotacji przedmiotowej i celowej

odpowiednie srodki finansowe w budiecie Miasta Kutno.


