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Zarzad Nieruchomosci Miejskich w Kutnie przesyta w zataczeniu:

sInformacje na temat realizacji w 2022 roku wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno”.

Z powazaniem




REALIZACIA
PROGRAMU GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA KUTNO W 2022 r.

Dziat |
Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy.

Mieszkaniowy zaséb Miasta Kutno wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 r. tworzyto
1511 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 60 672,70 m?* zlokalizowanych w budynkach, ktérych
status przedstawia ponizsza tabela.

MIESZKANIOWY ZASOB MIASTA KUTNO

loé Pow. Udziat %
Lp. STATUS BUDYNKU X llos¢ lokali uzytkowa pow.
budynkow o : s
wm uzytkowej
1 Wtasnos¢ Miasta Kutno 68 702 26661,90 43,94
Budynki prywatne w zarzadzie
2 zleconym i o nieuregulowanym stanie 17 127 4514,50 7,44
prawnym
Wspdlnoty Mieszkaniowe 682 29496,30 48,62
X RAZEM X 1511 60672,70 100

Jednym z podstawowych zadan Miasta Kutno, ktére wynika z ustawy o ochronie praw
lokatoréw w mieszkaniowym zasobie gminy jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych osiggajacych niskie dochody oraz realizacja zadarn miasta w zakresie
zapewnienia lokali, najmu socjalnego lokali, a takze poprawa jakosci zycia mieszkaricow.

Wainym aspektem realizacji przyjetych zadan majacych na celu poprawe warunkéw zycia
mieszkancow jest systematyczne podwyzszanie standarddéw w istniejagcym zasobie mieszkaniowym,
utrzymanie na odpowiednim poziomie estetyki budynkéw i lokali wraz z infrastruktura
towarzyszaca oraz powigkszanie mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno realizujgc nowe
budownictwo komunalne w ramach srodkéw wtasnych, a takze pozyskiwanie lokali od innych

podmiotéw oraz poprzez adaptacje lub przeksztatcenie lokali dotychczas o innym przeznaczeniu.

W ramach racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz tworzeniem
odpowiednich warunkéw w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej,
Rada Miasta Kutno Uchwatg Nr XXXIV/322/21 z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno wprowadzita
nowe zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu oraz tryb
rozpatrywania i realizowania wnioskéw o najem lokali, najem socjalny lokali lub ich zamiane.



WIELKOSC MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA KUTNO W 2022 ROKU
Stan na dzien Zasoby ogoétem Wytaczenia Sprzedaz Scalenia

31.12.2022 1511 38 16 2

W 2022 roku dokonano sprzedazy 16 lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw zgodnie
z Uchwatg Nr V/50/19 Rady Miasta Kutno z 5 lutego 2019 r. w sprawie udzielenia bonifikat
i ustalenia warunkoéw ich stosowania przy sprzedazy lokali mieszkaniowych stanowigcych wtasnos¢
Miasta Kutno. Ponadto wytgczono z uzytkowania 38 lokali (Sienkiewicza 9 — 24 lokale,
Przemystowa 6 — 6 lokali, Jagielloriska 11 — 6 lokali, Podrzeczna 4A — 2 lokale) oraz dokonano dwéch
scalen lokali.

Dziat I

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajaca ze stanu technicznego
budynkow i lokali w 2022 r.

Gtéwnym zatozeniem programu gospodarowania mieszkaniowego zasobem Miasta Kutno
jest systematyczna poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego wraz z podnoszeniem
standardu lokali.

Wigkszos¢ lokali mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym Miasta Kutno znajduje
sie w budynkach wzniesionych po 1945 r. a ich stan techniczny mozna okresli¢ jako dobry lub
dostateczny. Natomiast lokale przeznaczone do najmu socjalnego lokali znajduja sie w budynkach
wzniesionych przed 1945 r. i ich stan mozna okresli¢ jako dostateczny.

Majac na uwadze powyzsze prowadzone sg remonty i modernizacje, ktére maja najwiekszy
wptyw na likwidacje zagrozen oraz zabezpieczajg budynki przed dalszg dekapitalizacjg i podnosza
standard zycia mieszkancéw.

Zgodnie z zatozeniami ujetymi w zatgczniku nr 1 do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno na lata 2020-2024 w roku 2022 w ramach
remontdw kapitalnych i modernizacji wykonano:

1) Pl. Wolnosci 15 i Teatralna 10 — wykonanie wewnetrznych instalacji c.o. i c.w.u. z weztem
cieplnym (w 2022 r. zakoriczono modernizacje ww budynkéw);

2) Kosciuszki 8 i 6a — wykonanie wewnetrznych instalacji c.o0. i c.w.u. wraz z weztem cieplnym
(w 2022 r. zrealizowano modernizacje ww budynkéw w ok. 62%).

Finansowanie ww zadan realizowane byto w oparciu o dotacje celowa UM Kutno oraz
srodki wtasne Zarzadu Nieruchomosci Miejskich.

Z zadan ujetych w wieloletnim programie w 2022 r. nie rozpoczeto inwestycji
pn ,Przebudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czesciag ustugowa — Kutno,
ul. Sienkiewicza 9”. Przyczynga nie rozpoczecia realizacji byt brak $rodkéw finansowych w budzecie
Miasta Kutno.



/

Dodatkowo w ramach przyznanej dotacji celowej rozpoczeto realizacje modernizacji budynku przy
ul. Sienkiewicza 32 (wykonanie instalacji c.o. i c.w.u. wraz z weztem cieplnym). Zadanie to nie jest
ujete w ww programie.

Ponadto w ramach posiadanych $rodkéw wtasnych idotacji przedmiotowych Zarzad

Nieruchomosci Miejskich w 2022 roku zrealizowat m.in.:

I. Roboty remontowe

1) stolarka okienna i drzwiowa —wymieniono 22 szt. okien oraz 10 szt. drzwi wejsciowych;

2) instalacje elektryczne — wymieniono badz naprawiono instalacje elektryczng w 6 lokalach,
wykonano instalacje domofonowa w jednym budynku, wymieniono WLZ w 2 budynkach
oraz wykonano naprawy lub wymiany osprzetu w kilkunastu klatkach schodowych;

3) zdunskie —wykonano remont jednej kuchni weglowej;

4) dekarskie — wykonano nowe pokrycie na budynku przy ul. Mickiewicza 102 oraz dokonano
napraw dachéw w réznym zakresie, rynien i rur spustowych na budynkach i komérkach;

5) instalacja wod-kan, c.0. — wymieniono wodomierze i cieptomierze w 1 budynku, dokonano
napraw w koniecznym zakresie inst. wod-kan. i c.0. - rdézne adresy oraz wymieniono
wymienniki JAD w 10 weztach cieplnych;

6) budowlane —wykonano remont nawierzchni podwérka przy Pl. Wolnosci 12 oraz wykonano
chodnik przy ul. Kochanowskiego 8. Ponadto wykonano malowanie 7 klatek schodowych
w budynkach przy ul. Sienkiewicza 9, Al. ZHP 1B, Kochanowskiego 10, Pl. Wolnosci 22,
Podrzeczna 11, wykonano takze wentylacje grawitacyjng typu Z — rézne adresy;

7) pustostany — przygotowano do zasiedlenia w réznym zakresie 45 pustostanéw.
Wyszczegdlnienie Plan Wykonanie
Remonty* 1611 1691
Konserwacje 226 276
Stolarskie 48 70
Ogélnobudowlane 899 994
Zdunskie 30 0
Dekarskie 48 193
Instalacyjne 360 158
Modernizacje 300 421
Podtgczenia .do S,.ECI cieplnej wraz z wykonaniem instalacji 300 421
wewnetrznej c.o.

RAZEM 1911 2112

* zawiera dotacje przedmiotowa w kwocie 100 000 zt na remonty zasobdw mieszkalnych oraz doptate do kosztéw
eksploatacji budynkéw z mieszkaniami chronionymi i wspomaganymi
** inwestycje wykonane z srodkéw UM Kutno



Dziat Il
Sprzedaz lokali w 2022 r.

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno
odbywata sie na dotychczasowych zasadach w oparciu o obowijzujace przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz wedtug zasad okreslonych w Uchwale Nr V/50/19 Rady
Miasta Kutno z dnia 5 lutego 2019 r. w sprawie udzielenia bonifikat i ustalenia warunkéw ich
stosowania przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Kutno.

W 2022 roku Miasto Kutno zrealizowato szesnascie wnioskow o wykup lokali mieszkalnych
wedtug ww zasad.

Sprzedaz lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno:

Wyszczegdlnienie Plan Wykonanie
Sprzedaz lokali 20 16
Dziat IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunkow obnizania czynszu

Miasto Kutno prowadzi polityke czynszowa zgodnie z zasadami zawartymi w wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno przyjetymi Uchwaty Rady
Miasta Kutno Nr XVIII/174/19 z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno na lata 2020-2024.

Wysoko$¢ stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym Miasta Kutno w 2022 roku
obowigzywata zgodnie z Zarzadzeniem Nr 58/2021 Prezydenta Miasta Kutno z dnia 22 kwietnia
2021 r. oraz Zarzadzeniem Nr 48/2022 Prezydenta Miasta Kutno z dnia 10 marca 2022 r.

Dziat V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w 2022 r.

Zarzadzaniem nieruchomosciami stanowigcymi mieszkaniowy zaséb Miasta Kutno od
2005 r. zajmuje sie samorzgdowy zaktad budzetowy — Zarzad Nieruchomosci Miejskich w Kutnie.

ZNM realizuje swoje zadania w oparciu o Uchwate Nr XXII/271/04 Rady Miasta Kutno
w sprawie utworzenia zaktadu budzetowego Miasta Kutno ,,Zarzad Nieruchomosci Miejskich” oraz



nadania zaktadowi Statutu z pézn. zm. Ponadto funkcjonowanie Zaktadu reguluja uchwaty Rady
Miasta Kutno w sprawie uchwalenia wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Kutno, zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Kutno oraz obowigzujgce przepisy prawa.

Najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno odbywat sie
w oparciu o Uchwate Nr XXXIV/322/21 Rady Miasta Kutno z dnia 23 lutego 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kutno.

O kolejnosci najmu lokali komunalnych decyduje lista 0s6b uprawnionych do najmu lokalu
po zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta Kutno lub upowainionego przez niego Zastepce
Prezydenta. Spoteczng kontrole nad procesem wynajmu lokali komunalnych sprawuje Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa. Sktad komisji powotany zostat zgodnie z Zarzadzeniem Nr 173/2021
Prezydenta Miasta Kutno z dnia 20 paZdziernika 2021 r. w sprawie powotania Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej wraz z pdzniejszg zmiang.

Dokumentacje os6b ubiegajacych sie o wynajem lokalu komunalnego lub zamiane lokalu
komunalnego prowadzi zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy tj. Zarzad Nieruchomosci
Miejskich w Kutnie. Zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy dokonuje weryfikacji wnioskow
okreslonych w ww uchwale. Kazdego roku w terminie do dnia 31 pazdziernika rozpatrywane s3
wnioski ztozone przez osoby ubiegajace sie o wynajecie lokalu oraz o najem socjalny lokalu oraz
publikowane projekty list i rejestrow wnioskodawcdéw. Ostateczna lista 0séb zakwalifikowanych do
najmu po rozpatrzeniu odwofan podawana jest do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta
Kutno i siedzibie wynajmujacego, w terminie do dnia 31 grudnia.

Dziat VI
Zrédta finansowania oraz wydatki przeznaczone na gospodarke mieszkaniowg w 2022 r.

Gospodarka mieszkaniowa finansowana jest przede wszystkim z czynszéw z tytutu najmu
lokali, lokali uzytkowych oraz srodkéw zabezpieczonych w budzecie Miasta Kutno:

e w ramach dotacji przedmiotowych i celowych dla Zarzadu Nieruchomosci Miejskich
w Kutnie;

e na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomosciag wspdlng we wspdlnotach mieszkaniowych
z udziatem Miasta.




Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej (w tys. zt) w 2022 r.

Zrédta finansowania Plan Wykonanie

Czynsze za najem lokali 3300 3516
Czynsze za najem lokali uzytkowych 622 759

Czynsze za garaze i grunty 82 72
i c::::\ilgzgzzﬁl\rﬂnat:miie SR 24l

Srodki z budzetu miasta koszty zarzadu
nieruchomosciami 1350 1272
wspoélnymi

RAZEM 7454 6140

Wysokos$¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowg (w tys. zt) w 2022 r.

Koszty Plan Wykonanie
MIESZKANIOWY ZASOB MIASTA KUTNO 6104 4868
koszty zarzadu 1405 1644
biezaca eksploatacja 1088 1108
wtym: |remonty 1611 1690
modernizacje 300 426
inwestycje zlecone 1700 =

WSPOLNOTY MIESZKANIOWE *

(koszty zarzadu nieruchomoscig wspoing) fead il
w.ynagrodzer)u.e zarzqdcY i utrzymanie 600 617

w tym: nieruchomosci wspélnej
remonty nieruchomosci wspdinych 750 655
RAZEM 7454 6140

Dziat ViI

Opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy w 2022 r.

e kontynuowano przeprowadzanie biezacych remontéw pozwalajacych utrzymaé budynki
w dobrym stanie technicznym, zapewniajac lokatorom bezpieczeristwo w okresie
uzytkowania oraz prace modernizacyjne polegajagce na wykonaniu wewnetrznej instalacji
c.o. i cw.u. wraz podiaczeniem do miejskiej sieci cieptowniczej budynkéw ujetych
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kutno;




e podobnie jak w latach poprzednich montowano podzielniki ciepta w lokalach w celu
racjonalnego gospodarowania energig cieplng;

e opomiarowano cze$¢ lokali dotychczas nie posiadajace licznika zimnej wody oraz
wymieniano wadliwie dziatajgce wodomierze;

e podejmowano dziatania modernizacji zmierzajace do podwyziszenia standardu lokali
przeznaczonych do najmu socjalnego;

e sukcesywnie modernizowano oswietlenie w czesciach wspdlnych budynkéw mieszkalnych,
pozwalajacy na ograniczenie zuzycia energii elektrycznej;

e podejmowano dziatania majace na celu lepsze wyegzekwowanie naleznosci czynszowych,
umozliwiano odpracowanie zalegtosci w celu zmniejszenia zadtuzenia, a takze umozliwiano
lokatorom dobrowolng zamiane lokalu.

Majac na uwadze dalszg, sukcesywng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta Kutno nalezy przeznaczy¢ na ten cel w ramach dotacji przedmiotowej i celowej
odpowiednie srodki finansowe w budzecie Miasta Kutno.




