UCHWALA NR LX/560/22
RADY MIASTA KUTNO

z dnia 20 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego i ul. Oporowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art.
67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22022 r. poz. 503, 1846 2185), w zwigzku z uchwata Nr XLV/392/21 Rady Miasta Kutno z dnia 12
pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego
i ul. Oporowska, Rada Miasta Kutno, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego iul. Oporowska nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna,
przyjetego uchwatg Nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017 roku.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Kutnie pomiedzy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego i ul. Oporowska, zwany dalej planem, wraz
z rysunkiem planu w skali 1:1000 stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym Zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

3. Integralng czescia planu sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty - wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Kutna - stanowigcy Zatgcznik nr 1do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce Zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
stanowigce Zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne - stanowigce Zatacznik nr 4 do uchwaty.

4. Granice obszaru objetego planem, pokrywaja sie zgranicami okreslonymi w Zataczniku
graficznym nr 1do uchwaty Nr XLV/392/21 Rady Miasta Kutno zdnia 12 pazdziernika 2021r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego i ul. Oporowska.

5. Granice planu obejmujg obszar, w ktorym moga nastgpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w wyniku realizacji nowych (kolejnych) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku ochrony mienia (dozoru) - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy,
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony obiekt budowlany o funkcji obstugi wjazdéw/wyjazdow,
o0 kubaturze nie przekraczajgcej 60,0 m3;

2) cechach historycznych zabytku - nalezy przez to rozumie¢ elementy budynku stanowigce
wartos¢ historyczng (jako obiekt zachowany lub poddany rekonstrukcji) okreslane na podstawie
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akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych, w szczegdlnosci dotyczgce skali obiektu, podziatu
i detalu architektonicznego elewacji, proporcji otworéw okiennych idrzwiowych, materiatéw
wykonczeniowych na elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej, formy dachu;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
12 stopni;

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) ekologicznych zrédtach energii - nalezy przez to rozumie¢ Zrédta ciepta, pozyskiwane
bezposrednio z zasobdw naturalnych, odnawialnych i nieodnawialnych, spalanych w instalacjach
lub urzgdzeniach technicznych spetniajgcych standardy emisyjne;

6) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej przylegajaca do drogi,
z ktérej bedzie gtéwny wjazd na dziatke;

7) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry,
wyrazisty, nasycony, razacy w oczy;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec linie, przy ktérej mozliwe jest
lokalizowanie budynkoéw, z zakazem jej przekraczania; zakaz ten nie dotyczy podziemnych czesci
budynku, niekubaturowych elementéw budynku, wystajacych poza jego obrys, na nie wiecej niz
1,5 metra, takich jak schody, pochylnie, podesty, rampy, zadaszenia, okapy oraz w przypadku
lokalizacji budynkdéw ochrony mienia, paczkomatéw i obiektéw infrastruktury technicznej, pod
warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych;

10) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumiec linie okreslajacg Sciste usytuowanie
elewacji budynku z dopuszczeniem wysuniecia na nie wiecej niz 1,5 metra, przed tg linie takich
czesci budynku, ktére stuza podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, budynku oraz
w przypadku lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia przepiséw
odrebnych; zakaz przekraczania tej linii nie dotyczy podziemnych czesci budynku;

11) obiekty budowlane funkcjonujace sezonowo - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci:
altany, ogrédki gastronomiczne, kioski, pawilony sprzedazy sezonowej i wystawiennicze,
0 powierzchni kazdego znich nie wiekszej niz 100 m?, wysokosci do najwyzszego punktu
przekrycia dachu do 5,0 m; lokalizowane w granicach obszaru planu z wytgczeniem przedpola linii
zabudowy od strony ul. Wyszynskiego, w okresie nie dtuzszym niz 6 miesiecy;

12) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego
ustalenia zawarte sg w niniejszej uchwale;

13) podniesienie standardow jakosci uzytkowania - dziatania budowlane przy budynkach
istniejgcych obejmujace: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, pochylni, tacznikéw pomiedzy
budynkami, zadaszonych pasazy;

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej (zespotu
dziatek) zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w obrysie ich $cian zewnetrznych,
wyrazong w procentach;

15) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz inne ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w ostatecznych
decyzjach administracyjnych;

16) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia terenu
dla zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej (zespotu dziatek), ktéry dominuje lub bedzie
dominowac¢ w danym terenie;

17) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie inne
rodzaje przeznaczenia terenu dla zabudowy izagospodarowania dziatki budowlanej (zespotu
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dziatek), ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i zajmujg nie wiecej niz 20%
powierzchni zagospodarowanej dziatki budowlanej (zespotu dziatek);

18) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru
sktada sie z: napisu ,NCS”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg procentowq
zawarto$¢ czerni, kolejne dwie - poziom chromatycznosci oraz po mysiniku, symbolu koloru
oznaczajacego procentowg zawartos¢ kolorédw: zottego - Y, czerwonego - R, niebieskiego - B,
zielonego - G lub kolor neutralny - N;

19) system RAL - system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru
sktada sie z napisu ,RAL" oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznosc
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (a wsréd nich grupa odcieni z6ttych to RAL1OxX,
a grupa odcieni biatych i czarnych to RAL90xx);

20) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu konturem linii rozgraniczajgcej,
o0znaczong symbolem literowym, ktéry oznacza przeznaczenie podstawowe terenu;

21) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miasta Kutno;

22) zréodtach energii odnawialnej - nalezy przez to rozumiec takie zrddta, ktére sa wymienione
w przepisach odrebnych z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, ktérych lokalizacji
zgodnie z planem nie dopuszcza sie;

23) zespole dziatek - nalezy przez to rozumiec teren inwestycyjny ztozony z co najmniej dwoch
sgsiadujgcych ze sobg nieruchomosci, z ktérych co najmniej jedna powinna przylega¢ do drogi
publicznej, dla ktérych ustala sie obowigzek zagospodarowania tgcznego;

24) zabudowie istniejacej - budynki i obiekty budowlane istniejace lub posiadajgce ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie planu.

§ 4. 1. Dla catego obszaru plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3
4

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz granice terendéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw;

)
)
)
)

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnosci zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw;

7) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu;

11) sposéb sytuowania nowej zabudowy w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci;
12) kolorystyke obiektéw budowlanych.

2. Dla catego obszaru plan nie ustala, gdyz ponizej wymienione zagadnienia nie wystepujg
w granicach planu:
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1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspétczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenédw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) terenéw z zakazem zabudowy;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

3. W planie nie okresla sie krajobrazéw priorytetowych z uwagi na brak sporzadzonego przez
zarzad wojewddztwa, do uchwalenia przez sejmik wojewddztwa, audytu krajobrazowego.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granice obowigzywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica obszaru wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkdéw;
6) obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw;
7) pomniki przyrody;
8) granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
9) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
10) symbole okreslajace klase przeznaczenia terenu.

2. Oznaczenie graficzne na rysunku planu dotyczace obiektu objetego ochrong poprzez wpis do
Rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony dziedzictwa kulturowego, jest oznaczeniem informacyjnym.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, inne niz wymienione wust.1i2 majg
charakter informacyjny.

4. Nazwy wiasne ulic, numery ewidencyjne dziatek przywotane w tekscie planu iopisane na
rysunku planu, nalezy rozumiec¢ jako nazwy (oznaczenia) istniejace, stosowane w dniu sporzadzania
projektu planu

§ 6. Plan ustala kategorie terenéw w konturach linii rozgraniczajgcych, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
2) U - teren zabudowy ustugowej;

3) UC - teren zabudowy ustugowej, z mozliwoscia rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) UP - teren zabudowy ustugowej oraz magazynéw, sktadéw i baz transportowych;

5) KD-Z - teren drogi publicznej, klasy zbiorczej (jako fragment pasa drogowego w granicach obszaru
planu).
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§ 7. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem
nalezy rozumie¢, budowe obiektéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem oraz towarzyszacych im
obiektéw i urzadzen niezbednych do uzytkowania tej zabudowy, tworzacych z nig funkcjonalna catos¢,
takich jak: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi obstugi wewnetrznej, miejsca do
parkowania, place manewrowe, place sktadowe, zielen, budynki: gospodarcze, garazowe, techniczne
i ochrony mienia, wiaty oraz miejsca wstepnego gromadzenia i selekcji odpaddw statych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne planu

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego plan ustala:
1) nakazy:

a) lokalizacji zabudowy zgodnie z okreslonymi izwymiarowanymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) dla dziatek niezainwestowanych, nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej bezposredniego
lub przez droge obstugi wewnetrznej - zagospodarowanie tgcznie z dziatkami posiadajgcymi taki
dostep;

2) zakazy:

a) stosowania jaskrawych koloréw w elewacjach i na dachach budynkéw, przy czym dopuszcza sie
realizacje fragmentéw elewacji w kolorystyce wynikajgcej zidentyfikacji wizualnej danego
podmiotu gospodarczego,

b) stosowania oktadzin winylowych typu ,siding”,

¢) realizacji obiektéw i budowli wertykalnych o wysokosci powyzej 50,0 m, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) lokalizowania obiektéw budowlanych funkcjonujacych sezonowo, wiat, paczkomatéw oraz
budynkédw ochrony mienia, w pasie terenu pomiedzy liniami zabudowy: obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi a granica terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - linig
rozgraniczajacg pasa drogowego ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego;

3) dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe inadbudowe budynkédw, obiektéw budowlanych (w tym ich
fragmentéw) znajdujacych sie przed ustalonymi niniejszym planem liniami zabudowy
nieprzekraczalnymi, na zasadach ksztattowania formy architektonicznej jak dla nowej zabudowy
okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

b) mozliwos¢ przekroczenia maksymalnej wysokosci budynku, okreslonej w ustaleniach
szczegbtowych, ale nie wyzej niz 25,0 m, w przypadku sytuowania na dachach budynkéw
masztow, dzwigéw, siloséw, elementéw wynikajacych ztechnologii oraz instalacji
wytwarzajgcych energie,

c) ustalenia pkt b) nie dotyczg obiektdw zabytkowych objetych ochrona, wymienionych w§
10 pkt1i2,

d) realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej i infrastruktury, jezeli takie
inwestycje sg zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu plan ustala:
1) nakazy:

a) respektowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych
intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej
(zespole dziatek) zgodnie z wartosciami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych,

b) ochrony przed hatasem terendw, dla ktérych obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu, okreslony
w przepisach odrebnych:
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- teren oznaczony na rysunku planu symbolem MWU zalicza sie do terenédw chronionych
akustycznie, okreslony jako teren mieszkaniowo-ustugowy,

-teren oznaczony na rysunku planu symbolem U zalicza sie do terendw chronionych
akustycznie, okreslony jako teren mieszkaniowo-ustugowy,

- pozostate tereny wyznaczone w obszarze objetym planem nie podlegaja ochronie
akustycznej,

¢) instalowania mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédet, wykorzystujgcych
W procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego (urzadzen fotowoltaicznych)
bezposrednio na dachach budynkéw,

d) ustalenia pkt c) nie dotycza obiektéw zabytkowych objetych ochrong, wymienionych w§
10 pkt1i2,

e) instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wdéd opadowych lub
roztopowych ze szczelnie utwardzonych nawierzchni drég, wtym zespotéw miejsc do
parkowania,

f) zapewnienia na terenie kazdej nieruchomosci, miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw
statych oraz przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie utrzymania
czystosci i porzadku w gminie,

g) przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu gospodarowania wodami,
w zwigzku ztym, ze caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 226 Krosniewice-Kutno;

2) zakazy:
a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) stosowania do utwardzania iniwelacji terenu, odpaddéw zaliczonych wedtug przepisow
odrebnych, do kategorii odpadéw niebezpiecznych,

c) realizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

d) realizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej mogace;j
powodowac przekroczenia norm dopuszczalnych stezeh dla emitowanych zanieczyszczeh do
powietrza atmosferycznego poza granice dziatek budowlanych w rozumieniu aktualnie
obowigzujgcych przepiséw,

e) odprowadzania wdéd opadowych oraz sciekdw na grunty sgsiednie, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu prawa wodnego,

f) statego magazynowania i sktadowania odpadéw niebezpiecznych mogacych stanowi¢ zagrozenie
dla zycia i zdrowia ludzi badZ dla Srodowiska;

3) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wytacznie w zakresie:

a) infrastruktury technicznej,
b) drég obstugi wewnetrznej,
C
d
e) stacji paliw.

)
) centréw handlowych wraz z towarzyszacg infrastruktura,

) parkingdw wielostanowiskowych i garazy wielostanowiskowych,

)

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw plan ustala:

1) obiekt - zespdt szpitala sw. Walentego przy ul. Wyszynskiego 11 (szpital i kaplica) objety ochrong
poprzez wpis do Rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (nr 1139 rej. KL.V-660/17/74
zdnia 1czerwca 1974 r.) oznaczony symbolem na rysunku planu, dla ktérego prowadzenie
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wszelkich dziatan inwestycyjnych wymaga decyzji wiasciwego organu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw;
2) ochrone budynku, objetego wpisem do Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod numerem 194,

oznaczonego symbolem graficznym na rysunku planu, wyréznionego numerem 4, dla ktérego
obowigzujg ponizsze ustalenia:

a) nakaz trwatego zachowania zabytku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkéw,

b) ochrona zachowanych cech historycznych zabytku,
c) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wytgcznie na:

- remoncie, przebudowie oraz rozbudowie pod warunkiem uwzglednienia cech historycznych
zabytku,

- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktére ulegty zniszczeniu lub niepoprawnym wtérnym
przeksztatceniom,

d) rozbudowa mozliwa wytacznie o elementy stuzace doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standarddéw jakosci uzytkowania,

e) realizacja okien potaciowych oraz lukarn, wytacznie na potfaciach ze skitonem pétnocnym,
z zachowaniem warunku kontynuacji zasad kompozycji bryty ielewacji wynikajacych z cech
historycznych zabytku,

f) montaz urzadzen ipochylni dla niepetnosprawnych w sposdb nie powodujacy zatarcia cech
historycznych zabytku,

g) zakaz stosowania blachy imitujgcej dachéwke lub gontu papowego jako pokrycia dachu,

h) nakaz stosowania kolorystyki elewacji idachéw zgodnie z ustaleniami zakresu podanego
w tabeli z pkt. 4 lit. d) z zachowaniem warunkow:

- stosowania dla scian barw pochodzacych z jednej gamy barw sposréd wymienionych w tabeli,

- stosowania dla $cian jednego koloru dla powierzchni scian, jednego (najjasniejszego) dla
detalu architektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla cokotu lub parteru,

- stosowania dla obrébek blacharskich i balustrad naturalnej kolorystyki metalu lub kolorystyki
sposrod barw: grafitowej odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016, szarej - 7001, 7004-
7005, 7011-7012, 7015, 7040-7042, 7045-7046, jasnoszarej - 7035, 7047 lub ciemnobrgzowe]
- 8017-8019;

3) ochrone zespotu budynkéw dawnej Fabryki Maszyn Rolniczych ,KRAJ” objetego wpisem do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod numerem 193, oznaczonych symbolem graficznym na rysunku
planu, wyréznionych numerami od 1 do 3, dla ktérych obowigzujg ponizsze ustalenia:

a) ochrona zrekonstruowanych cech historycznych budynkéw - elewac;ji frontowych (potudniowych)
od strony ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne (w szczegdlnosci remont, przebudowa, rozbudowa) z nakazem
uwzglednienia wytycznych konserwatorskich;

4) ochrone zabytku obszarowego, objetego wpisem do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w granicach
oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu, poprzez:

a) realizacje nowej zabudowy oraz rozbudowe istniejgcej w sposdb podkresSlajacy wartosc
historyczng obiektu zabytkowego, wymienionego w pkt. 1 przy zachowaniu kompozycyjnych
powigzanh z otoczeniem,

b) stosowanie materiatdw zapewniajacych wysoki standard wykonczenia,

c) zakaz wprowadzania kolorystyki  konkurujgcej z kolorystyka obiektu zabytkowego,
wymienionego w pkt. 1,
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d) kolorystyka powierzchni malowanych odpowiadajgca w systemie NCS barwom z zakresu
podanego w ponizszej tabeli:

System Zavyartqéc’ czemi Poziom - Symbol koloru
i edycja (dwie pierwsze chrqmatygznosa (po myéIniku) Gamy barw

cyfry) (dwie kolejne cyfry)

maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szarosci, ugry,

Y przetamane réze, oliwkowe

T maks. 10 od YIOR do Y8R | zielenie ,

maks.90 maks. 02 petny zakres neu’gralne, bigle, szarosci,

) ' grafity, czernie

e) stosowanie dla zewnetrznej stolarki izewnetrznej slusarki naturalnej kolorystyki drewna
i metalu lub kolorystyki sposréd wymienionych barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL
barwom 1000-1002, 1013- 1015, 1019 1020, brgzowej - 8000-8028, szarej - 7000-7047,
zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych iciemnych - 6003, 6005-6009, 6011-6015
i 6019-6021, biatej lub czarnej - 9001-9005 i 9010-9018;

5) ochrone drzew (dwa deby szyputkowe), oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu,
ustanowionych pomnikami przyrody uchwatg Rady Miasta Kutno Nr XIV/126/07 z dnia 25 wrzeSnia
2007 roku.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego plan ustala:

1) w obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna, za obszary przestrzeni publicznych;

2) granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslone:
a) liniami rozgraniczajacymi drogi klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z,

b) liniami rozgraniczajacymi przylegtych drég publicznych (ul. Papieza Jana Pawta Il, ul. Kardynata
Stefana Wyszynskiego, ul. Zwirki i Wigury) pokrywajacymi sie z granicami obowigzywania
ustalen planu od zachodu, od potudnia i w czeSci potudniowej od wschodu;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U, gdzie dopuszcza sie
utrzymanie i budowe obiektéw dla instytucji samorzadowych (jako celéw publicznych);

4) mozliwos¢ realizacji celéw publicznych na terenach innych, niz wymienione w pkt. 2 i 3, w ramach
przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania, ktére okreslono w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenéw - w Rozdziale 3.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu plan
ustala uniwersalne projektowanie w rozumieniu przepiséw odrebnych zzakresu zapewnienia
dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, oraz wielkosci parametréw i wskaznikéw, ktoére
okreslono w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendéw - w Rozdziale 3.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) plan nieustala granic obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scaleh i podziatéw
nieruchomosci;

2) plan ustala mozliwo$¢ scalania i podziatu istniejgcych dziatek w poszczegélnych terenach na
dziatki budowlane, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz wedtug nastepujgcych,
tacznie spetnionych zasad:

a) tolerancja do 2% minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone;j
w ustaleniach szczego6towych dla poszczegoinych terendw,

b) tolerancja do 2% minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
okreslonej w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw,

¢) minimalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajgcej drogi 85-95 stopni, z tolerancja do 5%,
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d) nowo wydzielane dziatki muszg mie¢ dostep do drég publicznych lub drég obstugi wewnetrznej
oraz mozliwos¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych planem;

3) plan ustala nakaz podziatu nieruchomosci wyznaczonych poprzez linie rozgraniczajace;

4) plan ustala odstgpienie od powyzszych zasad, dla wydzielania dziatek pod sytuowanie urzadzen
infrastruktury technicznej, drég obstugi wewnetrznej oraz dokonywania podziatéw, ktérych celem
jest powiekszenie sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacja istniejgcych granic dziatek
budowlanych, pod warunkiem zachowania parametréw dziatki dzielonej dla zapewnienia
zagospodarowania kazdej dziatki lub nieruchomosci zgodnie z planem.

§ 14. Szczegdblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu plan ustala:

1) dla terenéw: MWU i UC, z uwagi na lokalizacje obiektéw objetych ochrong poprzez wpis do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw;

2) dla dziatek zainwestowanych, o numerach ewidencyjnych: 1/20, 1/21 i1/22 dopuszcza sie
zaspokojenie potrzeb parkingowych poza nimi, w terenie UC, przy spetnieniu ustalen okreslonych
w§21;

3) dla terenu U, ktérego kontur linii rozgraniczajacych w czesci objety jest granicg obszaru objetego
ochrong poprzez wpis do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz z uwagi na lokalizacje zespotu szpitala
i kaplicy, ktory objety jest ochrong poprzez wpis do Rejestru Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§ 15. W zakresie wymogdéw zapewnienia bezpieczenstwa iobronnosci plan ustala obowigzek
dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepiséw
dotyczacych obronnosci panstwa dla:

1) drég publicznych;
2) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode;
3) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegolnych terenow

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia podstawowego (z uwzglednieniem ustalen § 7):

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa (w tym zabudowa zamieszkania zbiorowego);

2) zachowanie budynku objetego ochrong przez wpis do Gminnej Ewidencji Zabytkéw z mozliwoscig
rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikow wymienionych w pkt. 3i 4
oraz w § 10 pkt 2;

3) zasady zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,6 do maksimum 1,5,
b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25%,

)

d) na kazde rozpoczete 5 miejsc do parkowania wg wskaznikdw okreslonych w §21 pkt 2, jedno
miejsce jako wskaznik dla wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

e) mozliwo$¢ realizowania ustug w odrebnych budynkach Iub w wydzielonych lokalach
w budynkach mieszkalnych,

f) mozliwos¢ sytuowania nowej zabudowy w granicach przylegtych nieruchomosci od strony
wschodniej i zachodniej;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

Id: CFDBB5AB-6C75-4DB6-B406-8DA035CF231A. Podpisany Strona 9



a) realizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu, obowigzujgcymi liniami
zabudowy,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-12,0 m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ibudynkéw ustugowych, przy czym
cechy historyczne budynku objetego ochrong GEZ, zwigzane z jego wysokos$cig pozostajg bez
zmian,

- 4,0 m dla budynkdéw: gospodarczych, garazowych, technicznych,

- geometria gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie, jedno iwielospadowe, o kacie,
nachylenia gtéwnych potaci, nieprzekraczajgcym 259, przy czym cechy historyczne budynku
objetego ochrong GEZ, zwigzane z geometrig dachu pozostajg bez zmian;

5)dla elewacji zakaz stosowania koloréw jaskrawych, przy czym dopuszcza sie realizacje
fragmentéw elewacji w kolorystyce wynikajgcej zidentyfikacji wizualnej danego podmiotu
gospodarczego;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 1500 m?;

7) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci przy zachowaniu ustalen §
13 oraz ponizszych parametrow:

a) minimalna szerokos$¢ frontu 24,0 m,
b) minimalna powierzchnia 1500 m?;

8) obstuge komunikacyjna realizowang poprzez droge publiczna, przylegta do terenu (poza granicami
obszaru planu) ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego;

9) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 30%.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U plan ustala:

1) w zakresie przeznaczenia (z uwzglednieniem ustalen § 7):
a) podstawowego - zabudowa ustugowa (w tym zabudowa zamieszkania zbiorowego),
b) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw wielostanowiskowych;

2) zachowanie budynku objetego ochrong przez wpis do Rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikéw
wymienionych w pkt. 3 i 4 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw;

3) zasady zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej (zespotu dziatek):
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,6 do maksimum 2,0,
b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 60%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15%,
)

d) na kazde rozpoczete 5 miejsc do parkowania wg wskaznikéw okreslonych w § 21 pkt 2, jedno
miejsce jako wskaznik dla wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi izwymiarowanymi na rysunku planu,
obowigzujgcymi liniami zabudowy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 12,0 m dla budynkéw ustugowych, przy czym cechy historyczne budynku objetego ochrong
rejestru WKZ, zwigzane z jego wysokoscig pozostajg bez zmian,

- 6,0 m dla budynkdw: gospodarczych, garazowych, technicznych,
- 4,0 m dla budynkéw ochrony mienia i wiat,
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c) geometria gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie, jedno iwielospadowe, o kacie,
nachylenia gtéwnych potaci, nieprzekraczajgcym 259 przy czym cechy historyczne budynku
objetego ochrong rejestru WKZ, zwigzane z geometrig dachu pozostajg bez zmian,

d) dla elewacji zakaz stosowania koloréw jaskrawych; przy czym dopuszcza sie realizacje
fragmentéw elewacji w kolorystyce wynikajacej zidentyfikacji wizualnej danego podmiotu
gospodarczego oraz uwzglednieniem § 10 pkt 4;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 2500 m?;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu ustalen §13 oraz
ponizszych parametréw:

a) minimalna szeroko$¢ frontu 60,0 m,
b) minimalna powierzchnia 2500 m?;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, z uwagi na
potozenie terenu w czesci w granicach obszaru chronionego wpisem do Gminnej Ewidencji
Zabytkdw;

8) obstuge komunikacyjng realizowang poprzez droge publiczng, przylegtg do terenu (poza granicami
obszaru planu) ul. Kardynata Stefana Wyszynhskiego oraz droge obstugi wewnetrznej;

9) wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 30%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia (z uwzglednieniem ustalen § 7):

a) podstawowego - zabudowa ustugowa, z mozliwoscig rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) dopuszcza  sie  lokalizacje:  parkingbw  wielostanowiskowych,  budynkéw  garazy
wielostanowiskowych, stacji paliw, obiektéw budowlanych funkcjonujacych sezonowo;

2) zachowanie zrekonstruowanych elewacji frontowych (od strony ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego) budynkéw objetych ochrong przez wpis do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikdw wymienionych
w pkt. 3 i 4 oraz ustalen § 10 pkt 3;

3) zasady zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej (zespotu dziatek):
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,4 do maksimum 3,0,

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 85%,

C

d

e) na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania wg wskaznikéw okreslonych w § 21 pkt 2, jedno
miejsce jako wskaznik dla wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 5 %,
zachowanie wartosciowej zieleni - pomnikéw przyrody oznaczonych na rysunku planu,

)
)
)
)

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi izwymiarowanymi na rysunku planu,
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 18,0 m dla budynkéw ustugowych,

-10,0 m dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i budynkdéw
garazy wielostanowiskowych, dla ktérych dopuszcza sie punktowe przewyzszenia dla
masztéw, konstrukcji wsporczych znakdéw reklamowych, jednak nie wiecej niz 20,0 m,

- 6,0 m dla budynkéw: gospodarczych, garazowych, technicznych, stacji paliw,
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- 4,0 m dla paczkomatéw, budynkéw ochrony mienia, wiat,

c) geometria gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie, jedno i wielospadowe, o kacie,
nachylenia gtéwnych potaci, nieprzekraczajacym 259,

d) dla elewacji zakaz stosowania koloréw jaskrawych; przy czym dopuszcza sie realizacje
fragmentéw elewacji w kolorystyce wynikajacej zidentyfikacji wizualnej danego podmiotu
gospodarczeqo;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 4000 m?;

6) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci przy zachowaniu ustalen §
13 oraz ponizszych parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu 40,0 m,
b) minimalna powierzchnia 4000 m?;

7) obstuge komunikacyjng realizowang poprzez droge publiczng, oznaczong na rysunku planu
symbolem KD-Z oraz przylegte do terenu (poza granicami obszaru planu) ul. Papieza Jana Pawta
i ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego i drogi obstugi wewnetrznej;

8) wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 30%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia (z uwzglednieniem ustalen § 7):
a) podstawowego - zabudowa ustugowa oraz magazyny, sktady, bazy,

b) dopuszcza sie lokalizacje: budynkdéw administracyjno-biurowych, parkingéw
wielostanowiskowych,

2) zasady zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej (zespotu dziatek):
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,6 do maksimum 1,5,
b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 60%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15%,
)

d) na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania wg wskaznikéw okreslonych w § 21 pkt 2, jedno
miejsce jako wskaznik dla wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

e) stanowiska postojowe dla floty maszyn i pojazdéw specjalnych nalezy zapewni¢ poza wymagana
iloscig miejsc postojowych okreslonych w § 21 pkt 2;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) realizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi izwymiarowanymi na rysunku planu,
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-14,0 m dla budynkéw ustugowych, budynkéw administracyjno-biurowych, magazynowych,
sktadowych z wyjatkiem masztéw, dzwigdéw siloséw iinnych elementéw wynikajacych
z technologii, jednak nie wiecej niz 20,0 m,

- 8,0 m dla budynkdw: gospodarczych, garazowych, technicznych, wiat,
- 4,0 m dla budynkéw ochrony mienia,

c) geometria gtéwnych potaci dachowych: dachy ptaskie, jedno i wielospadowe, o kgcie nachylenia
gtéwnych potaci, nieprzekraczajacym 259,

d) dla elewacji zakaz stosowania koloréw jaskrawych; przy czym dopuszcza sie realizacje
fragmentéw elewacji w kolorystyce wynikajacej zidentyfikacji wizualnej danego podmiotu
gospodarczego;

Id: CFDBB5AB-6C75-4DB6-B406-8DA035CF231A. Podpisany Strona 12



4) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 4000 m?;

5) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci przy zachowaniu ustalen §
13 oraz ponizszych parametréw:

a) minimalna szeroko$¢ frontu 40,0 m,
b) minimalna powierzchnia 4000 m?;

6) obstuge komunikacyjna realizowang poprzez drogi publiczne, przylegte do terenu (poza granicami
obszaru planu) ul. Zwirki i Wigury oraz ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego;

7) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, na poziomie 30%.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 20. 1. Plan ustala obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem za posrednictwem drég
publicznych:

1) oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-Z (ul. Oporowska):
a) klasy zbiorczej, o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 12,7 m do 27,3 m,

b) linie rozgraniczajgce pasa drogowego obejmujg dziatki drogowe o numerach ewidencyjnych:
1/2, 1/13, 820/2 (w catosci) oraz 820/5 (w czesSci ograniczonej wschodnig granicg obszaru planu)
i stanowig granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

¢) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie
realizacji drég publicznych oraz z uwzglednieniem § 15,

d) nakaz stosowania zharmonizowanych w zakresie kolorystyki i materiatéw, powtarzalnych
elementéw zagospodarowania, w obrebie poszczegdlnych grup wyposazenia, w szczegdlnosci:
tawek, latarni, stojakéw rowerowych, koszy na odpadki, nawierzchni,

e) zagospodarowanie w sposéb umozliwiajgcy korzystanie z terendw osobom niepetnosprawnym
ruchowo,

f) nakaz zapewnienia ciggtosci powigzan ruchu pieszego i rowerowego,

g) dla terenu drogi publicznej, oznaczonej symbolem KD-Z, nie stwierdza sie wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu;

2) znajdujacych sie poza granicami obszaru planu: ul. Papieza Jana Pawfa Il, ul. Kardynata Stefana
Wyszynhskiego oraz ul. Zwirki i Wigury.
2. Plan ustala mozliwos¢ wydzielania i realizacji drog obstugi wewnetrznej, nie wskazanych na
rysunku planu, przy spetnieniu nastepujacych warunkéw:
1) szerokos¢ pasa drogowego minimum 6,0 m;

2) wiaczenia do uktadu drég publicznych, w przypadku, gdy z uwagi na istniejgce uwarunkowania
wigczenie obustronne nie jest mozliwe, zakohczonych placem do zawracania o wymiarach
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zagospodarowanie w formie ciggdw komunikacyjnych stanowigcych dojazdy do przylegtych
nieruchomosci;

4) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

5) mozliwos$¢ lokalizacji nad drogami tgcznikdw kubaturowych o maksymalnej szerokosci 3,0 m
i maksymalnej wysokosci 4,0 m;

6) zagospodarowanie w sposdb umozliwiajacy korzystanie z drég osobom niepetnosprawnym
ruchowo.
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§ 21. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania plan ustala:

1) sytuowanie miejsc do parkowania w obrebie dziatki (zespotu dziatek), na ktérej realizowana jest
inwestycja, jako miejsc garazowych oraz miejsc terenowych: otwartych lub zadaszonych wiatg;

2) dla dziatek zainwestowanych, obiektami zespotu dawnej Fabryki Maszyn Rolniczych ,KRAJ”,
o numerach ewidencyjnych: 1/20, 1/21 i1/22 dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania
w liniach rozgraniczajgcych terenu UC, pod warunkiem zaspokojenia potrzeb parkingowych
okreslonych w pkt. 3;

3) dla inwestycji tgczacych w sobie wiecej niz jedng funkcje, zapewnienie miejsc do parkowania
w ilosci odpowiedniej dla kazdej z nich:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, co najmniej jedno miejsce na kazde
mieszkanie,

b) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 co najmniej: 1 miejsce na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej, 1 miejsce na 10 oséb zatrudnionych w obiekcie, dla roweréw
1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

c¢) dla ustug hotelowych (w tym zamieszkania zbiorowego), co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu oraz 1 miejsce na 10 oséb zatrudnionych w obiekcie,

d) dla ustug pozostatych, co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
dla rowerdéw 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

e) dla magazynéw, sktadéw, co najmniej 1 miejsce na 10 oséb zatrudnionych w obiekcie oraz
1 miejsce dla samochoddéw ciezarowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu, dla
rowerdéw 1 stanowisko na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej obiektu;

4) zapewnienie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach szczegétowych dla poszczegdinych terendw.

§ 22. Plan ustala zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez istniejgcy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia, wedtug nastepujacych zasad:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode z uwzglednieniem § 15:

a) budowa nowych oraz wykorzystanie istniejagcych elementéw miejskiej sieci wodociggowe;j
i przytaczy do budynkdw, z mozliwoscia wymiany, remontu i rozbudowy z dostosowaniem ich
parametréow do potrzeb wynikajacych ze sposobu zagospodarowania,

b) zaopatrzenie  planowanej  zabudowy wwode do celédw  bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych poprzez rozbudowe miejskiej rozdzielczej sieci wodociggowej, wyposazone;
W przeciwpozarowe, naziemne hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w celu zapewnienia zaopatrzenia w wode w sytuacjach szczegdinych zagrozeh plan ustala
budowe odcinkdw w sieci domykajgcych pierscienie (obwody) sieci zasilajgcych,

d) zaopatrzenie w wode na cele p.poz itechnologiczne w ilosciach przekraczajacych wydajnosc
gminnej sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ przez budowe zbiornikéw p.poz lub indywidualnych
uje¢ wody;

2) w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie sciekdw do systemu miejskiej sieci kanalizacyjnej, ktérej rozbudowa nastepowacd
bedzie w miare potrzeb rozwojowych terenu,

b) podstawowym odbiornikiem Sciekéw z obszaru objetego planem jest sie¢ zbiorczej kanalizacji
sanitarnej,

C) obowigzuje podczyszczanie, na terenie wtasnej nieruchomosci sciekdw o stezeniach
przekraczajacych wartosci dopuszczalne przed ich wprowadzeniem do sieci komunalnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
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a) odwodnienie terendéw planowanej zabudowy oraz powierzchni utwardzonych, po ich wstepnym
oczyszczeniu na wlotach, do systemu kanalizacji deszczowej, ktérej rozbudowa nastepowacd
bedzie w miare potrzeb rozwojowych,

b) separacja zanieczyszczenh u zrddet ich powstania,

c) mozliwos¢ zagospodarowania woéd opadowych iroztopowych w miejscu powstania,
z wykorzystaniem terendéw powierzchni biologicznie czynnych do naturalnej retencji do ziemi lub
rowu, poprzez budowe dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych z wtédrnym wykorzystaniem
wody, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

d) przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni drdg
i parkingbw muszg zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu
odprowadzania Sciekdw,

e) sposob zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej (zespole dziatek)
nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na przylegtych nieruchomosciach;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) podtgczenie lub rozbudowa istniejgcego uktadu sieciowego, jesli zaistnieja techniczne
i ekonomiczne uwarunkowania,

b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

a) podtaczenie lub rozbudowa istniejgcej sieci ogdlnomiejskiej jesli zaistniejg techniczne
i ekonomiczne uwarunkowania,

b) zaopatrzenie zlokalnych indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem technologii
zapewniajacych spetnienie standardéw emisyjnych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

c) mozliwos¢ zaopatrzenia ze zrédet energii odnawialnych, wykorzystujgcych w procesie
przetwarzania energie promieniowania stonecznego, 0 mocy nie przekraczajgcej 100kW,
z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
6) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej, budowanej, przebudowywanej,
remontowanej lub istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie
przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej, w tym komory nN i rozdzielni SN,

¢) linie zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, ograniczenia w wysokosci zabudowy, szeroko$¢
frontu dziatki, wyznaczanie miejsc postojowych nie dotyczg istniejgcych i planowanych obiektéw
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,

d) rozbudowa sieci oraz budowa liniowych odcinkéw sieci sredniego i niskiego napiecia
realizowana w liniach rozgraniczajgcych drog, przy czym plan dopuszcza przebieg sieci
elektroenergetycznej poza tymi liniami,

e) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza nimi,
na wydzielonych dziatkach, z dostepem do drogi publicznej, bez koniecznosci zmiany ustalen
niniejszego planu,

f) mozliwos¢ zaopatrzenia ze Zrdédet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energie promieniowania stonecznego o mocy nie przekraczajgcej 100kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni,

Id: CFDBB5AB-6C75-4DB6-B406-8DA035CF231A. Podpisany Strona 15



h) dla kablowych (istniejgcych i planowanych do skablowania) linii elektroenergetycznych 15kV
i 0,4kV ustala sie pasy technologiczne o szerokosci 0,5 m (czyli po 0,25 m od osi linii w kazda
strone); tworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia;

7) w zakresie telekomunikacji z uwzglednieniem § 15:

a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne, za posrednictwem indywidualnych przytgczy na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) realizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, pod warunkiem spetnienia
przepiséw odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek wstepnego magazynowania iselekcji odpadéw w wyznaczonych miejscach na
terenie nieruchomosci, na ktérej sq wytwarzane,

b) selektywna zbidérka odpaddéw z zachowaniem aktualnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

Rozdziat 5.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kutno.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tddzkiego.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Sikora
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr LX/560/22
Rady Miasta Kutno
z dnia 20 grudnia 2022 r.

Rysunek planu
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E KUBATUROWA INFRASTUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA (komora nN T730140)

n KUBATUROWA INFRASTUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA (rozdzielnia SN T730608)

e e «= == o= | LINIE ROZGRANICZAJACE PASOW DROG PUBLICZNYCH, POLOZONE POZA
GRANICAMI OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU

ul. PAPIEZA JANA PAWEAI | NAZWA, KLASA DROGI PUBLICZNEJ POLOZONEJ POZA GRANICAMI
(KDZ 212) OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU
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Przewodniczgcy Rady
Mariusz Sikora
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/560/22
Rady Miasta Kutno
z dnia 20 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Kutno z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag

whniesionych do wyktadanego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul.
Kardynata Stefana Wyszynskiego i ul. Oporowska

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
pomiedzy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego iul. Oporowska byt dwukrotnie wytozony do
publicznego wgladu tj. w okresie od 6 czerwca 2022 roku do 5 lipca 2022 roku oraz od 12 wrzesnia
2022 roku do 12 pazdziernika 2022 roku.

Pierwsze wytozenie w okresie od 6 czerwca 2022 roku do 5 lipca 2022 roku.

1) Uwaga - dotyczy: nieruchomosci potozonych przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego - dziatki
ewidencyjne nr 1/20, 1/21 i 1/22 (obreb 2-Grunwald).

Tres¢ uwagi: kwestionowane jest to, ze budynki wymienione w § 5 ust. 2 oznaczenie
graficzne na rysunku planu (budynki oznaczone nr 1-3) zostaty opisane jako obiekty
podlegajgce ochronie w Gminnej Ewidencji Zabytkdw co jest niezgodne ze stanem prawnym
i faktycznym, oraz ze zatgcznik graficzny (projektu planu) jest niezgodny ze studium.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nie jest uwzgledniona w zwigzku ze stanowiskiem Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w todzi. Po zgtoszeniu przedmiotowej uwagi do Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, ktéry uzgodnit wersje wyktadanego projektu planu, nadal utrzymana
jest w mocy ochrona trzech wyréznionych budynkéw (od nr 1 do nr 3) jako zespotu dawnej
Fabryki Maszyn Rolniczych ,KRAJ", ktére objete sg ochrong w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
wpisem pod nr 193 - dlatego oznaczenie graficzne tych trzech budynkéw na rysunku iw
tekscie ustalen w § 5 ust. 1 pkt 6 pozostaje bez zmian.

Wszystkie ww. budynki sg substancjg odtworzeniowg z 2012 r., gdzie ze szczegding
dbatoscia potraktowano ich elewacje frontowe (potudniowe) zrekonstruowane pod nadzorem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Jedyng zmiane, ktérg wprowadza sie na rysunku
planu, to zmiana daty w legendzie, w jej széstym wierszu - w miejsce ,2015 r.”, wprowadza
sie date ,2012r.”

Zgodnos¢ zatgcznika graficznego planu z cytatem graficznym ze Studium jest zachowana.
Cytat pochodzi z zatgcznika graficznego Studium pn. "Kierunki Zagospodarowania - Struktura
Funkcjonalno-Przestrzenna” w skali 1:10000, gdzie kwestionowane jest oznaczenie budynkdéw
chronionych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw co nie jest czytelne, gdyz w tej skali pokrywa sie
z konturem (czerwonym) wyodrebnionej jednostki funkcjonalnej - terenu ustug z lokalizacjg
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. Rysunek planu, tworzony w skali 1:1000
zapisy dotyczace budynkdéw objetych ochrong, szczegdtowo przenosi sie z kart ewidencyjnych
Gminnej Ewidencji Zabytkéw. W tresci uwagi przywotana jest grafika ztekstu Studium,
a zgodnie z § 7 ust. 1, pkt 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wtasciwym jest cytowanie graficzne zatacznika graficznego sporzadzanego do
Studium wraz oznaczeniami jego legendy, ktére wystepuja w cytowanym fragmencie.

2) Uwaga - dotyczy: nieruchomosci potozonych przy ul. Kardynata Stefana Wyszynhskiego - dziatki
ewidencyjne nr 1/20, 1/21 i 1/22 (obreb 2-Grunwald).

Tres¢ uwagi: kwestionowany w§ 8 ust. 2 lit. d) zapis - zakaz lokalizowania obiektéw
budowlanych funkcjonujacych sezonowo.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie: Uwaga nie jest uwzgledniona w zwigzku ze stanowiskiem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w todzi. Zrekonstruowane elewacje frontowe (potudniowe) w ciggu
przestrzeni publicznej, ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego oraz zabytkowy budynek
dawnego szpitala $w. Walentego zobowigzujg do stworzenia dla nich dobrej strefy ekspozyciji.
Dlatego w ustaleniach planu, po konsultacjach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
w todzi utrzymuje sie zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych funkcjonujacych sezonowo
w pasie terenu pomiedzy liniami zabudowy a ulicg Kardynata Stefana Wyszynskiego. Dla
sktadajgcych uwage jest mozliwos¢ lokalizowania obiektéw budowlanych funkcjonujgcych
sezonowo od strony zachodniej budynku oznaczonego nr 1. Nie mniej jednak preferowana
lokalizacjg dla obiektéw tzw. sezonowych jest ich rozmieszczanie wewnatrz kwartatu iw
podcieniach facznika pomiedzy budynkiem nr 2 i nr 3.

3) Uwaga - dotyczy nieruchomosci potozonych przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego - dziatki
ewidencyjne nr 1/20, 1/21 i 1/22 (obreb 2-Grunwald).

Tres¢ uwagi: Skfadajacy uwage wnoszg o dotgczenie analizy przedstawiajgcej wptyw na
wzrost lub utrate wartosci nieruchomosci w zwigzku z nowymi zapisami w projekcie planu
miejscowego przeznaczenie terendw stanowigcych wtasnos¢ prywatna.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu w§ 18 pkt 9 odnoszg sie do wymagan jakie
w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym czyli mozliwos¢
potencjalnego wzrostu wartosci nieruchomosci. W projekcie planu ustalono stawke
procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzaca pobraniu opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ww. ustawy (optata planistyczna) - okreslono ja dla wszystkich terendéw
wyznaczonych planem na poziomie 30%. Dla terenu drogi publicznej (KDZ) nie ustalono
stawki. Wartos¢ wskazana w projekcie planu jest maksymalng stawka jaka dopuszcza ww.
ustawa. Do projektu planu przed jego uchwaleniem wykonywana jest Prognoza Finansowa.
Prognozowane s w niej wptywy ustalen planu na dochody iwydatki wfasne gminy.
Sporzadzanie planu miejscowego opracowywane jest na podstawie przepisOw ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W przepisach tych nie ma wymogu
przygotowania analizy, o ktérg wnosi sktadajacy uwage, dla terenéw stanowigcych wtasnosc
prywatna.

4) Uwaga dotyczy: nieruchomosci, potozonej poza granicami ustalen planu.

Tres¢ uwagi: sktadajgcy uwage wnioskuja o0 zmiane, na zataczniku graficznym projektu
planu, cytowanego fragmentu rysunku Studium, wskazuja na nie zachowanie zgodnosci
cytowanego Studium z obowigzujgcym planem miejscowym z 2013 r., terenu ustugowego
bezposrednio przylegajacego do granic przedmiotowego planu.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju iTechnologii z dnia
17 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021r. poz.2404) z§ 7 ust. 1 pkt5,,... czesc
graficzna projektu planu miejscowego musi zawiera¢ wyrys ze studium uwarunkowanh
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objetego
projektem planu miejscowego wraz z legenda oznaczen wystepujacych na tym wyrysie” -
domyslinie ustawodawca wymaga ostatniej przyjetej uchwatg Nr XXXVI/358/17 Rady Miasta
Kutno zdnia 29 marca 2017 r. wersji (zmiany) Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna. Zmiana Studium z2017r. dla
przedmiotowego terenu (poza obszarem planu) wskazuje na kierunek zagospodarowania
terenu jako zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, co rzeczywiscie nie jest zgodne
Z przeznaczeniem ustugowym przedmiotowego terenu w obowigzujgcym miejscowym planie
przyjetym uchwata Nr XLI/396/13 Rady Miasta Kutno z dnia 12 listopada 2013 roku. Taka
sytuacja w dokumencie planistycznym studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego jest mozliwa i prawnie dopuszczalna. Zatem zmiana przeznaczenia w wyrysie
ze Studium z2017r., przy okazji procedury miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego i ul. Oporowska nie jest mozliwa.

Il. Drugie wytozenie w okresie od 12 wrzesnia 2022 roku do 12 pazdziernika 2022 roku

1) Uwaga dotyczy: nieruchomosci potozonych przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego - dziatki
ewidencyjne nr 1/20, 1/21 i 1/22 (obreb 2-Grunwald).

Tres¢ uwagi: Wnosimy w § 5 pkt 2 (chodzi o ust. 2) oraz o zmiane w zakresie obszaru
objetego ochrong Gminnej Ewidencji Zabytkéw i wytgczenie budynkéw 1, 2, 3, na dziatkach
o nr 1/20, 1/21, 1/22 z ochrony GEZ jako obiekty zabytkowe. Budynki 1, 2, 3 nie sg obiektami
zabytkowymi, jedynie Sciana budynku 1 i budynku 2 od ul. Wyszynskiego podlega ochronie
konserwatorskiej, widzimy to réwniez w rysunku Studium. Przedstawiony zatacznik graficzny
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niezgodny ze stanem
faktycznym i prawnym.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.

Uzasadnienie - Oznaczenie graficzne na rysunku planu dotyczace ,obiektu objetego
ochrong poprzez wpis do Rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw" wynikajgce
z przepisOw odrebnych z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego, dedykowane jest
ochronie obiektu wpisanego do Rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw jako
informacja (oznaczenie informacyjne), poniewaz obiekt taki chroniony jest wpisem
rejestrowym, nadrzednym, w stosunku do ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przedmiotowym przypadku kwestionowane oznaczenie-ustalenie dotyczy
obiektu - zespotu szpitala Sw. Walentego (szpital i kaplica - ul. Wyszynskiego 11) objetego
ochrong poprzez wpis do Rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw pod nr 1139 re;.
KL.V- 660/17/74 z dnia 1 czerwca 1974 r., ktéry na rysunku planu oznaczony jest wiasnie
odrebnym symbolem (oznaczeniem informacyjnym). Obiekt z tym oznaczeniem nie ma nic
wspdlnego z obiektami sktadajgcego uwage.

W uwadze wnioskowana jest zmiana ,w zakresie obszaru objetego ochrong Gminnej
Ewidencji Zabytkow”, czyli oznaczenia graficznego wymienionego w§
5 ust. 1 pkt 5 ,,...granica obszaru wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw", ktére dotyczy
ochrony zabytku obszarowego, czyli w przedmiotowym planie, zespotu architektonicznego
szpitala sw. Walentego wpisanego na liste Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod nr 195. Granice
chronionego obszaru nie majg powigzan przestrzennych z nieruchomosciami (dziatki o nr
ewidencyjnych: 1/20, 1/21, 1/22) sktadajgcego uwage.

Ponadto w uwadze wnioskowane jest ,wylaczenie budynkéw oznaczonych w projekcie
planu nr 1, 2i3 zochrony Gminnej Ewidencji Zabytkow jako obiekty zabytkowe”, czyli
rezygnacja z oznaczenia graficznego wymienionego w § 5 ust. 1 pkt 6) ,,...obiekt wpisany do
Gminnej Ewidencji Zabytkéow"”. Uwaga wskazuje na niezgodnos¢ w zakresie tego oznaczenia
na rysunku projektu planu z rysunkiem Studium.

W ustaleniach planu w § 10 dotyczacym ustalen ,W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw”, w pkt. 3 dokonano wyodrebnienia ochrony trzech budynkdéw
z czterech objetych wpisem do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (obiektow znajdujacych sie
w granicach planu). Powodem rozdzielenia warunkéw ochrony, w odrebnym punkcie, dla
budynkéw oznaczonych numerami od 1 do 3, byta ich rekonstrukcja w 2012 r., realizowana
w oparciu o wytyczne konserwatorskie, ze szczegdlng dbatoscia odtworzeniowg elewac;|i
frontowych, od strony ulicy Wyszynskiego (potudniowe). Ustalenia projektu planu z drugiego
wytozenia, czyli (dodany punkt) § 10 pkt 3) ustala ,ochrone zespotu budynkéw dawnej
Fabryki Maszyn Rolniczych ,KRAJ" objetego wpisem do Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod
numerem 193, oznaczonych symbolem graficznym na rysunku planu, wyréznionych
numerami od 1 do 3, dla ktérych obowigzujg ponizsze ustalenia:

a) ochrona zrekonstruowanych cech historycznych budynkéw - elewacji frontowych
(potudniowych) od strony ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne (w szczegdlnosci remont, przebudowa, rozbudowa)
z nakazem uwzglednienia wytycznych konserwatorskich”.
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Z powyzszych ustalen wynika, ze budynki od 1do 3s3 substancja budowlang
odtworzeniowa, ktéra nadal, w tej postaci jest objeta wpisem na liste Gminnej Ewidencji
Zabytkdw. Projekt planu majac takie obiekty z listy Gminnej Ewidencji Zabytkdw w swoich
granicach, zobligowany jest do wzmocnienia ich ochrony w systemie prawa lokalnego.

Projekt planu, po zmianach wynikajacych z uwzglednienia uwag, ktére wptynety podczas
pierwszego wytozenia zostat uzgodniony z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkdéw
w todzi. Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw, utrzymuje w mocy ochrone trzech
wyréznionych budynkéw (od nr 1 do nr 3) jako zespotu dawnej Fabryki Maszyn Rolniczych
,KRAJ”, ktdére objete sq ochrong Gminnej Ewidencji Zabytkéw wpisem pod nr 193 dlatego
oznaczenie graficzne tych trzech budynkéw na rysunku planu iw tekscie ustalen w§5
ust. 1 pkt 6 pozostaje bez zmian.

2) Uwaga dotyczy: nieruchomosci potozonych przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego (dziatki
ewidencyjne nr 1/20, 1/21 i 1/22 (obreb 2-Grunwald).

Tres¢ uwagi: Nie zgadzamy sie zzakazem lokalizowania obiektéw budowlanych
funkcjonujgcych sezonowo. Wnosimy o dopuszczenie na terenie nieruchomosci lokalizacji
obiektéw funkcjonujacych sezonowo (np. lody) tak jak w pozostatej czesci planu - § 8 pkt 2d).

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Ustalenia projektu planu w § 8 dotyczg zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, dla catego planu gdzie w pkt 2d) plan ustala zakaz ,lokalizowania obiektéw
budowlanych funkcjonujacych sezonowo, wiat, paczkomatéw oraz budynkéw ochrony mienia,
w pasie terenu pomiedzy liniami zabudowy: obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi a granica
terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym - linig rozgraniczajaca pasa
drogowego ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego”. Uwaga wydaje sie niezasadna, gdyz
ustalenia planu zakazujg lokalizowania obiektéw budowlanych funkcjonujgcych sezonowo dla
potudniowych paséw terenéw UC, (w nim min. znajdujg sie nieruchomosci sktadajacych
uwage) Ui UP pomiedzy liniami zabudowy, a linig rozgraniczajacg pasa drogowego ulicy
Wyszynhskiego.

Dla sktadajagcych uwage jest mozliwos¢ lokalizowania obiektéw budowlanych
funkcjonujgcych sezonowo od strony zachodniej (od strony Al. Jana Pawta Il), przy budynku
oznaczonym nr 1, na nieruchomosci 1/20. Nie mniej jednak preferowang lokalizacjg dla
obiektow tzw. sezonowych jest ich rozmieszczanie wewnatrz kwartatu iw podcieniach
tacznika pomiedzy budynkiem nr 2 i nr 3.

3) Uwaga dotyczy: nieruchomosci potozonych przy ul. Kardynata Stefana Wyszynhskiego - dziatki
ewidencyjne nr 1/20, 1/21 i 1/22 (obreb 2-Grunwald).

Tres¢ uwagi: Nie zgadzamy sie z nakazem instalowania mikroinstalacji wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrddet, opisanych w § 9 pkt 1c) w obiektach juz istniejgcych. O ile
warunki techniczne pozwolg chcemy mie¢ mozliwos¢ wykonania takiej instalacji, ale
nie mozemy by¢ zobligowani do jej wykonania w momencie ewentualnego remontu,
modernizacji, poniewaz obiekty te nie byty projektowane pod takie zastosowanie. Wnosimy
0 wytgczenie zapiséw w § 9 pkt 1c) w stosunku do dziatek o numerach 1/20, 1/21, 1/22.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Ustalenia § 9 dotycza zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
dla catego obszaru planu, gdzie w pkt. 1 lit. ¢) plan ustala nakaz ,instalowania mikroinstalacji
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet, wykorzystujgcych w procesie przetwarzania
energie promieniowania stonecznego (urzadzen fotowoltaicznych) bezposrednio na dachach
budynkéw”. Ten nakaz dotyczy wszystkich inwestycji w obszarze planu, ale tylko wéwczas
jesli bedzie taka wola inwestoréow na chec instalowania mikroinstalacji fotowoltaicznych. Czyli
w granicach planu nie mozna lokalizowa¢  takich urzadzen, bezposrednio
w zagospodarowaniu terenu, a jedynie na dachach budynkdéw. Ustalenie tego nakazu nikogo
nie zmusza do realizacji instalowania mikroinstalacji fotowoltaicznych w ramach planowanych
inwestycji zwigzanych z remontem, przebudowg i rozbudowa budynkoéw.
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4) Uwaga dotyczy: nieruchomosci potozonych przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego - dziafki
ewidencyjne nr 1/20, 1/21 i 1/22 (obreb 2-Grunwald).

Tres¢ uwagi: Wnosimy o zmiane zapisu i dopuszczenie jednego wspdélnego miejsca dla
dziatek zainwestowanych o numerach 1/20, 1/21, 1/22 w celu zapewnienia czasowego
gromadzenia odpaddéw statych - (§ 9 pkt 1f) nakazy).

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Nie mozna traktowac trzech odrebnych, nie sasiadujgcych ze sobg
bezposrednio nieruchomosci jako zespotu nieruchomosci ztozonych z trzech dziatek (1/20,
1/21 i 1/22) nalezacych do sktadajgcych uwage. Ustalenie nakazu odnosi sie do przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego, czego plan miejscowy nie moze podwazac.

5) Uwaga dotyczy: nieruchomosci potozonych przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego - dziatki
ewidencyjne nr 1/20, 1/21 i 1/22 (obreb 2-Grunwald).

Tres¢ uwagi: W § 10 pkt 3 zapis méwigcy o ochronie zespotu budynkéw dawnej Fabryki
Maszyn Rolniczych Kraj niezgodny ze stanem faktycznym i prawnym do zmiany w catosci.
Wnosimy o wykreslenie ograniczen w stosunku do catej zabudowy. Nie zgadzamy sie
z interpretacja, ze cate budynki podlegajg ochronie konserwatorskiej. Wnosimy o wykreslenie
zapisu w pkt 3b) zobowigzujgcego wiasciciela do uzgadniania wszelkich dziatan
inwestycyjnych na nieruchomosci z nakazem uwzglednienia wytycznych konserwatorskich.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nie jest zasadna, gdyz ustalenie § 10 pkt 3 lit. a) dotyczy ,ochrony
zrekonstruowanych cech historycznych budynkéw - elewacji frontowych (potudniowych) od
strony ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego, natomiast wpis zespotu budynkéw, (tu w planie
oznaczonych nr od 1 do 3) na liscie Gminnej Ewidencji Zabytkdw zobowigzuje do ustalenia
w § 10 pkt 3 lit. b) dotyczacego realizacji wszelkich dziatah inwestycyjnych w obrebie tych
budynkéw (w szczegdlnosci remont, przebudowa, rozbudowa) w oparciu o wytyczne
konserwatorskie. Kwestionowane ustalenia sg zgodne ze stanem faktycznym i prawnym.
Zadaniem planu miejscowego jest wzmocnienie ochrony obiektéw wpisanych do Gminnej
Ewidencji Zabytkdéw, a nie wykreslanie ich z listy.

6) Uwaga - dotyczy: nieruchomosci potozonych przy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego - dziafki
ewidencyjne nr 1/20, 1/21 i 1/22 (obreb 2-Grunwald).

Tres¢ uwagi: W§ 18 pkt2 wnosimy o wykreslenie w pkt. 2 fragment zapisu: ,oraz
ustalen § 10 pkt 3”; Nie zgadzamy sie z zapisem § 10 pkt 3, ktéry narzuca tak dalekie
ograniczenia w stosunku do nieruchomosci, ktdéra nie jest obiektem zabytkowym.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Budynki oznaczone nr od 1 do 3, nalezgce do sktadajagcych uwage, sg
obiektami zespotu dawnej Fabryki Maszyn Rolniczych ,KRAJ”, ktére w trakcie prac nad
sporzadzaniem planu objete sg wpisem do Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod numerem 193.
Dla budynkéw tych projekt planu ustala ochrone zrekonstruowanych cech historycznych,
w postaci elewacji frontowych (potudniowych) od strony ulicy Kardynata Stefana
Wyszynhskiego, co jest zgodne ze stanem faktycznym i prawnym dla tych obiektow.

7) Uwaga - dotyczy: nieruchomosci potozonych przy ul. Kardynata Stefana Wyszyhskiego - dziatki
ewidencyjne nr 1/20, 1/21 i 1/22 (obreb 2-Grunwald).

Tres¢ uwagi: Nie zgadzamy sie z zaproponowang obowigzujgcg linig zabudowy i wnosimy
0 zmiane przebiegu linii zabudowy wzdtuz ul. Jana Pawta dla dziatki 1/20. Wnosimy o0 zmiane

»..na nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong jako kontynuacja tej linii zabudowy w tej
samej odlegtosci od Al. Jana Pawta Il.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie: graficzne ustalenie planu wyrazone w postaci obowigzujgcych linii
zabudowy po obrysie Scian zewnetrznych, odtworzonego budynku dawnej odlewni z halg
produkcyjng (oznaczony na rysunku planu nr 1), jest celowym zabiegiem projektowym, dla
wyeksponowania w perspektywie traktu ulicy Krélewskiej, lokalizacji pierwszego z budynkow,
zespotu dawnej Fabryki Maszyn Rolniczych ,Kraj” objetego wpisem do Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkéw pod numerem 193.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Sikora
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/560/22
Rady Miasta Kutno
z dnia 20 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajgc  na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503z pdzn. zm.), po zapoznaniu sie
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
pomiedzy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego i ul. Oporowska, Rada Miasta Kutno postanawia, co
nastepuje:

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgce z przedstawionego Radzie
Miasta Kutno projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego iul. Oporowska, beda
realizowane i finansowane ze $rodkdéw budzetu Miasta Kutno, tj. srodkdw witasnych Miasta oraz
z pozyskanych srodkéw zewnetrznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewodniczgcy Rady

Mariusz Sikora
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/560/22
Rady Miasta Kutno

z dnia 20 grudnia 2022 .
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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