Projekt

zdnia 10 czerwca 2022 r.
Zatwierdzony przez ........cccceeeiinee.

UCHWALA NR ......cvivvaranann
RADY MIASTA KUTNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Krosniewicka i terenami PKP - Osiedle Azory

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503)
w zwigzku z uchwatg Nr XXII/200/20 Rady Miasta Kutno zdnia 10 marca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Kro$niewicka i terenami PKP - Osiedle Azory, zmieniong uchwatg Nr
XXIX/262/20 Rady Miasta Kutno z dnia 20 pazdziernika 2020 r. Rada Miasta Kutno, uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres spraw regulowanych uchwata i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Krosniewicka i terenami PKP - Osiedle Azory nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna, przyjetego
uchwatg Nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017 roku.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Kutnie pomiedzy ul. KrosSniewicka iterenami PKP - Osiedle Azory, zwany dalej planem, wraz
z rysunkiem planu w skali 1:1000 stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym Zatacznik Nr 1 do
uchwaty.

3. Integralng czescig planu sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w §2 ust. 1 niniejszej uchwaty - wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna - stanowigcy Zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce Zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce Zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, zapisane w postaci elektronicznej - stanowigce Zatacznik Nr 4 do uchwaty.

4. Granice obszaru objetego planem, pokrywaja sie zgranicami okreSlonymi w zataczniku
graficznym Nr 1 do uchwaty Nr XXIX/262/20 Rady Miasta Kutno z dnia 20 pazdziernika 2020r.
zmieniajgcej uchwate Nr XXII/200/20 Rady Miasta Kutno zdnia 10 marca 2020r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Krosniewicka i terenami PKP - Osiedle Azory.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, o przebiegu oznaczonym na rysunku
planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie
wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej, w jakiej mozna sytuowac budynki
z dopuszczeniem wysuniecia przed linie zabudowy na gtebokos¢ do 1,2 m w szczegdlnosci
schodoéw zewnetrznych, wind dla oséb niepetnosprawnych, podjazdéw dla wozkdw, taraséw,
balkonéw, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, okapow;

4) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia irysunek planu, bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty, okreslone w §1 uchwaty;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec powierzchnie terenu lub dziatki inwestycyjnej
zajetg przez obiekty budowlane, liczong w obrysach zewnetrznych ich przyziemi w stanie
wykonczonym;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry w wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi
i ktéremu nalezy podporzadkowac inne sposoby uzytkowania terenu;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej
w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Kutno.
§ 4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony zabytkéw;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowga optate.
2. W planie nie ustala sie, ze wzgledu na niewystepowanie na obszarze objetym planem:
1) zasad ochrony krajobrazu;
2) zasad ksztattowania krajobrazu;
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3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspbtczesnej;

4) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
§ 5. 1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie:

1) granicy obszaru objetego planem;

2) granicy administracyjnej miasta;

3) przeznaczenia terenéw wraz zliniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) obiektéw i terendéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw;
6) strefy ochrony zespotu osiedla kolejowego;

7) strefy ekspozycji widokowej;

8) strefy oddziatywania istniejgcych linii Sredniego napiecia;

9) strefy, w ktorej obowigzujg szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terenéw oznaczono na
rysunku planu wedtug nastepujacej zasady:

1) poczatkowe cyfry arabskie okreslajg numery wyznaczonych na rysunku planu terendw, dla ktorych
sformutowano odrebne ustalenia;

2) oznaczenia literowe - okre$laja podstawowe formy przeznaczenia izasady zagospodarowania
terendw.

§ 6. Ustala sie nastepujace symbole okreslajgce w planie podstawowe formy przeznaczenia
i zagospodarowania terendw:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U - tereny zabudowy ustugowej;

4) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych;

5) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;.

§ 7. O ile ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 6 uchwaty nie stanowig inaczej - ustala sie
mozliwos¢ zagospodarowania i uzytkowania wyznaczonych w planie terenéw w sposéb dotychczasowy
- do czasu zagospodarowania ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem ustalonym niniejszym
planem.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska i ochrony zabytkow

§ 8. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terendw:
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a) realizacje zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy jak oznaczono na
rysunku planu, przy czym dla budynkéw lub ich fragmentéw zlokalizowanych poza lub na tej linii
dopuszcza sie przebudowe, atakze rozbudowe, wytgcznie w kierunku tej linii oraz zgodnie
z warunkami niniejszego planu,

b) zagospodarowanie poszczegdinych nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia im dostepu do
drogi publicznej - na mocy przepiséw odrebnych,

¢) dziatki nie posiadajgce dostepu do drogi publicznej - nie mogg stanowi¢ samodzielnych dziatek
inwestycyjnych, jedynie tacznie z dziatkami posiadajgcymi bezposredni dostep do drogi, badz za
posrednictwem drogi wewnetrznej lub poprzez ustanowione stuzebnosci, zapewniajgce dostep
do drogi publicznej,

d) dla istniejgcych dziatek petnigcych funkcje dojazdu do dziatek budowlanych oraz wydzielonych
pod droge wewnetrzng na podstawie §15 ust. 3 uchwaty, oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, nie obowigzujg wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

e) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drogowych, w pasie
pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca teren oraz na terenach innego przeznaczenia;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw,
przy czym dopuszcza sie realizacje czesci elewacji w kolorystyce zgodnej z identyfikacjg wizualna
danego podmiotu gospodarczego,

3) w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje sie tereny oznaczone
symbolem KDD, dla ktdérych ustala sie zagospodarowanie umozliwiajgce swobodne poruszanie sie
w nich osobom niepetnosprawnym ruchowo;

4) zakaz realizacji obiektéw i budowli o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu telekomunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie realizacji urzadzen obrony cywilnej:
a) mozliwos$¢ sytuowania urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy realizacji nowej zabudowy - uwzglednienie wymogdéw obrony cywilnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) realizacje zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone w Rozdziale 6, za
wyjatkiem obiektéw okreslonych wedtug przepiséw odrebnych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oraz  zawsze znaczaco
oddziatywad na Srodowisko, za wyjatkiem drég i infrastruktury technicznej;

2) zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej jak okreslono w Rozdziale 6;
3) w zakresie ochrony akustycznej:

a) obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomédw hatasu w Srodowisku, okreSlonych
w przepisach odrebnych:

- dla terenu oznaczonego MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- dla terenédw oznaczonych MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- dla terenéw oznaczonych ZD, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) pozostate tereny zagospodarowane zgodnie z ustaleniami niniejszego planu nie zaliczajg sie
wedtug przepiséw odrebnych do grupy terendw, dla ktérych nalezy ustali¢ dopuszczalne
poziomy hatasu w Srodowisku;

4) obszar objety planem znajduje sie w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
226 Krosniewice - Kutno, ktérego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie melioracji:
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a) mozliwo$¢ przebudowy urzadzen melioracji szczegdétowych pod warunkiem zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania tych urzadzehn na terenach sasiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) realizacje inwestycji na dziatkach, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

c) w przypadku stwierdzenia niezinwentaryzowanych urzadzen wodnych nie ujetych w ewidencji,
kolidujgcych z realizowang inwestycja, nalezy rozwigza¢ kolizje, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, ustala sie:

1) przestrzeganie ograniczeh w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii Sredniego napiecia, o szerokosci 14 m, liczac po 7 m od osi na kazdg strone,
z zakazem lokalizacji pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz nasadzeh roslinnosci
wysokiej, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedtug
przepiséw odrebnych:

a) dopuszcza sie  zmniejszenie  stref  oddziatywania  w indywidualnych  przypadkach,
z uwzglednieniem norm i przepiséw odrebnych,

b) zniesienie stref oddziatywania, pokazanych na rysunku planu, w przypadku skablowania linii
badz zmiany jej przebiegu;

2) warunki zagospodarowania terenéw o symbolach 3.U, 5.U, 6.U, 2.ZD, 2.KDD, 5.KDD, oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli, budynkdéw, drzew i krzewéw oraz
wykonywania robdét ziemnych wynikajacych zsasiedztwa obszaru kolejowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego, pokazano na rysunku planu.

§ 11. 1. W zakresie ochrony zabytkéw ustala sie:
1) ochrone konserwatorskg obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, takich jak:
a) wodociggowa wieza cis$nien - kolejowa, ul. Krosniewicka,
b) zespot osiedla kolejarskiego, ul. Krosniewicka nr 48, 52,
¢) budynek gospodarczy, ul. Krosniewicka nr 48,
d) budynek gospodarczy z pralnig, ul. Krosniewicka nr 48,
e) dom, ul. Kro$niewicka nr 48,
f) budynek gospodarczy, ul. Kro$niewicka nr 52,
g) willa, ul. Kro$niewicka nr 52;

2) dla obiektu wymienionego w ppkt a) ustala sie zasady ochrony: zachowanie bryty, ksztattu, detalu
architektonicznego - zzakazem docieplania zewnetrznego - jako dominanty wysokosciowej
| przestrzennej;

3) dla obiektéw wymienionych w ppkt. ¢), d), e), f), g) ustala sie zasady ochrony:
a) zachowanie brylty, ksztattu, geometrii dachu, elementéw detalu architektonicznego,

b) zachowanie ksztattu i rozmieszczenia otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowg
elewacja,

c) zakaz docieplania zewnetrznego budynkéw, majacego wptyw na zachowanie elementéw detalu
architektonicznego.

2. Wprowadza sie strefe ekspozycji widokowej na wodociggowg wieze ciSnien, w zasiegu
pokazanym na rysunku planu - z ograniczeniem wysokosci dla nowych obiektéw budowlanych.
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3. Wprowadza sie strefe ochrony osiedla kolejowego, w zasiegu pokazanym na rysunku planu -
z zakazem lokalizacji dominant przestrzennych oraz ograniczeniem wysokosci dla nowych obiektéw
budowlanych.

Rozdziat 3.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 12. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwos$¢ przeprowadzenia scalenia a nastepnie podziatu nieruchomosci - zgodnie z regulacjg
wynikajgca z przepisébw odrebnych oraz z zachowaniem parametréow jak dla nowych dziatek
inwestycyjnych, o ktérych mowa w Rozdziale 6.

§ 13. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek inwestycyjnych jest zapewnienie im dostepu do
drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewnetrznej w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz
mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegdtowe dla terenu w zakresie parametréw
nowych dziatek inwestycyjnych, nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu sytuowania obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajgcych drég, podziatéw
dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego i poprawy istniejgcego zagospodarowania oraz innych
dokonywanych na podstawie odrebnych przepiséw.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty. Dopuszcza sie
prowadzenie granic dziatek réwnolegle do granic istniejgcych dziatek.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Dla terendéw drdég publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala sie nastepujgce
warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp | Oznaczeni Klasa Kategoria Szerokos$¢ drogi Informacje dodatkowe
e drogi drogi w liniach (wedtug rysunku planu)
terenu rozgraniczajgcych
drogi (wedtug rysunku
planu)
[m]
1) 1.KDD dojazdowa gminna od 9do 13 -poszerzenia w rejonie skrzyzowania o
wymiarach5mx5m

2) 2.KDD dojazdowa gminna od 12 do 18 -w $ladzie drogi istniejgcej

-poszerzenia w rejonie skrzyzowania o
wymiarach5mx5m

3) 3.KDD dojazdowa gminna 8 -w nowym $ladzie

-poszerzenia w rejonie skrzyzowania o
wymiarach5mx5m

-zakohczona placem do zawracania

4) 4.KDD dojazdowa gminna od 9do 12 -w $ladzie drogi istniejgcej

5) 5.KDD dojazdowa gminna od 6do 8 -w $ladzie drogi istniejgcej

0) 6.KDD dojazdowa gminna 8 -projektowana
-poszerzenie w rejonie skrzyzowania z
droga 2.KDD

2. W ramach zagospodarowania terenéw drdg publicznych wymienionych w ust. 1 ustala sie
dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajgcych z przepiséw odrebnych w zakresie
realizacji drég publicznych;

2) lokalizacje chodnikéw dla pieszych przynajmniej jako jednostronnych;
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3) mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych;

4) mozliwos$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej naziemnych oraz podziemnych.
3. Ustala sie mozliwos¢ tworzenia drég wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:

1) szerokos¢ wynoszgca co najmniej 6 m;

2) jako wiaczonych do istniejgcego uktadu drég publicznych, aw przypadku, gdy zuwagi na
istniejgce uwarunkowania, wtgczenie obustronne nie jest mozliwe - jako zakonczonych placem do
zawracania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 3 m od granicy dziatki;

4) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 15. 1. W zakresie wyznaczania miejsc parkingowych (w tym postojowych jak i garazowych) dla
nowych inwestycji ustala sie nastepujace wielkoSci minimalne:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej - 1 miejsce na kazde mieszkanie;
2) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla zabudowy magazynowej, sktadowej - 1 miejsce na 10 oséb zatrudnionych w obiekcie.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw uzbrojenia terenéw ustala sie:

1) realizacje sieci i urzadzen uzbrojenia wzdtuz ciggdw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych
drég w nawigzaniu do przebiegu sieci istniejgcych, jak rowniez w terenach o innym przeznaczeniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, w miare mozliwosci na wydzielonych dziatkach
o powierzchni wynikajgcej z technologii, z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej z terenéw drdg
publicznych;

3) w przypadku wystapienia kolizji planowanego zagospodarowania zistniejgcymi urzadzeniami
nadziemnego lub podziemnego uzbrojenia - mozliwos¢ przebudowy urzadzen, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie do celédw bytowo-gospodarczych, atakze przeciwpozarowych z wodociggu
miejskiego;

2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celdw przeciwpozarowych;

3) mozliwo$¢ zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 18. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie;

2) mozliwo$¢ korzystania z atestowanych zbiornikdéw bezodptywowych, do czasu zapewnienia
mozliwosci odprowadzania sciekdw do sieci kanalizacji gminnej, z obowigzkiem podtgczenia sie do
niej, po jej wybudowaniu;

3) mozliwos$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni sciekdw, przy spetnieniu wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) zakaz tworzenia otwartych kanatéw Sciekowych.
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§ 19. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) mozliwos¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po jej
wybudowaniu;

2) zagospodarowanie wdd opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej,
z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu lub poprzez budowe zbiornikéw wodnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) oczyszczanie Sciekéw opadowych wedtug przepiséw odrebnych.
§ 20. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie za posSrednictwem istniejacej linii energetycznej Sredniego napiecia, znajdujgcej sie
czesciowo poza obszarem objetym planem;

2) przytaczenie indywidualnych odbiorcéw na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizacje nowych budowli typu stacja transformatorowa napowietrzna (stupowa) lub/i budynkowa
(wnetrzowa) iinnych urzadzen elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég, jak
rowniez w terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej zwigzanej
z wystapieniem potencjalnej kolizji planowanej zabudowy i komunikacji z ta siecig wytgcznie pod
warunkiem spetnienia przepisow odrebnych;

5) brak koniecznosci zmiany niniejszego planu w wypadku zmiany lokalizacji, wykonania
dodatkowych stacji transformatorowych, usuniecia kolizji, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

6) mozliwo$¢ pozyskania energii z odnawialnych Zrédet energii z urzadzehn o mocy nieprzekraczajacej
500 kW za wyjatkiem wolnostojgcych elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. W =zakresie zaopatrzenia wgaz ustala sie: realizacje gazyfikacji jako zalezng od
zainteresowania odbiorcow, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego, dopuszcza sie wykorzystanie zbiornikéw na gaz ptynny.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie ze zrddet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajgcych wysoki stopien
czystosci spalin - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie ze Zrédet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW.

§ 23. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 24. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) usuwanie odpadéw komunalnych powstajacych na obszarze objetym planem, zgodnie z miejska
gospodarka odpadami;

2) zakaz stosowania do utwardzania i niwelacji terenéw, odpaddéw zaliczanych wedtug przepiséw
odrebnych, do kategorii odpadéw niebezpiecznych.

Rozdziat 6.
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendow,
ksztattowania zabudowy oraz warunkéw podziatu nieruchomosci

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
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a) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
blizniacza,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa ustugowa,
) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$¢ zachowania istniejgcej zabudowy wielorodzinnej na dziatce nr 1081,

b) zachowanie co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej,

C) udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong nie wiekszy niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalng wysokos$¢ budynkédw mieszkalnych i ustugowych: 10 m,
b) maksymalng wysokos$¢ budynkdw garazowych i gospodarczych: 5 m,
¢) dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci:
- dla zabudowy mieszkaniowej - do 459,
- dla zabudowy ustugowej, garazowej i gospodarczej - do 259,

- dla zabudowy istniejgcej - mozliwos¢ zachowania istniejgcego kata nachylenia potaci
dachowej;

4) w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci - mozliwos¢ dokonywania nowych podziatéw,
w wyniku ktérych powstata dziatka bedzie miata nastepujace parametry:

a) szerokos$¢ frontu: co najmniej 18 m,
b) powierzchnie: co najmniej 1000 m?;
5) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
a) zachowanie istniejgcej obstugi z ulicy Krosniewickiej (poza obszarem objetym planem),
b) z istniejgcej ulicy 1.KDD,
) z projektowanej ulicy 3.KDD;
6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

§ 26. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MW, 2.MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem
lokali ustugowych w parterach budynkéw,

b) jako przeznaczenie uzupetniajgce - budynki ustugowe, garaze wielostanowiskowe naziemne
lub/i podziemne, budynki gospodarcze i garaze,

c) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy wielorodzinnej z mozliwosScig przebudowy, przy spetnieniu
ustalen pkt. 3,

b) zachowanie co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej,
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C) udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong nie wiekszy niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 1,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, przy spetnieniu ustalen §11:
a) maksymalng wysokos$¢ budynkéw: 15 m,
b) maksymalng wysokos¢ budynkdéw garazowych i gospodarczych: 5 m,
¢) dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci:
- dla zabudowy mieszkaniowej - do 459,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej - do 259,

-dla zabudowy istniejgcej - mozliwos¢ zachowania istniejgcego kata nachylenia potaci
dachowej;

4) w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci - mozliwos¢ dokonywania nowych podziatow,
w wyniku ktérych powstata dziatka bedzie miata nastepujgce parametry:

a) szerokos$¢ frontu: co najmniej 20 m,
b) powierzchnie: co najmniej 1500 m?;

5) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) teren 1.MW z ulicy 2.KDD,

b) teren 2.MW zachowanie zjazdu z ulicy Krosniewickiej (poza obszarem objetym planem) oraz
z ulicy 2.KDD, 6.KDD;

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MW, 4.MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe,

c) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terendw:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy wielorodzinnej z mozliwoscig przebudowy, przy spetnieniu
ustalen pkt. 3,

b) zachowanie co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong nie wiekszy niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,3 do 1,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, przy spetnieniu ustalen §11:
a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 8 m, w tym poddasze,
b) maksymalng wysokos¢ budynkdéw garazowych i gospodarczych: 5 m,
¢) dachy jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci:
- dla zabudowy mieszkaniowej - do 459,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej - do 259,
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- dla zabudowy istniejgcej - mozliwos¢ zachowania istniejgcego kata nachylenia potaci
dachowej;

4) w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci - mozliwos¢ dokonywania nowych podziatéw,
w wyniku ktérych powstata dziatka bedzie miata nastepujace parametry:

a) szerokos$¢ frontu: co najmniej 25 m,
b) powierzchnie: co najmniej 600 m?;
5) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej: z ulicy 4.KDD;
6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

§ 28. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 7.U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa,

b) jako przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa biurowo-administracyjna, garaze i budynki
gospodarcze, sktady, magazyny, wiaty,

c) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terendéw:

a) zachowanie co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej,

b) udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong nie wiekszy niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 1,0;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, przy spetnieniu ustaleh §11:

a) maksymalng wysokos¢ budynkdéw ustugowych, sktadowych, magazynowych, wiat: 15 m,
z ograniczeniem do 12 m zgodnie z§ 11 ust. 21i 3,

b) maksymalng wysokos$¢ budynkédw garazowych i gospodarczych: 6 m,
¢) dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci:
- dla zabudowy ustugowej - do 409,
- dla zabudowy garazowej, gospodarczej, sktadowej, magazynowej, wiat - do 259,
- dla zabudowy istniejgcej - mozliwos¢ zachowania istniejgcego kata nachylenia potaci;

4) w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci - mozliwos¢ dokonywania nowych podziatéw,
w wyniku ktérych powstata dziatka bedzie miata nastepujace parametry:

a) szerokos$¢ frontu: co najmniej 20 m,
b) powierzchnie: co najmniej 1500 m?;
5) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) zachowanie istniejgcej obstugi z ulicy Krosniewickiej (poza obszarem objetym planem),
b) teren 1.U z ulicy 1.KDD, 3.KDD,
¢) teren 2.U z ulicy 1.KDD,
d) teren 3.U z ulicy 2.KDD, 5.KDD,
e) teren 4.U z ulicy 6.KDD,
f) teren 5.U z ulicy 2.KDD, 6.KDD,
g) teren 6.U zachowanie zjazdu z ulicy Krosniewickiej (poza obszarem objetym planem),
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h) teren 7.U zachowanie zjazdu z ulicy Krosniewickiej (poza obszarem objetym planem),
i) z projektowanych drég wewnetrznych;

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 29. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.ZD, 2.ZD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - ogrody dziatkowe wraz zinfrastrukturg ogrodowa, zielen
urzgdzona,

b) jako przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa socjalno-administracyjna;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terendéw:

a) zachowanie co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej,

b) udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong nie wiekszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,15,

d) mozliwo$¢ zachowania istniejgcej zabudowy;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) lokalizowanie altan dziatkowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, przy spetnieniu ustalen pkt. 3,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw socjalno-administracyjnych: 10 m,
)

d) dachy pfaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci - do 259 dla
zabudowy istniejacej - mozliwos¢ zachowania istniejgcego kata nachylenia potaci;
4) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) teren 1.ZD: zachowanie istniejgcej obstugi z ulicy Krosniewickiej (poza obszarem planu), oraz za
posrednictwem dojazdu na dziatce nr 1054/60,

b) teren 2.ZD: zachowanie istniejgcej obstugi z ulicy Krosniewickiej (poza obszarem planu), oraz za
posrednictwem dojazdu na dziatce nr 1054/47.

Rozdziat 7.
Ustalenia koncowe

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, U ustala sie stawke
procentowg stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu wynoszacg 10%.

2. Dla pozostatych terendw, w tym przeznaczonych pod realizacje celdw publicznych, nie stwierdza
sie wzrostu wartosci wskutek uchwalenia planu.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lddzkiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 17 maja 2022 r.

Rysunek planu
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ARKUSZ NR 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENI
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 17 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Kutno z dnia ........ceeccsssmmmsesssnnnnnnnes w sprawie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wyktadanego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie

pomiedzy ul. Krosniewicka i terenami PKP - Osiedle Azory

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, 583, 10051 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Kutno po zapoznaniu sie
z nieuwzglednionymi uwagami, podtrzymuje stanowisko Prezydenta Miasta Kutno w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wyktadanego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
ktére przedstawiajg sie nastepujaco:

W pierwszej procedurze wytozenia planu (w dniach od 02.11.2021 r. do 02.12.2021 r.) wptynety
dwie uwagi, ktére zostaty pozytywnie rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Kutno. Wobec
powyzszego nie podejmuje sie rozstrzygnie¢ zwigzanych z nieuwzglednionymi uwagami do projektu
planu, o ktérych moéwi art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Podczas ponownej procedury wytozenia projektu planu do publicznego wgladu (w dniach od
31.01.2022r. do 21.02.2022r.) wptynety dwie uwagi, ktére zostaty nieuwzglednione przez
Prezydenta Miasta Kutno.

1) Uwaga z drugiego wytozenia do publicznego wgladu - dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym
1054/46.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zaliczenie drogi usytuowanej na dziatce nr 1054/46
do kategorii drogi publiczne;.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: W pierwszej edycji projektu planu, w czesci graficznej pokazano istniejgcy
dojazd do zabudowy wielorodzinnej, po dziatce 105/46, z poszerzeniem - jako droge publiczng
klasy dojazdowej. Na etapie uzgadniania projektu przez organy i instytucje zewnetrzne, GDDKIiA
jako zarzadca drogi krajowej Nr 92 wnidst zastrzezenia iodméwit uzgodnienia projektu.
Przedstawiono wéwczas nastepujgce argumenty: "Planowana droga dojazdowa oznaczona
symbolem 3.KDD nie posiada nawierzchni utwardzonej, tym samym nie funkcjonuje w terenie
jako droga publiczna, lecz stanowi zjazd z drogi krajowej Nr 92. Budowa drogi dojazdowej 3.KDD
o wymaganych parametrach technicznych nie spetni wymagah przepisu (rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie) w zakresie
odlegtosci miedzy skrzyzowaniami. Analiza projektu planu wykazata, ze skrzyzowanie drogi
krajowej Nr 92 z drogg dojazdowg 3.KDD projektowane jest w odlegtosci 85 m od skrzyzowania
z droga dojazdowg 2.KDD oraz w odlegtosci 175 m od skrzyzowania z drogq dojazdowq 4.KDD,
co nie moze by¢ zaakceptowane przez zarzadce drogi krajowej". Wobec takiego zastrzezenia,
ustalono z organem o pozostawieniu obecnego charakteru istniejgcego dojazdu do budynkéw
wielorodzinnych, w ramach terenu mieszkaniowego. Tak wiec, w projekcie planu wprowadzono
zapis w § 26 pkt 5: "w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dla terenu 2.MW zachowanie
zjazdu z ulicy Kro$niewickiej (znajdujacej sie poza obszarem objetym planem)". Dziatka nr
1054/46 stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa, a jej uzytkownikiem wieczystym jest Miasto Kutno.
Jest ona gruntowg droga wewnetrzng (bez nadanej nazwy) inie posiada statusu drogi
publicznej. Charakter tej drogi nie zmienia sie dla jej uzytkownikéw - gtéwnie mieszkancédw tego
osiedla oraz wszystkich pojazdéw stuzb komunalnych.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Kutno.
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2) Uwaga zdrugiego wytozenia - dotyczy terenu Zespotu Szkét Nr4im. Zygmunta Balickiego
w Kutnie.

Tres¢ uwagi: Skfadajagcy uwage wnosi o ujecie w planie terenu budynkéw szkoty i drogi
dojazdowe;.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Projekt planu sporzadzany jest na podstawie uchwaty Rady Miasta Kutno
z 2020 r., w zasiegu okreslonym na zatgczniku graficznym. Ewentualne powiekszenie obszaru
opracowania wymagatoby ponowienia wszystkich czynnosci proceduralnych, facznie ze zmiang
uchwaty poczatkowej Rady Miasta.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi, podtrzymujac
tym samym rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Kutno.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 17 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Kutno w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), art. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005i1079), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 305, 1236, 1535, 1773, 1927,
1981, 2054, 2270, z2022r. poz.583) po zapoznaniu sie zprojektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul. KroSniewickg
i terenami PKP - Osiedle Azory, Rada Miasta Kutno postanawia, co nastepuje:

§1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace
z przedstawionego Radzie Miasta Kutno projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Krosniewicka i terenami PKP - Osiedle
Azory, beda realizowane i finansowane ze Srodkéw budzetu Miasta, tj. srodkéw wtasnych Miasta oraz
z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 17 maja 2022 r.

Dane przestrzenne

Rada Miasta Kutno na podstawie art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowata dane przestrzenne dla
planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ... Rady Miasta Kutno z dnia ............... w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
pomiedzy ul. Krosniewickg i terenami PKP - Osiedle Azory

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania dla obszaru potozonego w Kutnie pomiedzy ul. Kro$niewickg i terenami PKP -
Osiedle Azory i zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r. poz. 503).

2. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 6 przedmiotowego projektu znajdujg sie
ustalenia  dotyczace przeznaczenia terendéw, zasad ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, w §9 =zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska
i przyrody, natomiast w Rozdziale 6 przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

3) Wymagania ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska
i przyrody. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych terenéw
upraw polowych, terendw fak, wéd powierzchniowych ze wzgledu na niewystepowanie.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia ochrony zabytkéw w §11, nie zawiera
natomiast ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, débr kultury
wspbtczesnej oraz krajobrazu kulturowego, ze wzgledu na niewystepowanie na obszarze
objetym planem.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osob ze szczegolnymi potrzebami

Projekt planu miejscowego w §9 oraz w Rozdziale 6 zawiera ustalenia odnoszace sie miedzy
innymi do zagadnieh zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczehstwem ludzi i mienia.
Potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty w planie miejscowym uwzglednione
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poprzez ustalenia §8 pkt 3 poprzez ustalenie, iz w terenach wskazanych jako przestrzenie
publiczne obowigzuje zagospodarowanie w sposéb umozliwiajgcy swobodne poruszanie sie
0s0b.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 6 przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu
terenéw poszczegdlne nieruchomosci zyskajg na wartosci, ustalono w projekcie planu w §30
jednorazowaq optate w wysokosci 10% dla terenéw MN, MW, U.

7) Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw  wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi, w maksymalnie mozliwy sposdéb szanuje prawa wiasnosci terendw
i granice  poszczegdlnych nieruchomosci. Przy ustalaniu przeznaczenia terendéw
uwzgledniono wniosek do planu ztozony przez podmiot gospodarczy.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu miejscowego w §8 pkt 5 zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia wymogéw
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu w §8 pkt 3 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drég publicznych.
Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracje zabudowy i jej
powigzanie z istniejgcym uktadem drogowym.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzanie sciekéw i wod opadowych, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz,
energie elektryczng i telekomunikacji.

11) Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujgce

Czynnosci:

- ogtoszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci skfadania
whnioskéw,

- zawiadomiono na piSmie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organdw,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
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Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $Srodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag
i wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Kutnie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi o zakres i stopien szczegétowosci
prognozy oddziatywania na Srodowisko przed jej sporzgdzeniem.

W dniu 10 lutego 2021 r. odbyto sie posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastepnie przeprowadzono opiniowanie i
uzgadnianie projektu planu z organami i instytucjami zewnetrznymi. W dniach od
02.11.2021 r. do 02.12.2021 r. wytozono projekt planu do publicznego wglgdu, a w dniu
16.11.2021 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Wyznaczono termin na skfadanie uwag do dnia 17.12.2021 r. W
wyznaczonym terminie wptynety dwie uwagi, ktére zostaty rozpatrzone pozytywnie. Wobec
powyzszego ponownie wystgpiono do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o
uzgodnienie projektu planu. W dniach od 31.01.2022 r. do 21.02.2022 r. ponownie wytozono
projekt planu do publicznego wgladu, a w dniu 14.02.2022 r. przeprowadzono dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Wyznaczono termin na sktadanie
uwag do 8.03.2022 r. W wyznaczonym terminie wptynety dwie uwagi, ktéry zostaty
rozpatrzone negatywnie.

Prace nad projektem planu prowadzone byty z zachowaniem jawnosSci i przejrzystosci

procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Projekt planu w §17 ustala zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, technologicznych
i przeciwpozarowych z sieci wodociggowej, po jej rozbudowie, co zapewnia wtasciwg ilos¢
i wysokg jakos¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze znalazto swoje odbicie
miedzy innymi przy rozpatrywaniu wniosku ztozonego do planu, ktéry rozstrzygany byt przy
uwzglednieniu interesu publicznego. Rozpatrzenie wnioskéw oraz projekt planu uwzglednity
zaréwno zapisy studium jak i stan dotychczasowych zobowigzanh planistycznych.

14) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej
zabudowy

W zachodniej czesci obszaru projekt planu przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowga, terendéw o dotychczasowym charakterze, terenéw
rolnych. Fragmenty terenéw pomiedzy zespotami ogrodéw dziatkowych a zabudowa
wielorodzinng wskazuje sie na funkcje ustugowe oraz dopetnienie zabudowg wielorodzinnag.
Znaczacym wiascicielem obszaréw sg Polskie Koleje Panstwowe, ktére wnioskowaty o
uaktywnienie swoich terendw. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego projektem planu w
bezposrednim sasiedztwie obszaru kolejowego, przez ktéry przebiegajg linie kolejowe
obstugujgce ruch pasazerski i towarowy, wprowadzono zapisy zabezpieczajgce akustycznie.
Opracowana mapa akustyczna stanowi strategiczng mape hatasu i weryfikowana jest przez
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PKP S.A. obligatoryjnie co 5 lat. Na jej podstawie wprowadzone zostaty ograniczenia w
mozliwosci zabudowy w oparciu o wskazniki Lowy i Ly poprzez przebieg linii zabudowy.
Wytgczono réwniez tereny zlokalizowane w zasiegu ponadnormatywnego oddziatywania linii
kolejowych, oraz zmiane ich przeznaczenia z MN i MW na tereny niepodlegajgce ochronie
przed hatasem, czyli ustugi. Przeznaczenie poszczegdlnych terenéw jest zgodne z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutno. Obszar
powigzany jest z istniejgcymi ulicami gminnymi, a przylega bezposrednio do drogi krajowe;j
Nr 92. W obszarze planu znajdujg sie dziatki usytuowane w drugiej linii zabudowy, bez
bezposredniego dostepu z drogi krajowej, ale z wyodrebnionymi juz zjazdami. Dotyczy to
terenu 1.MN i dziatki nr 1080 oraz terenu 6.U i dziatek nr 1090/1 i 1090/2.

Natomiast w terenie 2.MW - dziatka nr 1054/46 stanowi wydzielony zjazd do istniejacych
budynkéw wielorodzinnych. Ewentualna przebudowa tego zjazdu na droge publiczng
dojazdowa, o wymaganych parametrach technicznych nie spetni wymagan przepisu
odrebnego w zakresie odlegtosci pomiedzy skrzyzowaniami na drodze krajowej - w zwigzku z
tym pozostawiono funkcjonujgca obecnie obstuge poprzez zjazd.

3. Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaty
rady gminy, oktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do planu (Nr XXII/200/20 z 10 marca 2020 r.,
zmienionej uchwatg Nr XXIX/262/20 z dnia 20 paZzdziernika 2020 r.) poprzedzone byto
wykonaniem ,Analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”. Przedstawiany do uchwalenia projekt
planu zgodny jest z polityka przestrzenng, sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta - uchwata nr XXXVI/358/17 z dnia 28 marca 2017 r.
Prace nad ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze Miasta Kutno”
prowadzone byty w 2018 r., w wyniku ktérych podjeto Uchwate Nr LXII/575/18 z dnia 2
pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna, oraz uchwatg nr LXII/576/18 z dnia 2
pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Kutna.

Wymagania uniwersalnego projektowania zostaty uwzglednione w planie w sposéb opisany w
ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wigza
sie gtéwnie z wptywami z optaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz
z podatku od nieruchomosci, ktérego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapiséw
w ewidencji gruntdw, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady
miasta. Gmina bedzie ponosi¢ wydatki zwigzane z wykupem gruntéw, budowg drogi i
infrastruktury technicznej.
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