Projekt

z dnia 21 kwietnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ........cccceeeiinee.

UCHWALA NR ......cvivvaranann
RADY MIASTA KUTNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie przy ulicy Oporowskiej, Zacisze i drodze krajowej nr 60

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741, 784, 922,
18731 1986), w zwigzku z Uchwata Nr V/46/19 Rady Miasta Kutno z dnia 5 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie przy ulicy Oporowskiej, Zacisze idrodze krajowej nr 60, Rada Miasta Kutno
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie przy ulicy Oporowskiej, Zacisze idrodze krajowej nr 60 nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna, przyjetego
uchwatg Nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017 roku.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Kutnie przy ulicy Oporowskiej, Zacisze idrodze krajowej nr 60, zwany dalej planem, wraz
z rysunkiem planu w skali 1:1000 stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym Zatacznik Nr 1 do
uchwaty.

3. Integralng czescia planu sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w §2 ust. 1 niniejszej uchwaty - wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna - stanowigcy Zatgcznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce Zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne - stanowigce Zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Granice obszaru objetego planem, pokrywaja sie z granicami okreslonymi w zatgczniku
graficznym Nr 1do uchwaty Nr V/46/19 Rady Miasta Kutno zdnia 5 lutego 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie przy ulicy Oporowskiej, Zacisze i drodze krajowej nr 60.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku.

3. W planie ustala sie:
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1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W planie nie okresla sie:

1) granic isposobdw zagospodarowania terendw gdrniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig iobszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich
w granicach planu;

2) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreSlonych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na
brak wyznaczenia ich w granicach planu;

4) zasad ochrony ddébr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu
obiektéw podlegajacych ochronie w tym zakresie.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miasta Kutno;
2) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajgcym przeznaczenie podstawowe;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajace granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy
i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone, jako jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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7) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem. Przeznaczenie uzupetniajgce nie moze
obejmowac wiecej niz 30% powierzchni catkowitej obiektéw realizowanych na dziatce budowlane;j
lub wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu uzupetniajgcym;

8) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub dopuszczony planem
nieokreslony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla
zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektow;

9) ustugach - nalezy przez to rozumiec¢ niestanowigcg produkcji przemystowej dziatalnos¢, ktérej
celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci;

10) ustugach rzemieslniczych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na
rysunku planu, okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem  wysuniecia przed wyznaczong linie elementéw  architektonicznego
uksztattowania budynkéw: okapoéw, gzymséw, schodéw, pochylni, ryzalitdw wejSciowych
i wjazdowych, gankéw, przedsionkdéw, architektonicznych elementéw akcentujgcych wejscia lub
wjazdy: schoddw, daszkow, balkondéw, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 1,5 metra;

12) nowo wydzielanej dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

13) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych
nie wiekszym niz 126,

14) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwienh majgcych na celu odkrycie irozpoznanie
zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robét ziemnych lub przy
dokonaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury
gruntu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) U - tereny zabudowy ustugowej;

5) UCU - tereny obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 izabudowy
ustugowej;

6) ZD - teren ogroddw dziatkowych;

7) KDGP - tereny drdg publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
8) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

9) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

10) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§6. 1. Dla nowych budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie
z przeznaczeniem terendw ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.
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2. Ustala sie, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg obiektdw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz parkingéw i miejsc do parkowania, dojazddw i dojsc.

3. Dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajgcg, wzgledem ktérej linie wyznaczono, dopuszczajac jej przebudowe,
nadbudowe irozbudowe, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajacych,
wzgledem ktérych linie zabudowy okreslono.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sie:
1) obowigzujgca kolorystyke zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkdw wytgcznie barw pastelowych, odcieni
szarosci oraz barwy biatej,

b) wykluczenie stosowania na elewacjach idachach budynkéw detalu architektonicznego
w barwach intensywnie jaskrawych czerwonych, zéttych, fioletowych, zielonych, niebieskich,
rézowych i pomaranczowych, za wyjatkiem elementéw dekoru architektonicznego, zwigzanego
bezposrednio z logotypem prowadzonej dziatalnosci w budynkach ustugowych,

c) dopuszczenie stosowania pokrycia dachdéw, w odcieniach brazu iczerwieni, wtym barw
ceglastych oraz zieleni i szarosci;

2) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingéw, dojs¢ pieszych i dojazdéw
niewydzielonych do obiektéw budowlanych, drég rowerowych, zieleni urzadzonej, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegdlnych terenach, zprawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikéw i parametréw urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw
i z uwzglednieniem ustalen §6 ust. 3;

4) nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami do terendw i obiektéw
budowanych, zgodnie zzasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, wtym w zakresie zagospodarowania terendéw zwigzanych z komunikacja drogowa,
transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pieszg i rowerowa.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. 1. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, granice stanowisk archeologicznych, AZP 56-
51/92 osada - pézne sredniowiecze/nowozytna i AZP 56-51/73 $lad osadnictwa/osada - Sredniowiecze,
pdzne sredniowiecze/nowozytna.

2. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1, realizacje robét
ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢
badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdéw.

3. Wprowadza sie strefe ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu iobejmujaca
obszar o szerokosci 30 m, liczac od granic stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1.

4. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 3 obowigzuje nakaz przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub zmiany
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na
nadzér archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczeh do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zrddet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych, wtym odnawialnych Zzrédet energii,
z uwzglednieniem innych ustalen planu,
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b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
urzadzen, rozwigzah technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami odrebnymi pozioméw emisji zanieczyszczeh do atmosfery;

2) obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach
nie moze powodowad obcigzenia srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami
terenu realizacji inwestycji, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) kwalifikacje terenéw oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dla terenéw faktycznie zagospodarowanych:

a) 1ZD - jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych,
b) od 1MN do 5MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c¢)od 1MW do 6MW - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

d) od IMNU do 9MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,
e) 1U - jak dla terenéw doméw opieki spoteczne;j.

Rozdziat 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobdw zagospodarowania obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych

§ 10. 1. Wskazuje sie, ze caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP - 226 ,Krosniewice - Kutno”.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych sie do jakosci wéd podziemnych izasad ich ochrony oraz innych ustalen
planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych, zabezpieczenia przed sptywem wéd
opadowych i roztopowych z terenéw budowlanych, przekraczajacych dopuszczalne normy.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala sie minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) 1ZD - 300 m?;
2) od 1MN do 5MN, od 1MNU do 9MNU:

a) 600 m?2 w przypadku realizacji zabudowy wolnostojace;j,

b) 400 m2 w przypadku realizacji zabudowy bliZzniaczej,

¢) 250 m?2 w przypadku realizacji zabudowy szeregowej;
3) od 1MW do 6MW, od 2U do 7U - 1000 m?;
4) 1U, 1UCU, 2UCU - 2000 m?2.

2. Ustala sie minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) od 1MN do 5MN, od 1IMNU do 9MNU;

a) 18 m w przypadku realizacji zabudowy wolnostojgcej,

b) 12 m w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

¢) 7 m w przypadku realizacji zabudowy szeregowej;
2) 1ZD, od 1MW do 6MW, od 2U do 7U - 18 m;
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3) 1U, 1UCU, 2UCU - 25 m.

3. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych
i wewnetrznych powinien zawierac sie w przedziale od 70° do 1100.

Rozdziat 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV, wynoszacej 20 m liczac w obie strony od osi linii.

2. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, wynoszacej 7,5 m liczagc w obie strony od osi linii.

3. W granicach stref, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 obowigzuje zakaz lokalizowania budynkdéw
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatdw niebezpiecznych
pozarowo, tworzenia hatd, nasypéw oraz nasadzen roslinnosci zagrazajacej bezpieczenstwu linii.

4. Wskazuje sie granice obszaréw zdrenowanych, oznaczone na rysunku planu.

5. W granicach obszaréw, o ktérych mowa w ust. 4, obowigzuje nakaz przebudowy lub likwidacji
urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego.

6. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu istniejgce rowy melioracyjne do przykrycia lub
likwidacji w celu skanalizowania.

7. Dla rowdéw okreslonych w ust. 6 dopuszcza sie ich przykrycia lub likwidacje, na warunkach
okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego, przy
czym skanalizowanie rowéw jest mozliwe pod warunkiem zachowania ciggtosci sieci melioracyjnej na
terenach sagsiadujgcych z planem.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) ustalony w planie ukfad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terendw objetych jego
granicami oraz zapewnia pofaczenia z uktadem komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym uktadem
komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

3) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez drogi wskazane w pkt. 2, z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych okreslonych dla poszczegdlnych terenéw w Rozdziale 13;

4) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujgcych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdéw powinna by¢ nie mniejsza niz:
- 5 m jezeli stuza dojazdowi do maksymalnie 4 dziatek budowlanych,
- 8 m jezeli stuzg dojazdowi do wiecej niz 4 dziatek budowlanych,

b) dla dojazddéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,S$lepo”) o dtugosci przekraczajace;
50 m obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajgcych dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, o wymiarach
zgodnych z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana
zabudowg w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania
w garazu lub parkingu podziemnym:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na mieszkanie,
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- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca do parkowania na mieszkanie oraz
1 miejsce przeznaczone na parkowanie roweréw na mieszkanie,

- dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 1,5 miejsca do parkowania na
100 m2 powierzchni uzytkowej i 3,5 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej ponizej 400 m? - 2,5 miejsca do parkowania na
100 m2 powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 3,5 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 - 1 miejsce do
parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2,5 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych,

c) w ilosci miejsc okreSlonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

- dla zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ilosci nie mnigjszej
niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) utrzymanie istniejacych urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich

rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujgcy zinnymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
przeznacza sie tereny drég oznaczone symbolami KDZ, KDL iKDD, zuwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych oraz innych ustalen planu;

3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami
pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

4) dla systemu wodociggdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celdw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendéw w wode do celéw przeciwpozarowych;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wéd:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe
sieci zbiorczej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni sciekdw potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw
bezodptywowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych czesci pozostatych
terenéw i parkingdw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha, odprowadzenie do ziemi
w granicach wtasnej dziatki,
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- z drég publicznych, z powierzchni utwardzonych na terenach ustugowych i terenach obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz z parkingéw utwardzonych
i parkingébw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha - odprowadzenie do zbiornikéw
retencyjnych, studni chtonnych, rowéw odprowadzajgcych lub kanalizacji deszczowej po jej
realizacji, przy czym oile stanowig otym przepisy odrebne zrzuty wéd winny posiadac
urzadzenia podczyszczajace na wylotach umozliwiajgce dotrzymanie dopuszczalnych wartosci
wskaznikéw zanieczyszczeh okreslonych w obowigzujgcych wtym zakresie przepisach
odrebnych;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej  Sredniego  iniskiego  napiecia, na  warunkach  okreSlonych
w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe,

c) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia
w wykonaniu kablowym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,

d) dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
(OZE), za wyjatkiem zrédet energii wykorzystujgcych site wiatru,

e) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu idojazdu do infrastruktury elektroenergetycznej,
w tym stacji transformatorowych i linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wspornych w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wgaz ziemny do celéw gospodarczych igrzewczych poprzez
budowe irozbudowe sieci S$redniego iniskiego cisnienia, na warunkach okreSlonych
w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzgdzen
gazowych na dziatce budowlanej;

8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto - dostawa ciepta zindywidualnych Zrédet Cciepta,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkéw i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikéw na gaz oraz
urzgdzen okreslonych w pkt. 6 lit. d;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddw - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terendéw, ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,
nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

Rozdziat 12.
Ustalenia w zakresie granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

§ 16. 1. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, granice terenéw pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy realizowa¢ wedtug ustalen
szczegotowych dla terendéw oznaczonych symbolami UCU.

Rozdziat 13.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 5MN, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
budynkdéw gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, z wyjgtkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla
ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych - 3,

¢) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 45° [ub dachy
ptaskie,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% dziatki budowlanej,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: budynku mieszkalnego - 20 m,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 600 m2 w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 400 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
- 250 m? w przypadku realizacji zabudowy szeregowe;j.
§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNU do 9MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej,
blizniaczej lub szeregowej i zabudowa ustugowa;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowg mieszkaniowg na jedne;
dziatce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw,
¢) dopuszczenie zmiany przeznaczenia budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe,

d) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych przeznaczonych na cele
wtasne prowadzgcego dziatalnos¢ ustugowg,

e) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla
ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 7 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych - 3,

c) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 12° - 450 lub dachy
ptaskie,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziafki
budowlanej,
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h) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:
- budynku mieszkalnego - 20 m,
- budynku ustugowego - 50 m,
i) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - 1000 m2,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 600 m2 w przypadku realizacji zabudowy wolnostojacej,
- 400 m? w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,
- 250 m? w przypadku realizacji zabudowy szeregowe;j.
§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MW do 6MW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) lokale ustugowe lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych;
3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpaddw, obstuga
komunikacji, wtym warsztatdw mechanicznych istacji paliw oraz logistyka, wtym baz
transportowych,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
c) dopuszczenie realizacji parkingéw i garazy podziemnych;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 16 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla
ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych - 4,

¢) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 45° [ub dachy
ptaskie,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlanej,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: budynku mieszkalnego - 50 m,
i) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - 1000 m2,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m2.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug - ustugi publiczne z zakresu: opieki spotecznej i ochrony zdrowia,
oSwiaty i edukacji, sportu i rekreacji, administracji publicznej oraz kultury,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla
ktérych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych - 3,

¢) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 45° [ub dachy
ptaskie,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 50 m,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 mz2.
§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2U do 7U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw,
b) dopuszczenie realizacji budynkdw gospodarczych i garazy,
) obstuga komunikacyjna terendw:
- 2U wytacznie z drég 1KDL, 1KDD i 2KDD,
- 3U wytacznie z drog 4KDL i 4KDD,
- 4U wytgcznie z drogi 10KDD,
- 5U wytacznie z drogi 10KDD oraz poprzez istniejgce zjazdy na droge 1KDZ,
- 6U wytacznie z drogi 11KDD;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla
ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych - 3,

¢) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 459, dachy ptaskie
i dachy oparte na tuku,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,8,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 30 m,

i) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - 1000 m?,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m>.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UCU, 2UCU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
i zabudowa ustugowa;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow,

b) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy, za wyjatkiem garazy podziemnych i garazy
wielopoziomowych,

) obstuga komunikacyjna terenu 1UCU wytgcznie z drég 4KDL i 10KDD;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych i centréw handlowych - 3,

¢) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 459, dachy ptaskie
lub dachy oparte na tuku,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,0,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziafki
budowlanej,

h) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu handlowego i budynku ustugowego - 100 m,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?2,
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji altan dziatkowych i budynkdw gospodarczych,
b) zakaz realizacji garazy,
) obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z drég 2KDL i 2KDD;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4 m w przypadku realizacji dachéw ptaskich i5 m
w przypadku realizacji dachéw spadzistych,

b) forma dachdéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 459 |lub dachy
ptaskie,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni ogrodu dziatkowego.

§ 24. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP, 2KDGP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych:

a) 1IKDGP - nieregularna od 0do 44 m, zgodnie zrysunkiem planu, teren do f3cznego
zagospodarowania z obszarami sgsiadujgcymi z planem,

b) 2KDGP - nieregularna od 6do 12 m, zgodnie zrysunkiem planu, teren do tgcznego
zagospodarowania z obszarami sgsiadujgcymi z planem.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDZ - 25 m,
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b) 2KDZ - 3 m, teren do tgcznego zagospodarowania z obszarami sasiadujgcymi z planem.
§ 26. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 7KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

a) 1IKDL - nieregularna od 5do 7 m, zgodnie zrysunkiem planu, teren do facznego
zagospodarowania z obszarami sgsiadujgcymi z planem,

b) 2KDL - nieregularna od 12 do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3KDL-12 m,
4KDL - nieregularna od 12 do 29 m, zgodnie z rysunkiem planu,

)
c)
d)
e) 5KDL - nieregularna od 12 do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6KDL - nieregularna od 12 do 28 m, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 7KDL - 12 m.
§ 27. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 11KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDD - 10 m, z zakohczeniem placem do zawracania 0 wymiarach 15x20 m,
b) 2KDD - nieregularna od 10 do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KDD - 10 m,
d) 4KDD - 10 m,
e) 5KDD - nieregularna od 10 do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6KDD - 10 m,
g) 7KDD - 10 m,
h) 8KDD - 10 m,
i) 9KDD - nieregularna od 10 do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
j) 10KDD - 10 m, z zakonhczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m,
k) 11KDD - nieregularna od 11 do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 28. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci, dla terenéw:

1) od 1MN do 5MN - 10%;
2) od 1IMNU do 9MNU, od 1MW do 6MW - 15%;
3) od 2U do 7U, 1UCU, 2UCU - 20%;

4) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt 1-3, w tym przeznaczonych pod realizacje celéw
publicznych, nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci ze wzgledu na to, ze ich wartos¢ nie wzrosnie wskutek uchwalenia planu.

Rozdziat 15.
Ustalenia koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kutno.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lddzkiego.

Id: 5985E77E-5438-429E-A843-4F6FACB82029. Projekt Strona 14



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 26 stycznia 2022 r.

Rysunek planu
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ARKUSZ Nr 5

 Ukiad komunikaCyjny ma charakler schematyczny, a pokazan:
i hlas ulit

granice planu

Legenda

Ustalenia obowiazujace:

== == granice planu

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—2= nieprzekraczalne linie zabudowy

7 U granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych
~ o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

[0 istniejace rowy melioracyjne do przykrycia
lub likwidacji celu skanalizowania

Przeznaczenie teren6w:
I:l MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

|| MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej

|:| MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- U - tereny zabudowy ustugowe;j

UCU - tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 i zabudowy ustugowe;]

ZD - teren ogrodow dziatkowych

KDGP - tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego

KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej
KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej
KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej

Obszary podlegajace ochronie:

.’;5," granice stanowisk archeologicznych

¢e-e+* wraz z numerem ewid. stanowiska

+-s-e-s granice strefy ochrony archeologicznej

Obszary wymagajace szczegoinych
warunkéw zagospodarowania terenow:

~— granice strefy technologicznej od istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV i 15 kV

~-=-=-= granice obszaréw zdrenowanych

Id: 5985E77E-5438-429E-A843-4F6FACB82029. Projekt Strona 7



KUSZ Nr

1zD /T

)

oS /7]
o) /8
/

i i
iy Hogl B2
i

AR

Id: 5985E77E-5438-429E-A843-4F6FACB82029. Projekt Strona 8



ARKUSZ Nr 7
7 N

NS

Id: 5985E77E-5438-429E-A843-4F6FACB82029. Projekt Strona 9



Ul N9} GBIq0 oIy WE

Id: 5985E77E-5438-429E-A843-4F6FACB82029. Projekt Strona 10



Oznaczenia informacyjne:

istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV

istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV
e - granica administracyjna miasta Kutno
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ARKUSZ Nr 10
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ARKUSZ Nr 11
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 26 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Kutno z dnia .........ccoivienenaranans 2022 r. w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do wyktadanego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ulicy
Oporowskiej, Zacisze i drodze krajowej nr 60.

Wytozenie planu do publicznego wgladu od 09.08.2021 r. do 08.09.2021 r.
1) Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 1045/4.

Tres¢ uwagi: Brak zgody na realizacje drogi na dziatce objetej uwagg stanowigcej dojazd do
dziatki 1045/3, ktéra posiada wjazd z drogi krajowej nr 60.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Uwzglednienie uwagi spowodowatoby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu przez GDDKIA
w todzi. Zgodnie ze stanowiskiem organu bezposrednia obstuga terenéw z drogi krajowej nr
60 nie jest mozliwa. Istniejgce obecnie wjazdy na droge krajowg stanowia dojazd do
nieruchomosci do niej przylegajacych, ktére w obecnym stanie zagospodarowania stanowig
dziatki rolne lub sg elementami zabudowy rozproszonej. Rozwdj zagospodarowania terendéw
z jednoczesnym utrzymaniem zjazdéw z drogi krajowej znaczgco utrudnitby ruch komunikacyjny
na tej drodze. Droga znajduje sie poza zarzadem miasta i zgodnie z przepisami prawa warunki
uzgodnienia planu przedstawione przez Zarzadce drogi sg wigzace w procedurze planistycznej.

2) Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 1040.

Tres¢ uwagi: Obnizenie stawki renty planistycznej wskazanej dla terenéw MNU i MW do 10%
(ustalone w projekcie planu na 15%).

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Istotne zmiany zagospodarowania terendéw z wysokim prawdopodobienstwem beda
skutkowaty znacznym wzrostem wartosci nieruchomosci. Jednoczesnie miasto bedzie musiato
ponies¢ wysokie koszty na uzbrojenie terendw w infrastrukture techniczng oraz urzadzenia drég
publicznych obstugujgcych tereny. Obnizenie stawki procentowej nie ma tym samym
uzasadnienia.

3) Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 1040.

Tres¢ uwagi: Wytgczenie z optat zwigzanych z rentg planistyczng zagospodarowanych dziatek
potozonych przy ul. Zacisze (brak uzasadnienia do wzrostu wartosci nieruchomosci w skutek
uchwalenia planu).

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Zmiany sposobu zagospodarowania terendéw dotycza réwniez nieruchomosci juz
zabudowanych. Zmiana profilu uzytkowania terenu moze réwniez dotyczy¢ dziatek
zabudowanych, co moze skutkowa¢ wzrostem wartosci nieruchomosci. W przypadku
utrzymania dotychczasowego zagospodarowania i braku transakcji zZwigzanych
z nieruchomosciami  zabudowanymi w ciggu pieciu lat renta planistyczna, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie bedzie naliczana.

4) Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 1040.

Tres¢ uwagi: doprecyzowanie ustalen dla terendw objetych brakiem ustalenia wysokosci
renty planistycznej, tak aby ustalenie to dotyczyto réwniez drég planowanych.
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Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Ustalenia planu w zakresie nieobowigzywania stawki renty planistycznej wyraznie wskazuja,
ze dotyczg one wszystkich niewymienionych terenéw. Nie ma zatem potrzeby uszczegdétowienia
ustaleh w tym zakresie.

5) Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 1040.

Tres¢ uwagi: zmiana szerokosSci odcinka drogi na dziatce nr 1040 potozonego pomiedzy
drogami 4KDL i5KDL do 10 m z ustalonego w planie na 12 m wraz ze zmiang klasy drogi na
dojazdowa.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Przedmiotowa droga jest niezbedna do obstugi komunikacyjnej intensywnej zabudowy
wielorodzinnej dopuszczonej do realizacji na dziatce objetej uwagg. Obnizenie klasy technicznej
drogi wraz zjej zawezeniem moze skutkowac utrudnieniami w obstudze komunikacyjnej
budynkdéw wielorodzinnych po ich realizacji.

6) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych: 1064/3, 1064/4, 1064/5.

Tres¢ uwagi: Zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy na terenie objetym uwagg do
24 m, z ustalonej w projekcie planu na 16 m.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Zmiana nieuzasadniona potozeniem przedmiotowego terenu w strefie podmiejskiej miasta.
Wnoszona wysoko$¢ zabudowy jest charakterystyczna dla zabudowy $rédmiejskiej. Zwiekszenie
wysokosci zabudowy do wysokosci wskazanej w uwadze prowadzitoby réwniez do powstania
konfliktdw przestrzennych na granicy terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
i wielorodzinnej zaréwno w obszarze sporzadzanego planu, jak ina terenach znim
sgsiadujacych.

7) Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 1046.

Tre$¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki na cele budowlane (w domysle mieszkaniowe) a nie
ustugowe oraz likwidacja drég wskazanych na dziatce.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Przeznaczenie czesci dziatki na cele zabudowy ustugowej wynika z toku opiniowania planu
z RDOS w todzi. Organ ten wskazat na brak mozliwosci rozbudowy terenéw mieszkaniowych
w pasie przylegajacym do drogi krajowej nr 60 - ze wzgledu na ucigzliwosci tej drogi.
W zakresie wyznaczenia drég lokalnych i dojazdowych na dziatce réwniez wynika to z toku
uzgodnien projektu planu. Uwzglednienie uwagi wtym zakresie spowodowatoby naruszenie
warunkéw uzgodnienia planu przez GDDKIiA w todzi. Zgodnie ze stanowiskiem organu
bezposrednia obstuga terendéw z drogi krajowej nr 60 nie jest mozliwa. Istniejace obecnie
wjazdy na droge krajowg stanowig dojazd do nieruchomosci do niej przylegajgcych, ktére
w obecnym stanie zagospodarowania stanowig dziatki rolne lub sg elementami zabudowy
rozproszonej. Rozwdj zagospodarowania terendéw z jednoczesnym utrzymaniem zjazdéw z drogi
krajowej znaczaco utrudnitby ruch komunikacyjny na tej drodze. Droga znajduje sie poza
zarzadem miasta i zgodnie z przepisami prawa warunki uzgodnienia planu przedstawione przez
Zarzadce drogi s wigzgce w procedurze planistycznej.

8) Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 1049/1.

Tres¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki na cele mieszkaniowe a nie ustugowe oraz likwidacja drdg
wskazanych na dziatce.
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Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

W zakresie przeznaczenia dziatki na cele mieszkaniowe - przeznaczenie dziatki na cele
zabudowy ustugowej wynika z toku opiniowania planu z RDOS w todzi. Organ ten wskazat na
brak mozliwosci rozbudowy terenéw mieszkaniowych w pasie przylegajgcym do drogi krajowej
nr 60- ze wzgledu na ucigzliwosci tej drogi. Uwaga wtym zakresie nie moze byc
uwzgledniona.

W zakresie likwidacji drég na dziatce - na przedmiotowej dziatce w projekcie planu
nie wskazano zadnych projektowanych drég. Uwaga zatem nie ma uzasadnienia.

9) Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 1049/2.

Tres¢ uwagi: przeznaczenie dziatki na cele mieszkaniowe a nie ustugowe oraz likwidacja drég
wskazanych na dziatce.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Przeznaczenie dziatki na cele zabudowy ustugowej wynika z toku opiniowania planu z RDOS
w todzi. Organ ten wskazat na brak mozliwosci rozbudowy terenéw mieszkaniowych w pasie
przylegajagcym do drogi krajowej nr 60 - ze wzgledu na ucigzliwosci tej drogi. Uwaga w tym
zakresie nie moze by¢ uwzgledniona.

W zakresie likwidacji drég na dziatce - na przedmiotowej dziatce w projekcie planu
nie wskazano zadnych projektowanych drég. Uwaga zatem nie ma uzasadnienia.

10) Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 1049/2.
Tres$¢ uwagi: umozliwienie wjazdu na dziatke z drogi krajowej nr 60.
Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Sposdb obstugi komunikacyjnej terenéw w sgsiedztwie drogi krajowej nr 60 jest skutkiem
uzgodnien prowadzonych z GDDKIiA. Zgodnie ze stanowiskiem organu bezposrednia obstuga
terendéw zdrogi krajowej nr 60 nie jest mozliwa. Uwzglednienie uwagi wtym zakresie
spowodowatoby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu przez GDDKIA w todzi.

11) Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 1049/2.

Tre$¢ uwagi: wykreslenie z projektu planu ustalen w zakresie kwalifikacji terenéw do
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, ze wzgledu na brak zgody na realizacje na
dziatce ekrandéw akustycznych.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Kwalifikacja terendw w obszarze planu do terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku jest delegacjg prawng do zakresu planu miejscowego wskazang w obowigzujgcych
przepisach prawa. Usuniecie ustalen w tym zakresie powodowatoby istotne naruszenie tych
przepiséw. W przywotywanych w uwadze ustaleniach projektu planu nie wskazuje sie obowigzku
realizacji ekranéw akustycznych. Uwaga w tym zakresie jest bezprzedmiotowa.

12) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 1069/1, 1068/1, 1070/1.

Tres¢ uwagi: obnizenie wysokosci zabudowy wielorodzinnej na dziatkach objetych uwaga do
12 m (z ustalonej w planie na 16 m).

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:
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Zmiana nie ma uzasadnienia funkcjonalnego i przestrzennego. Ograniczenie wysokosci
zabudowy znaczgco utrudnitoby realizacje obiektéw wielorodzinnych.

13) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 1069/1, 1068/1, 1070/1.

Tres¢ uwagi: zwiekszenie maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce objetej uwaga (w
domysle dziatce 1069/1 przeznaczonej na cele zabudowy jednorodzinnej i ustugowej) do 70%
powierzchni dziatki (z ustalonej w projekcie planu na 50%).

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Zmiana nie ma uzasadnienia w przyjetym przeznaczeniu terendw. Zmiana mogtaby
prowadzi¢ do naruszenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kutna, przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz powodowataby zmiane
przeznaczenia terendéw w kierunku intensywnej zabudowy srédmiejskiej.

14) Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 1074/1.

Tres¢ uwagi: Uwzglednienie w projekcie planu istniejgcych ulic Sendlerowej i Karskiego jako
ulic miejskich, z zachowaniem wyznaczonych geodezyjnie granic drég.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi w czesci
dotyczacej uwzglednienia ulicy Karskiego jako drogi publicznej.

UZASADNIENIE:

Ulica Karskiego stanowi czes¢ drogi publicznej, miejskiej oznaczonej symbolem 5KDL. W tym
zakresie uwaga jest uwzgledniona. Kontynuacja ulicy Karskiego w szerokos$ci wyznaczonej na
istniejacym odcinku drogi oraz wiaczenie ulicy Sendlerowej (cze$¢ terenu 1MW) wykracza poza
zapotrzebowanie miasta na tereny publiczne, niezbedne do obstuzenia komunikacyjnego
obszaru planu.

15) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 1049/1, 1049/2, 1053/2, 1055/2, 1071.

Tres¢ uwagi: przeznaczenie dziatki 1053/2 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
a nie ustugowej oraz dopuszczenie wjazdu na dziatke z drogi krajowej nr 60.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Przeznaczenie dziatki na cele zabudowy ustugowej wynika z toku opiniowania planu z RDOS
w todzi. Organ ten wskazat na brak mozliwosci rozbudowy terenéw mieszkaniowych w pasie
przylegajagcym do drogi krajowej nr 60 - ze wzgledu na ucigzliwosci tej drogi. Uwaga w tym
zakresie nie moze by¢ uwzgledniona. Sposdb obstugi komunikacyjnej terenéw w sasiedztwie
drogi krajowej nr 60 jest skutkiem uzgodnieh prowadzonych z GDDKiA. Zgodnie ze
stanowiskiem organu bezposrednia obstuga terenéw z drogi krajowej nr 60 nie jest mozliwa.
Uwzglednienie uwagi w tym zakresie spowodowatoby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu
przez GDDKIA w todzi.

16) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 1049/1, 1049/2, 1053/2, 1055/2, 1071.

Tres¢ uwagi: dopuszczenie przyblizenia nieprzekraczalnej linii zabudowy do drogi krajowej nr
60 na odlegtos¢ 10 m za zgoda zarzadcy drég.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Odlegtos¢ linii zabudowy od drogi krajowej nr 60 jest wynikiem uzgodnien z GDDKIiA w todzi.
Wprowadzanie do ustalen planu warunkéw umozliwiajacych ich zmiane w skutek dodatkowych,
indywidualnych uzgodnien stanowi natomiast naruszenie obowigzujacej techniki prawodawczej.
Akt prawny powinien jednoznacznie okresla¢ warunki zagospodarowania terenéw, co zostato
ugruntowane w orzecznictwie sgdowym.

17) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 1049/1, 1049/2, 1053/2, 1055/2, 1071.
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Tres¢ uwagi:  wprowadzenie dodatkowej drogi na granicy dziatek 1053/2 i1055/2
o0 szerokosci 8 m na odcinku od drogi 4KDL do 7KDL.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Przedmiotowa droga stanowitaby czes¢ uktadu wewnetrznego obstugujacego parcele
wydzielone na cele budowlane. Projekt planu umozliwia wytyczenie takich dojazdéw. Droga
moze by¢ zatem zrealizowana przy porozumieniu zainteresowanych stron. Wyznaczenie drogi
w procedurze planistycznej mogtoby natomiast stanowi¢ naruszenie interesu prawnego
pozostatych wiascicieli nieruchomosci, ktorzy nie zgtosili uwagi w tym zakresie.

18) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 1049/1, 1049/2, 1053/2, 1055/2, 1071.

Tres$¢ uwagi: zmiana przeznaczenia dziatki 1072/1 na cele zabudowy mieszkaniowo ustugowe;
Z przyjetego przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Zmiana niezgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kutna. Dziatka znajduje sie w strefie funkcjonalno - przestrzennej MW - tereny
zabudowy wielorodzinne;.

19) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 1049/1, 1049/2, 1053/2, 1055/2, 1071.

Tres¢ uwagi: brak zgody na realizacje na dziatce 1072/1 drogi 5KDL i zmiane jej przebiegu
wzdtuz rowu melioracyjnego.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Przedmiotowa droga jest niezbedna do obstugi komunikacyjnej znacznego obszaru nowych
terendw inwestycyjnych ipowigzania ze sobg elementéw projektowanego ukfadu
komunikacyjnego w tym obszarze. Likwidacja drogi lub jej przeniesienie spowodowatoby brak
potgczenia funkcjonalnego drég w obszarze planu oraz znaczaco utrudnitoby obstuge
komunikacyjna terendw inwestycyjnych.

20) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 1049/1, 1049/2, 1053/2, 1055/2, 1071.

Tres¢ uwagi: zmiana szerokosci odcinka drogi 5KDD do 8 m z ustalonego w planie na 10 m
wraz ze zmiang klasy drogi na dojazdowg oraz wytyczenie nowej drogi o szerokosci 6 - 8 m na
granicy dziatek 1071/1, 1072/1.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Przedmiotowa droga jest niezbedna do obstugi komunikacyjnej intensywnej zabudowy
wielorodzinnej dopuszczonej do realizacji na dziatce objetej uwagg. Obnizenie klasy technicznej
drogi wraz zjej zawezeniem moze skutkowa¢ utrudnieniami w obstudze komunikacyjnej
budynkéw wielorodzinnych po ich realizacji. Realizacja dodatkowej drogi nie ma uzasadnienia
formalnego. Wyznaczenie drogi w procedurze planistycznej mogtoby natomiast stanowic
naruszenie interesu prawnego pozostatych witascicieli nieruchomosci, ktérzy nie zgtosili uwagi
w tym zakresie.

21) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 1049/1, 1049/2, 1053/2, 1055/2, 1071.

Tres¢ uwagi: zapewnienie odpowiedniej infrastruktury zwigzanej z odprowadzeniem wéd
opadowych, powierzchniowych (infrastruktury melioracyjnej) na dziatkach 1053/2 i 1072/1.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:
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Projekt planu wskazuje zasady odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych. Wprowadzone
ustalenia wyczerpuja ustanowiony prawnie zakres planu miejscowego. Realizacja urzadzen

infrastruktury technicznej nastgpi po wejsciu w zycie ustalen planu na podstawie istniejgcego
zapotrzebowania oraz szczegétowych projektédw technicznych.

22) Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 1049/1, 1049/2, 1053/2, 1055/2, 1071.
Tres¢ uwagi: oznaczenie drogi 4KDD odpowiednim kolorem.

Rada Miasta Kutno w gtosowaniu nie uwzglednita wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Nie stwierdza sie btedu w oznaczeniu przedmiotowej drogi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 26 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986), Rada Miasta Kutno postanawia, co
nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Kutnie przy ulicy Oporowskiej, Zacisze idrodze krajowej nr 60, przewiduje sie
nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy:

a) przebudowe i budowe drdg publicznych, oznaczonych symbolami KDZ, KDL i KDD,

b) przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno-kanalizacyjnej, znajdujacej sie
w terenach oznaczonych symbolami KDZ, KDL i KDD;

2) nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 beda finansowane zbudzetu Miasta Kutno, atakze ze
srodkéw zewnetrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Id: 5985E77E-5438-429E-A843-4F6FACB82029. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Kutno
z dnia 26 stycznia 2022 r.

Dane przestrzenne

Rada Miasta Kutno na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) przygotowata
dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie
przy ulicy Oporowskiej, Zacisze i drodze krajowej nr 60.

I.  Informacja o obszarze planu.
1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 14 ust. 8 i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986), w zwiazku z uchwatg Nr V/46/19 Rady
Miasta Kutno z dnia 5 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Kutnie przy ulicy
Oporowskiej, Zacisze i drodze krajowej nr 60.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami opracowania objeto pétnocno-wschodnig czes¢ miasta Kutno, potozong pomiedzy
drogg krajowg nr 60, ktéra stanowi jednoczesnie granice planu a ulicami Oporowska, Skrajna
i Zacisze. Ogdlna powierzchnia opracowania wynosi ok. 124 ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Obszar objety opracowaniem nie jest objety ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie w obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego teren ten w w catosci zostat wigczony do
strefy inwestycyjnej miasta. Realizacja polityki przestrzennej miasta wymaga zatem
intensyfikacji proceséw budowlanych. Prowadzenie zagospodarowania terendéw w takich
obszarach jest mozliwe wytgcznie na podstawie planu miejscowego. W przypadku rozwoju
zagospodarowania bez planu, tj. na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu moze prowadzi¢ zaréwno do naruszenia tych kierunkéw
(szczegblnie w zakresie nadmiernej intensyfikacji zabudowy), jak réwniez naruszen tadu
przestrzennego poprzez odnoszenie sie wytacznie do istniejgcego sagsiedztwa. Przytoczone
argumenty byty podstawg podjecia przez Rade Miasta Kutno uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru. Dziatania planistyczne maja
za zadanie wyodrebni¢ strefe inwestycyjng. W strefie tej podstawowy kierunek rozwoju
zagospodarowania zwigzany jest z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (w tym w formie
szeregowej) i wielorodzinng oraz lokalnie ustugowg intensywna, w tym obszarami
handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zgodnie z kierunkami polityki
przestrzennej miasta wyrazonej w studium. Typem dopuszczonej zabudowy jest zabudowa
miejska o wysokiej intensywnosci. W ramach terenéw mieszkaniowych w projekcie planu
wyodrebniono obszary o ograniczonych mozliwosciach realizacji zabudowy mieszkaniowej,
tj. obszary potozone w zasiegu oddziatywania akustycznego drogi krajowej nr 60 stanowigce;j
zachodnig granice planu oraz obszary, na ktorych posadowione sg obecnie obiekty
ustugowe. W tych miejscach ogranicza sie, a w przypadku terenéw przylegajgcych do drogi
catkowicie eliminuje sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. Dziatanie to pozwala
ograniczy¢ ewentualne ucigzliwosci i zagrozenia mieszkancéw projektowanego uktadu
urbanistycznego.

Ze wzgledu na fakt, ze sie¢ drdég nie jest rozwinieta w obszarze opracowania dokonano
podziatu obszaru planu na kwartaty urbanistyczne, za pomocg sieci nowoprojektowanych
drég. Wskazany uktad urbanistyczny ma za zadnie nie tylko zapewnienie dojazdu i podziatu
na dziatki budowlane, ale réwniez ma umozliwi¢ wyksztatcenie sie pozadanego uktadu
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urbanistycznego. Wytyczenie sieci drog pozwoli takze na zapewnienie niezbednej obstugi
nowych terenéw inwestycyjnych w sieci infrastruktury technicznej.

Ze wzgledu na wartosci krajobrazowo-przyrodnicze w stanie istniejgcym zachowano rozlegty
zespot ogrodoéw dziatkowych, ktéry ma réwniez znaczace pozytywne oddziatywanie na
walory krajobrazowe w obszarze opracowania. Nie ma natomiast uzasadnienia
uwzglednienie zachowania istniejacych zadrzewien jako zieleni ekologiczno - krajobrazowej,
0 co wnosit w opinii Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi. Tereny zadrzewien sg
pozostatosciami dawnych saddéw, ktére wskutek zaniechania dziatalnosci ogrodnicze;
podlegaty sukcesji roslinnosci spontanicznej i ruderalne;j.
W zespotach tych nie stwierdza sie siedlisk roslinnych mogacych stanowi¢ podstawe dla
rozwoju siedlisk naturalnych wystepujacych w regionie. Pozostawienie tych terendéw
w formie niezagospodarowanej bedzie skutkowac ich dalszg degradacja.

Biorac pod uwage powyzsze w projekcie planu przyjeto przeznaczenie terendw:
e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
U - tereny zabudowy ustugowej;
UCU - tereny obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2
i zabudowy ustugowej;
ZD - teren ogrodow dziatkowych;
KDGP - tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
KDZ - tereny drdg publicznych klasy zbiorczej;
KDL - tereny drdg publicznych klasy lokalnej;
KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w obszarze planu.
W granicach planu nie obowigzuje zaden plan miejscowy.

5. lIstniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie terendw.

Obszar objety opracowaniem stanowi cze$¢ podmiejska miasta, ktéry zostat zurbanizowany
jedynie w niewielkiej czesci. Tereny zabudowane rozlokowane sg w pierzejach istniejgcych
ulic i nie tworza zwartego uktadu urbanistycznego. Funkcje istniejgcej zabudowy sa silnie
zréznicowane. Posadowione sg tu zaréwno budynki mieszkalne jednorodzinne, w tym
zorganizowane w osiedla mieszkaniowe, zabudowania w formie zagrdd, obiekty ustugowe, w
tym zwigzane z obstugg ogrodnictwa, motoryzacji i obiekty publiczne z zakresu pomocy
spotecznej oraz budynki mieszkalne wielorodzinne. Stan architektoniczny istniejgcej
zabudowy jest rowniez silnie zrdznicowany od bardzo dobrego do dysharmonizujacego
przestrzen. Centralna czes¢ obszaru opracowania to tereny otwarte rolnicze i porolnicze oraz
uprawy ogrodnicze. Nieuzytki i grunty wykorzystywane do upraw polowych i ogrodniczych
wystepujg w formie mozaikowej. W zachodniej czesci obszaru opracowania znajduje sie
rowniez rozlegty teren ogroddéw dziatkowych. Istniejgcy stan zagospodarowania terendéw
wskazuje na potozenie jego w strefie przejsciowej pomiedzy zurbanizowang czescig miasta
Kutno i otaczajgcymi je terenami rolniczymi.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Kutno.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutno zostato
uchwalone uchwatg Nr XXXVI/358/17 Rady Miasta Kutno z dnia 28 marca 2017 roku.
Zgodnie z delimitacjg przestrzenno-funkcjonalng w studium obszar planu znalazt sie w
catosci w strefie funkcjonalno-przestrzennej:
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MN - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujgce w strefie:

lokalizacja nowej i utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia nadbudowy,
przebudowy,  modernizacji  obiektdw  mieszkaniowych z  jednoczesnym
porzadkowaniem uzytkowanej dziatki;

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki;
preferowana wysokos¢ budynkéw - do trzech kondygnacji, z dopuszczeniem
uzytkowego poddasza; podpiwniczenia w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych
i spetnieniu przepiséw odrebnych;

dla budynkéw mieszkalnych zalecane dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia do 45¢;

utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug i rzemiosta zaréwno
wbudowanych w obiekty mieszkaniowe jak i wolnostojacych z zastrzezeniem, ze
prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowal negatywnego oddziatywania na
srodowisko poza granice dziafki.

MW - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych budynkéw z mozliwoscig ich rozbudowy i
przebudowy, roéwniez poprzez podniesienie stopnia wyposazenia komunalnego,
poziomu estetyki obiektédw i uzytkowanego terenu;

preferowana wysoko$¢ budynkéw - do osSmiu kondygnacji, z mozliwosScig wyzszych,
po analizie uwarunkowan lokalizacyjnych;

w zespole istniejagcej badZz nowej zabudowy wielorodzinnej uzupetnienie lub
wyposazenie wspolnie uzytkowanego terenu, miedzy innymi w urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen rekreacyjna, miejsca parkingowe lub garazowe,
elementy matej architektury itp.;

forma dachdw, pokry¢ dachowych w nawigzaniu do sasiednich budynkéw;

mozliwos¢ lokalizacji ustug z wykluczeniem dziatalnoSci powodujacej przekraczanie
standardéw Srodowiska;

mozliwos¢ lokalizowania zabudowy jednorodzinnej, matych doméw mieszkalnych,
ustugowej jako funkcji uzupetniajacej,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki.

U - tereny ustugowe

lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych obiektéw, z mozliwoscia modernizacji,
rozbudowy badZ uzupetnienia i wymiany zabudowy;

utrzymanie istniejgcej funkcji, z mozliwoscig zmiany profilu, przy zastrzezeniu, ze
zmiana nie bedzie powodowa¢ negatywnego oddziatywania na Srodowisko
przekraczajgcego granice dziatki;

mozliwos¢ zmiany funkcji ustug na zabudowe mieszkaniowa, badZz mozliwosc
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajgcej;

mozliwa lokalizacja obiektéw towarzyszacych, w tym gospodarczych i garazy
wolnostojgcych jako budynkéw parterowych, o ksztatcie i formie odpowiadajacej
otoczeniu;

dla obiektéw sakralnych, objetych rejestrem badZz ewidencjg zabytkéw, podczas
dziatan inwestycyjnych nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;
mozliwos¢ uzupetnienia o obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjg dydaktyczng i
wychowaniem fizycznym;

dopuszcza sie zmiane dotychczasowej funkcji podstawowej na inne cele publiczne,
badz ustugowe,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki.
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UC - tereny ustugowe

e lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych obiektéw, z mozliwoscia modernizacji,
rozbudowy badZ uzupetnienia i wymiany zabudowy;

e utrzymanie istniejacej funkcji, z mozliwoscig zmiany profilu, przy zastrzezeniu, ze
zmiana nie bedzie powodowa¢ negatywnego oddziatywania na Srodowisko
przekraczajgcego granice dziatki;

e mozliwa lokalizacja obiektéw towarzyszacych, w tym gospodarczych i garazy
wolnostojgcych jako budynkdéw parterowych, o ksztatcie i formie odpowiadajgce;j
otoczeniu;

e dopuszcza sie zmiane dotychczasowej funkcji podstawowej na inne cele publiczne,
badz ustugowe,

e zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki.

ZD - tereny ogroddéw dziatkowych
e utrzymanie dotychczasowej formy uzytkowania,
e mozliwos¢ lokalizowania obiektéw matej architektury oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej,
e mozliwos¢ przeksztatcenia w tereny ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej.

[l.  Sposéb realizacji wymogdéw wynikajagcych z art.1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2).

Wymagania te w planie zostaty zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy od strony drég publicznych i innych elementéw zagospodarowania terendw.
Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie ukfadu urbanistycznego przysztej
zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno-przestrzennych
lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych. Okreslono
rowniez wskazniki intensywnosci zabudowy i parametry urbanistyczne dotyczace formy,
wysokosci i gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Jedynym takim obszarem w granicach planu jest Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP -
226 ,KrosSniewice - Kutno”. Dla Zbiornika ustalono nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepiséw odrebnych odnoszgcych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz
innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wéd deszczowych i opadowych.

W obszarze planu nie przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw, ktére na

podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z

2021 r. poz. 1326) wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. Grunty

leSne w obszarze planu nie wystepujg. Natomiast grunty rolne Ill klas bonitacyjnych, zgodnie

z przepisami cytowanej ustawy, nie wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia, jezeli

potozone sg w granicach administracyjnych miast.

W planie wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczgcych ochrony Srodowiska, w zakresie

mozliwym do wprowadzenia, ze wzgledu na obowigzujace przepisy prawa.

Obejmuja one:

e nakaz ogrzewania budynkéw ze zrdodet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych, w tym
odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem innych ustalen planu;

e nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzah technicznych i technologii zapewniajacych
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zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi poziomdéw emisji zanieczyszczeh do
atmosfery;

e obowigzujacq zasade, ze ucigzliwo$¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w
terenach nie moze powodowac obcigzenia Srodowiska powyzej dopuszczalnych norm,
poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

e zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

e zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

o kwalifikacje terenéw oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku terendw faktycznie zagospodarowanych, okreslonych w przepisach
odrebnych:

- 1ZD - jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych,

- od 1MN do 6MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- od 1MW do 6MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego,

- od 1MNU do 8MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

- 1U - jak dla terenéw domoéw opieki spoteczne;j.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;
(art. 1 ust. 2 pkt 4):

W obszarze planu obiektami podlegajacymi ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze
zm.) sg stanowiska archeologiczne: AZP 56-51/92 osada - pdzne Sredniowiecze/nowozytna i
AZP 56-51/73 slad osadnictwa/osada - Sredniowiecze, pdZne sredniowiecze/nowozytna wraz
z ich strefg ochronna.

Dla stanowisk archeologicznych:

e ustalono, ze realizacje robdét ziemnych Ilub dokonywanie zmiany charakteru
dotychczasowe] dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw.

Dla strefy ochrony archeologicznej, obejmujacej obszar o szerokosci 30 m, liczac od granic

stanowisk archeologicznych:

e ustalono nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor
archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Najwieksze ograniczenia inwestycyjne oraz jednoczesnie zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi
w obszarze planu stwarza jego potozenie w zasiegu stref technologicznych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, wynoszacych 7,0 m liczac w obie strony
od osi skrajnego przewodu oraz 110 kV wynoszacych 20,0 m liczac w obie strony od osi
skrajnego przewodu.

W celu ograniczenia zagrozen dla ludzi zwigzanych z funkcjonowaniem tych instalacji w
projekcie planu wprowadzono zakaz lokalizowania budynkéw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materiatbw niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hatd, nasypdw oraz nasadzen roslinnosci zagrazajgcej bezpieczenstwu linii.
Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancdw na obszarze opracowania
jest brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania sie mas ziemnych i zjawiska powodzi.
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W granicach planu nie przewiduje sie réwniez mozliwosci przekroczenia dopuszczalnych
norm hatasu w Srodowisku oraz innych zanieczyszczeh S$rodowiska przekraczajgcych
dopuszczalne przepisami prawa poziomy, w tym zanieczyszczenia powietrza i Srodowiska
wodnego.

Potrzeby o0séb niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie
konieczno$ci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie
mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 ze zm.). Inne udogodnienia dla oséb
niepetnosprawnych bedg realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania
terenéw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych. Dotyczy
to réwniez udogodnien wynikajgcych przepiséw ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062).

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te w prOJekue planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z zabudowag mieszkaniowg oraz komercyjng funkqa ustugowa.
Zmiany w zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym
uzasadniajg ustalenie stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Stawka ta zostata ustalona w
jednolitej wielkosci dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na poziomie 10%,
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo - ustugowych na poziomie
15% i wreszcie 20% dla terenéw ustugowych i obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2. Zmiana zasad zagospodarowania terenéw w obszarze planu
oraz intensyfikacja parametréw i wskaznikéw urbanistycznych wptynie na zwiekszenie
atrakcyjnosci inwestycyjnej terenéw. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen
projektu planu pozwoli réwniez na podniesienie standardu architektoniczno-przestrzennego i
jakosci istniejgcej zabudowy. Ozywienie proceséw inwestycyjnych bedzie skutkowato
wzrostem podatkéw wptywajgcych do budzetu miasta. Wzrost podatkéw pozwoli na
realizacje zamierzonych w obszarze planu inwestycji publicznych, obejmujgcych budowe i
przebudowe drdg publicznych. llos¢ srodkéw niezbednych do przeprowadzenia inwestycji
publicznych, zgodnie z wykonang prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, nie
przekracza zakfadanych dochodéw budzetowych miasta w skutek uchwalenia planu.
Nadwyzka Srodkow budzetowych moze by¢ wykorzystania do realizacji srodkéw publicznych
w innych czesciach miasta.

6. Prawo wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Obszary objete granicami planu przewazajgcej czesci stanowig wtasnos¢ oséb prywatnych.
Grunty Miasta Kutno ograniczajg sie do gruntéw stanowigcych dziatki bedgce drogami
publicznymi oraz gruntéw zwigzanych z ustugami publicznymi. W celu realizacji
zamierzonych inwestycji miejskich, opisanych we wczesniejszych rozdziatach uzasadnienia
bedzie konieczne pozyskanie gruntéw oséb fizycznych oraz czesciowo gruntéw Skarbu
Panstwa. Szczegdlnie dotyczy to gruntdw znajdujacych sie w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych wyznaczonych w planie.

Oprécz wiasnosci gminnej i prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sg grunty
Skarbu Panstwa, ktore tak jak w przypadku gruntéw miejskich stanowig gtownie dziatki
drogowe.

Zmiany wifasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
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wydzielanych dziatek, w tym ich minimalng powierzchnie i minimalny front dziatki, w
zaleznosci od przyjetego przeznaczenia terenéw.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie
zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajacych spetnieniu
tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych. W
obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania
rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia réwniez
wskazywania szczegdlnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Potrzeby te na obszarze planu beda ograniczaty sie przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Obstuga mieszkancéw miasta w
zakresie infrastruktury spotecznej odbywac sie bedzie z wykorzystaniem istniejagcych w
innych czesciach miasta ustug publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych uzbrojenie obszaru
planu w niezbedne sieci i urzgdzenia. W projekcie planu wskazano szczegoétowe zasady
uzbrojenia w sieci kanalizacji, gazowej, elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj
infrastruktury technicznej opiera sie w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno -
kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych. Technologie przejSciowe z zakresu
systemu wodno - kanalizacyjnego, obejmujg szczelne zbiorniki na nieczystosci, ktére moga
funkcjonowac jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. Indywidualne rozwigzania w
zakresie infrastruktury technicznej w projekcie planu dotycza jedynie dostawy ciepta. Brak
miejskiej sieci cieptowniczej w obszarze opracowania uniemozliwia oparcie dostawy ciepta
na zorganizowanych systemach cieptowniczych. Dla systemu cieptowniczego ustalono
jednak  nakaz stosowania niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w
obowigzujgcych przepisach odrebnych oraz urzadzen, rozwigzah technicznych i technologii
zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdéw emisji zanieczyszczeh do
atmosfery. W ustaleniach planu dopuszczono réwniez ogrzewanie pomieszczehn z sieci
gazowej i zbiornikbw na gaz. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw
ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujgcych w tym
zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sg
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie beda
powodowad zagrozen wystgpienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W
projekcie planu dopuszczono réwniez stosowanie drobnych technologii OZE w dostawie
ciepta i energii takich jak mikroinstalacje.

Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywac sie bedzie jak okreslono wczesniej
poprzez dostawe wody z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza granicami
planu. Jakos¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych. Istniejgce rezerwy wody w ujeciach miejskich, okreslone w
odpowiednim pozwoleniu wodno-prawnym umozliwiajg dostawe wody do obszaru planu.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez istniejgce drogi publiczne oznaczone w
planie symbolem KDZ, KDL i KDD. Drogi te majg stuzy¢ jednoczesnie bezposredniej obstudze
terenéw budowlanych w granicach planu. Dojazd do wydzielanych dziatek nie sgsiadujgcych
bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie realizowany przez komunikacje
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wewnetrzng, istniejgcg lub wydzielang w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Ustalenia
niezbedne w tym zakresie zostaty uwzglednione w jego tresci. Miejsca wiaczenia
komunikacji wewnetrznej do drédg publicznych beda realizowane wedtug potrzeb
inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.
Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych
dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po
wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

10. Zapewnienie udziatu spoteczehstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1
ust. 2 pkt 11§ 12).

Prezydent Miasta Kutno sporzadzajac projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu
spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Prezydent umiescit na tablicy ogtoszen w
Urzedzie Miasta ogtoszenie o przystapieniu do sporzgdzania planu miejscowego, z terminem
i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego projektu planu. Ogtoszenie to zostato
umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato takze
wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Prezydent okreslit podstawe prawng
sporzgdzanego planu oraz termin skfadania wnioskéw. Po zebraniu wnioskéw dokonano
analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym naciskiem na zachowanie zgodnosci z
obowigzujgcym studium oraz przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W rozstrzygnieciu wnioskéw wzieto réwniez pod uwage obowigzujgce
przepisy dla obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko i finansowg
prognoza skutkéw uchwalenia planu Prezydent udostepnit projekt planu instytucjom celem
uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony do opiniowania dla
Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnieh oraz opinii Prezydent wytozyt projekt planu do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko. O wytozeniu do
publicznego wgladu powiadomit mieszkahcéw w odpowiednim ogtoszeniu umieszczonym na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta, w prasie lokalnej oraz Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta. W ogtoszeniu okreslit miejsce i termin wytozenia, miejsce i termin dyskusji
publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania
uwag do projektu planu.

Sposdb rozstrzygniecia uwag ztozonych w trakcie wytozenia uwzgledniat jedynie te uwagi,
ktére powodowaty poprawe warunkéw zagospodarowania terenéw bez zmiany istotnych
warunkéw zagospodarowania terendw sasiednich. Sposdb rozstrzygniecia uwag umozliwit
przekazanie projektu planu Radzie Miasta Kutno celem uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Miasta Kutno i
moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych udostepnienia informacji
publicznej. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposéb jawny i
przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zwiekszenie jawnosci procedur planistycznych wynika réwniez z procesu porzadkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Powyzsze regulowane jest przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Rozdziatu 5a ustawy
z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz
niektédrych innych ustaw. Przepisy te weszty w zycie 31 pazdziernika 2020 r.
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbioréw danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja
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ta wprowadzita szczegdtowe =zasady dotyczace tworzenia i prowadzenia zbioréw
obejmujgcych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktére zostaty zapisane w
art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przyjete rozwigzania naktadaja na organ sporzgdzajgcy miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego lub  studium  uwarunkowan i  kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzek tworzenia cyfrowych danych przestrzennych,
obejmujgcych granice i zakres tych dokumentéw. Podstawowy zakres danych obejmuje:
utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego
aktem w powigzaniu z panstwowym systemem odniesieh przestrzennych oraz z rysunkiem
planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci rastra z georeferencjg (odniesieniem
przestrzennym zgodnym z pahstwowym systemem odniesien przestrzennych) i
odniesieniem do atrybutéw tresci dokumentu (linki do tresci dokumentéw powigzanych z
aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku GML.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terendéw oraz sposodb ich zagospodarowania Prezydent Miasta Kutno
uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno - przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju
funkcji zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng oraz ustugowag,
w tym handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2. Predyspozycje te wynikaja
zaréwno ze stanu zagospodarowania terendw jak rowniez ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac
ustalen studium. Wybér funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami studium.
Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny miasta (rozwdj
terendw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2).

Drogi oznaczone w planie symbolami KDZ i KDL umozliwiajg powigzanie obszaru planu
zaréwno z uktadem ponadlokalnym jak i uktadem komunikacyjnym miasta. Zachowanie dla
nich funkcji drég uktadu podstawowego znaczaco utatwi dojazd do innych czesci miasta jak
rowniez poza granice miasta. Utrzymanie funkcji tych drég zminimalizuje tym samym
transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drég publicznych umozliwiajg realizacje
przystankdw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w miescie. Rezerwy te umozliwiaja réwniez wykonanie drég w parametrach
technicznych umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu ciezkiego, w
tym autobuséw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii autobusowych do
obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju zagospodarowania i wystapieniu
takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwigzah przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciggdw komunikacji
pieszej oraz realizacje Sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze planu.
Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystgpienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania
miasta w tym zakresie beda ograniczac sie do realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w
planie drogach publicznych znajdujacych sie w zarzadzie miasta Kutno. W przypadku
terenéw inwestycyjnych beda to urzadzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez
inwestorow.
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14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworzg zwarty obszar terendéw
inwestycyjnych. Rozwéj zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi
powstanie rozproszonych uktadéw urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie.
Korelacje przestrzenne terendw inwestycyjnych w granicach planu zostaty wskazane w
obowigzujgcym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi
czes$¢ rozlegtych terendéw inwestycyjnych miasta Kutno.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang w 2018 r. oceng aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutno i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostata przyjeta przez Rade Miasta w
Kutno na podstawie uchwaty Nr LXII/576/18 z dnia 2 pazdziernika 2018 roku. Analiza
wykazata, ze czes¢ plandéw miejscowych obowigzujacych w miescie wymaga uaktualnienia.
Whnioski wskazaty réwniez konieczno$¢ wykonania planéw miejscowych dla obszaréw
inwestycyjnych wskazanych w studium. Sporzadzenie planu jest zgodne z wnioskami
okreslonymi w analizie. Podstawg do zmiany planu wg analizy jest koniecznos¢ okreSlenia
standardu zagospodarowania na terenach inwestycyjnych, ktére moga zostac
zagospodarowane w stosunkowo krotkim okresie czasu. Wszystkie przestanki okreSlone w
analizie sg specyficzne dla obszaru sporzadzanego planu, tym samym projekt planu jest
zgodny z wynikami analizy.

16. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta (art. 15 ust 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaty wskazane w wykonanej finansowej
prognozie skutkdw uchwalenia planu. W podsumowaniu analizy stwierdzono, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze by¢ finansowo korzystne dla
miasta juz od chwili rozpoczecia realizacji ustalen planu. Nadwyzka finansowa wynikajaca z
realizacji ustalen planu moze by¢ wykorzystana na realizacje inwestycji publicznych w
innych czesciach miasta. Prognozowane przychody budzetowe z realizacji planu wielokrotnie
przekraczajg zaktadane wydatki. Nadmiar srodkéw budzetowych moze zosta¢ wykorzystany
na realizacje celéw publicznych w innych czesciach miasta.

lll.  Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowigzujgcej procedury planistycznej.

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza
finansowgq skutkéw uchwalenia planu,

c) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii plan wytozono do publicznego wgladu,
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko,,

e) w trakcie wytozenia przeprowadzono dyskusje publiczna,

f) sposdb rozstrzygniecia uwag ztozonych w wytozeniu umozliwit przekazanie projektu
planu Radzie Miasta Kutno celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostat uchwalony uchwatg Nr ......... Rady Miasta Kutno z dnia ............ r.
Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
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1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 14 ust. 8 i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986).
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