Uwagi nieuwzglednione i czesciowo nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Kutno do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
Kutnie przy ulicy Oporowskiej, Zacisze i drodze krajowej nr 60.

Projekt planu wytozony do publicznego wgladu
od 09 sierpnia 2021 roku do 08 wrzesnia 2021 roku.

1. Wiasciciel dziatki o numerze ewidencyjnym 1045/4.

Tres¢ uwagi: Brak zgody na realizacje drogi na dziatce objetej uwaga stanowigcej dojazd do dziatki
1045/3, ktéra posiada wjazd z drogi krajowej nr 60.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Uwzglednienie uwagi spowodowatoby naruszenie warunkdéw uzgodnienia planu przez GDDKIA w todzi.
Zgodnie ze stanowiskiem organu bezposrednia obstuga terendw z drogi krajowej nr 60 nie jest mozliwa.
Istniejgce obecnie wjazdy na droge krajowa stanowig dojazd do nieruchomosci do niej przylegajacych,
ktére w obecnym stanie zagospodarowania stanowig dziatki rolne lub s elementami zabudowy
rozproszonej. Rozwdj zagospodarowania terenéw z jednoczesnym utrzymaniem zjazdéw z drogi krajowej
znaczaco utrudnitby ruch komunikacyjny na tej drodze. Droga znajduje sie poza zarzadem miasta
i zgodnie z przepisami prawa warunki uzgodnienia planu przedstawione przez Zarzadce drogi sg wigzgce
w procedurze planistycznej.

2. Wtasciciel dziatki o numerze ewidencyjnym 1040.

Tres¢ uwagi: Obnizenie stawki renty planistycznej wskazanej dla terenéw MNU i MW do 10% (ustalone
w projekcie planu na 15%).

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Istotne zmiany zagospodarowania terendw z wysokim prawdopodobienstwem bedg skutkowaty
znacznym wzrostem wartosci nieruchomosci. Jednoczesnie miasto bedzie musiato ponies¢ wysokie koszty
na uzbrojenie terenéw w infrastrukture techniczng oraz urzadzenia drég publicznych obstugujacych
tereny. Obnizenie stawki procentowej nie ma tym samym uzasadnienia.

3. Wiasciciel dziatki o numerze ewidencyjnym 1040.

Tres¢ uwagi: Wytacznie z optat zwigzanych z rentg planistyczng zagospodarowanych dziatek potozonych
przy ul. Zacisze (brak uzasadnienia do wzrostu wartosci nieruchomosci w skutek uchwalenia planu).

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Zmiany sposobu zagospodarowania terenéw dotycza réwniez nieruchomosci juz zabudowanych. Zmiana
profilu uzytkowania terenu moze réwniez dotyczy¢ dziatek zabudowanych, co moze skutkowac wzrostem
wartosci nieruchomosci. W przypadku utrzymania dotychczasowego zagospodarowania i braku transakgji
zwigzanych z nieruchomosciami zabudowanymi w ciggu pieciu lat renta planistyczna, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie bedzie naliczana.

4. Wiasciciel dziatki o numerze ewidencyjnym 1040.

Tres¢ uwagi: doprecyzowanie ustalen dla terendw objetych brakiem ustalenia wysokosSci renty
planistycznej, tak aby ustalenie to dotyczyto réwniez drég planowanych.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.



UZASADNIENIE:

Ustalenia planu w zakresie nieobowigzywania stawki renty planistycznej wyraznie wskazuja, ze dotycza
one wszystkich niewymienionych terenéw. Nie ma zatem potrzeby uszczegétowienia ustalen w tym
zakresie.

5. Wtasciciel dziatki o numerze ewidencyjnym 1040.

Tres¢ uwagi: zmiana szerokosci odcinka drogi na dziatce nr 1040 potozonego pomiedzy drogami 4KDL
i 5KDL do 10 m z ustalonego w planie na 12 m wraz ze zmiang klasy drogi na dojazdowa.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Przedmiotowa droga jest niezbedna do obstugi komunikacyjnej intensywnej zabudowy wielorodzinnej
dopuszczonej do realizacji na dziatce objetej uwagg. Obnizenie klasy technicznej drogi wraz z jej
zawezeniem moze skutkowac utrudnieniami w obstudze komunikacyjnej budynkéw wielorodzinnych po
ich realizacji.

6. Whasciciel dziatek o numerach ewidencyjnych: 1064/3, 1064/4, 1064/5.

Tres¢ uwagi: Zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy na terenie objetym uwaga do 24 m,
z ustalonej w projekcie planu na 16 m.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Zmiana nieuzasadniona potozeniem przedmiotowego terenu w strefie podmiejskiej miasta. Wnoszona
wysokos¢ zabudowy jest charakterystyczna dla zabudowy $rédmiejskiej. Zwiekszenie wysokoSci
zabudowy do wysokosci wskazanej w uwadze prowadzitoby réwniez do powstania konfliktéw
przestrzennych na granicy terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej zaréwno
w obszarze sporzgdzanego planu, jak i na terenach z nim sasiadujgcych.

7. Wiasciciel dziatki o numerze ewidencyjnym 1046.

Tres¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki na cele budowlane (w domysle mieszkaniowe) a nie ustugowe oraz
likwidacja drég wskazanych na dziatce.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Przeznaczenie czesci dziatki na cele zabudowy ustugowej wynika z toku opiniowania planu z RDOS
w todzi. Organ ten wskazat na brak mozliwosci rozbudowy terendéw mieszkaniowych w pasie
przylegajacym do drogi krajowej nr 60 - ze wzgledu na ucigzliwosci tej drogi. W zakresie wyznaczenia
drég lokalnych i dojazdowych na dziatce réwniez wynika to z toku uzgodnieh projektu planu.
Uwzglednienie uwagi w tym zakresie spowodowatoby naruszenie warunkéw uzgodnienia planu przez
GDDKIiA w todzi. Zgodnie ze stanowiskiem organu bezposrednia obstuga terenéw z drogi krajowe;
nr 60 nie jest mozliwa. Istniejgce obecnie wjazdy na droge krajowa stanowig dojazd do nieruchomosci do
niej przylegajacych, ktére w obecnym stanie zagospodarowania stanowig dziatki rolne lub sg elementami
zabudowy rozproszonej. Rozwdj zagospodarowania terenéw z jednoczesnym utrzymaniem zjazdow z drogi
krajowej znaczaco utrudnitby ruch komunikacyjny na tej drodze. Droga znajduje sie poza zarzadem
miasta i zgodnie z przepisami prawa warunki uzgodnienia planu przedstawione przez Zarzadce drogi sg
wigzgce w procedurze planistycznej.

8. Wtasciciel dziatki o numerze ewidencyjnym 1049/1.

Tres¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki na cele mieszkaniowe a nie ustugowe oraz likwidacja drdg
wskazanych na dziatce.
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Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

W zakresie przeznaczenia dziatki na cele mieszkaniowe - przeznaczenie dziatki na cele zabudowy
ustugowej wynika z toku opiniowania planu z RDOS w todzi. Organ ten wskazat na brak mozliwosci
rozbudowy terendéw mieszkaniowych w pasie przylegajgcym do drogi krajowej nr 60 - ze wzgledu na
ucigzliwosci tej drogi. Uwaga w tym zakresie nie moze by¢ uwzgledniona.

W zakresie likwidacji drég na dziatce - na przedmiotowej dziatce w projekcie planu nie wskazano zadnych
projektowanych drég. Uwaga zatem nie ma uzasadnienia.

9. Wiasciciel dziatki o numerze ewidencyjnym 1049/2.

Tres¢ uwagi: przeznaczenie dziatki na cele mieszkaniowe a nie ustugowe oraz likwidacja drég
wskazanych na dziafce.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Przeznaczenie dziatki na cele zabudowy ustugowej wynika z toku opiniowania planu z RDOS w todzi.
Organ ten wskazat na brak mozliwosci rozbudowy terendw mieszkaniowych w pasie przylegajacym do
drogi krajowej nr 60 - ze wzgledu na ucigzliwosci tej drogi. Uwaga w tym zakresie nie moze by¢
uwzgledniona.

W zakresie likwidacji drég na dziatce - na przedmiotowej dziatce w projekcie planu nie wskazano zadnych
projektowanych drég. Uwaga zatem nie ma uzasadnienia.

10. Wiasciciel dziatki o numerze ewidencyjnym 1049/2.

Tres¢ uwagi: umozliwienie wjazdu na dziatke z drogi krajowej nr 60.
Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Sposéb obstugi komunikacyjnej terendw w sasiedztwie drogi krajowej nr 60 jest skutkiem uzgodnien
prowadzonych z GDDKiA. Zgodnie ze stanowiskiem organu bezposrednia obstuga terenéw z drogi
krajowej nr 60 nie jest mozliwa. Uwzglednienie uwagi w tym zakresie spowodowatoby naruszenie
warunkéw uzgodnienia planu przez GDDKIA w todzi.

11. Whasciciel dziatki o numerze ewidencyjnym 1049/2.

Tres¢ uwagi: wykreslenie z projektu planu ustalen w zakresie kwalifikacji terenéw do dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w Srodowisku, ze wzgledu na brak zgody na realizacje na dziatce ekrandw
akustycznych.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.
UZASADNIENIE:

Kwalifikacja terenéw w obszarze planu do terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jest
delegacja prawng do zakresu planu miejscowego wskazang w obowigzujgcych przepisach prawa.
Usuniecie ustalen w tym zakresie powodowatoby istotne naruszenie tych przepiséw. W przywotywanych w
uwadze ustaleniach projektu planu nie wskazuje sie obowigzku realizacji ekrandw akustycznych. Uwaga w
tym zakresie jest bezprzedmiotowa.

12. Whasciciel dziatek o numerach ewidencyjnych 1069/1, 1068/1, 1070/1.

Tres¢ uwagi: obnizenie wysokosci zabudowy wielorodzinnej na dziatkach objetych uwagg do 12 m
(z ustalonej w planie na 16 m).

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.



UZASADNIENIE:

Zmiana nie ma uzasadnienia funkcjonalnego i przestrzennego. Ograniczenie wysokosci zabudowy
znaczgco utrudnitoby realizacje obiektéw wielorodzinnych.

13. Wiasciciel dziatek o numerach ewidencyjnych 1069/1, 1068/1, 1070/1.

Tres¢ uwagi: zwiekszenie maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce objetej uwaga (w domysle
dziatce 1069/1 przeznaczonej na cele zabudowy jednorodzinnej i ustugowej) do 70% powierzchni dziatki
(z ustalonej w projekcie planu na 50%).

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.

UZASADNIENIE:

Zmiana nie ma uzasadnienia w przyjetym przeznaczeniu terenéw. Zmiana mogtaby prowadzi¢ do
naruszenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kutna,
przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz powodowataby zmiane przeznaczenia
terendw w kierunku intensywnej zabudowy srédmiejskie;.

14. Wiasciciel dziatki o numerze ewidencyjnym 1074/1.

Tres¢ uwagi: Uwzglednienie w projekcie planu istniejacych ulic Sendlerowej i Karskiego jako ulic
miejskich, z zachowaniem wyznaczonych geodezyjnie granic drég.

Prezydent Miasta Kutno czesciowo nie uwzglednit wniesionej uwagi.

UZASADNIENIE:

Ulica Karskiego stanowi czes¢ drogi publicznej, miejskiej oznaczonej symbolem 5KDL. W tym zakresie
uwaga jest uwzgledniona. Kontynuacja ulicy Karskiego w szeroko$ci wyznaczonej na istniejgcym odcinku
drogi oraz wtgczenie ulicy Sendlerowej (czes¢ terenu 1MW) wykracza poza zapotrzebowanie miasta na
tereny publiczne, niezbedne do obstuzenia komunikacyjnego obszaru planu.

15. Wtasciciel dziatek o numerach ewidencyjnych 1049/1, 1049/2, 1053/2, 1055/2, 1071.

Tres¢ uwagi: przeznaczenie dziatki 1053/2 na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a nie
ustugowej oraz dopuszczenie wjazdu na dziatke z drogi krajowej nr 60.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.

UZASADNIENIE:

Przeznaczenie dziatki na cele zabudowy ustugowej wynika z toku opiniowania planu z RDOS w todzi.
Organ ten wskazat na brak mozliwosci rozbudowy terendw mieszkaniowych w pasie przylegajacym do
drogi krajowej nr 60 - ze wzgledu na ucigzliwosci tej drogi. Uwaga w tym zakresie nie moze by¢
uwzgledniona. Sposéb obstugi komunikacyjnej terendw w sasiedztwie drogi krajowej nr 60 jest skutkiem
uzgodnieh prowadzonych z GDDKIA. Zgodnie ze stanowiskiem organu bezposrednia obstuga terenéw z
drogi krajowej nr 60 nie jest mozliwa. Uwzglednienie uwagi w tym zakresie spowodowatoby naruszenie
warunkéw uzgodnienia planu przez GDDKIA w £odzi.

16. Wiasciciel dziatek o numerach ewidencyjnych 1049/1, 1049/2, 1053/2, 1055/2, 1071.

Tres¢ uwagi: dopuszczenie przyblizenia nieprzekraczalnej linii zabudowy do drogi krajowej nr 60
na odlegtos¢ 10 m za zgoda zarzadcy drdg.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.



UZASADNIENIE:

Odlegtos¢ linii zabudowy od drogi krajowej nr 60 jest wynikiem uzgodnieh z GDDKIA w todzi.
Wprowadzanie do ustalen planu warunkdéw umozliwiajgcych ich zmiane w skutek dodatkowych,
indywidualnych uzgodnien stanowi natomiast naruszenie obowiazujacej techniki prawodawcze;.
Akt prawny powinien jednoznacznie okresla¢ warunki zagospodarowania terenéw, co zostato
ugruntowane w orzecznictwie sgdowym.

17. Wiasciciel dziatek o numerach ewidencyjnych 1049/1, 1049/2, 1053/2, 1055/2, 1071.

Tres¢ uwagi: wprowadzenie dodatkowej drogi na granicy dziatek 1053/2 i 1055/2 o szerokosci 8 m
na odcinku od drogi 4KDL do 7KDL.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.

UZASADNIENIE:

Przedmiotowa droga stanowitaby cze$¢ uktadu wewnetrznego obstugujacego parcele wydzielone na cele
budowlane. Projekt planu umozliwia wytyczenie takich dojazdéw. Droga moze by¢ zatem zrealizowana
przy porozumieniu zainteresowanych stron. Wyznaczenie drogi w procedurze planistycznej mogtoby
natomiast stanowi¢ naruszenie interesu prawnego pozostatych wiascicieli nieruchomosci, ktérzy nie
zgtosili uwagi w tym zakresie.

18. Wiasciciel dziatek o numerach ewidencyjnych 1049/1, 1049/2, 1053/2, 1055/2, 1071.

Tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia dziatki 1072/1 na cele zabudowy mieszkaniowo ustugowej
z przyjetego przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.

UZASADNIENIE:

Zmiana niezgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kutna. Dziatka znajduje sie w strefie funkcjonalno - przestrzennej MW - tereny zabudowy wielorodzinne;.

19. Wiasciciel dziatek o numerach ewidencyjnych 1049/1, 1049/2, 1053/2, 1055/2, 1071.

Tres¢ uwagi: brak zgody na realizacje na dziatce 1072/1 drogi 5KDL i zmiane jej przebiegu wzdtuz rowu
melioracyjnego.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.

UZASADNIENIE:

Przedmiotowa droga jest niezbedna do obstugi komunikacyjnej znacznego obszaru nowych terenéw
inwestycyjnych i powigzania ze soba elementow projektowanego ukfadu komunikacyjnego w tym
obszarze. Likwidacja drogi lub jej przeniesienie spowodowatoby brak potaczenia funkcjonalnego drdg
w obszarze planu oraz znaczaco utrudnitoby obstuge komunikacyjna terendéw inwestycyjnych.

20. Whasciciel dziatek o numerach ewidencyjnych 1049/1, 1049/2, 1053/2, 1055/2, 1071.

Tres¢ uwagi: zmiana szerokosci odcinka drogi 5KDD do 8 m z ustalonego w planie na 10 m wraz ze
zmiang klasy drogi na dojazdowg oraz wytyczenie nowej drogi o szerokosci 6 - 8 m na granicy dziatek
1071/1, 1072/1.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.

UZASADNIENIE:

Przedmiotowa droga jest niezbedna do obstugi komunikacyjnej intensywnej zabudowy wielorodzinnej
dopuszczonej do realizacji na dziatce objetej uwaga. Obnizenie klasy technicznej drogi wraz z jej
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zawezeniem moze skutkowac utrudnieniami w obstudze komunikacyjnej budynkéw wielorodzinnych po
ich realizacji. Realizacja dodatkowej drogi nie ma uzasadnienia formalnego. Wyznaczenie drogi
w procedurze planistycznej mogtoby natomiast stanowi¢ naruszenie interesu prawnego pozostatych
witascicieli nieruchomosci, ktérzy nie zgtosili uwagi w tym zakresie.

21. Wiasciciel dziatek o numerach ewidencyjnych 1049/1, 1049/2, 1053/2, 1055/2, 1071.

Tres¢ uwagi: zapewnienie odpowiedniej infrastruktury zwigzanej z odprowadzeniem wod opadowych,
powierzchniowych (infrastruktury melioracyjnej) na dziatkach 1053/2 i 1072/1.

Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.

UZASADNIENIE:

Projekt planu wskazuje zasady odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych. Wprowadzone ustalenia
wyczerpujg ustanowiony prawnie zakres planu miejscowego. Realizacja urzadzen infrastruktury
technicznej nastgpi po wejsciu w zycie ustalen planu na podstawie istniejgcego zapotrzebowania oraz
szczegotowych projektdw technicznych.

22. Wtasciciel dziatek o numerach ewidencyjnych 1049/1, 1049/2, 1053/2, 1055/2, 1071.
Tres¢ uwagi: oznaczenie drogi 4KDD odpowiednim kolorem.
Prezydent Miasta Kutno nie uwzglednit wniesionej uwagi.

UZASADNIENIE:
Nie stwierdza sie btedu w oznaczeniu przedmiotowej drogi.



